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Arsredovisning

for

Lexium Fastighetsdrift AB '

356567-1012

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lexium Fastighetsdrift AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 5 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 5 april 2023

pldls~

an Nasstrom
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| exium Fastighetsdrift AB

Lexium Fastighetsdrift AB grundades 1999 | G6teborg och har sedan starten erbjudit tjanster inom
fastighetsdrift, fastighetsskotsel, tekniska tjanster, yttre skétsel av gronomraden samt lokalvard i
fastigheter till fastighetsdgare och bostadsréttsféreningar i Géteborgsregionen.

Efter‘rsnart 25 ars verksamhet i Géteborgsregionen med fokus pa var hemmamarknad &r vi valdigt
fértrogna med marknadens utveckling och kundernas behov av fastighetstjénsterna, dar vi ser att

intresset for att inte bara képa en tjanst av manga olika leverantorer utan istéllet jobba med férre
Ieverantorer som kan goéra lite mer féor samma kund Okar.

Nar _ﬂe;a olika leverantorer skoéter olika delar inom en fastighet kan det uppsta otydlighet med
olika gransdragningar och ansvaret faller alltid tillbaka pa bestéllaren, det &r inte alltid helt enkelt

att beakta alla dessa detaljer. Genom att samla nagra av dessa tjanster hos en part uppnas
synergier.fér leverantéren (oss) vilket paverkar leveransen positivt for kunden samt @ven oftast

ger en kostnadsbesparing for kunden.

Under 2022 har vi bérjat erbjuda Aven FM-tjanster och lokalvard samt totalférvaltning av
fastigheter i Vastra Goétaland, efter kompetensdelning-/6verféring inom féretagsgruppen.

Vi ser det som ett naturligt steg att utdka vart erbjudande i takt med efterfrégan av marknaden.

En personlig parther av FM- och fastighetstjénstér

Var foretagsgrupps bolag har en gedigen erfarenhet inom fastigheter och arbetsplatsservice dar
vi genom lokalt forankrade bolag med entreprenérer erbjuder skraddarsydda lésningar som &r
anpassade efter kundens aktuella behov och som enkelt kan skalas upp/ned allt efter behovet.

Tillsammans erbjuder vi ett personligt engagemang med helhetsansvar for kundens fastighet
samt arbetsplats inom en fastighet.

Vart systemstod férenklar for vara kunder

Kring en fastighet eller arbetsplats sker en méangd aktiviteter for att fa alltlng att fungera och det
ar manga olika aktérer som involveras pa ett eller annat satt. Vart FM-/fastighetssystem ser till att
halla ihop allt som sker, planerat som oplanerat (reaktivt) och synliggér det for vara kunder.

Nar var personal, var kund samt eventuellt inhyrd specialist/leverantdr fér en uppgift jobbar med
arenden i samma system skapar det tydlighet och sparbarhet fér alla parter.

Att ga fran reaktiva insatser till mer planerat underhall sénker kostnaderna 6ver tid, ger farre
driftstérningar samt en mer férutsagbar kostnadsbudget & likviditet.

[G’/I H18w-w_-3-BkvP-D_-2 J




3

Styrelsen och verkstallande direktoren for Lexium Fastighetsdrift AB avger f6ljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022 ~

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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- Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver i huvudsak verksamhet inom teknisk férvaltning och dvriga fastighetstjanster till
fastighetsdgare/hyresvéardar och bostadsrattsféreningar i Géteborg med omnejd. Foretaget har

sitt sate 1 Goéteborg.

Verksamhetsaret
Omséttningen uppgick till 20,3 Msek (24,4) och resultat efter skatt uppgar till 0 Msek (0 Msek).

Aret har varit utmanande p.g.a covid, dvergang till egen regi samt
organisationsférandringar, vilket gett en kostnadsbelastning om narmare 1,5 Msek for

kalenderaret.

Vi tappade infér 2022 en stor kund dar vi var underleverantor, genom att vi gick in i Lexium
Group blev vi delvis en konkurrent. Vart huvudfokus ar direktavtal med kunder, vi lyckades inte
sdlja in hela volymtappet under 2022 men underliggande ftillvéxt finns och vi har Okat

kundunderlaget. ' -

| slutet av 2022 har vi fastighetsdrift for ca 120 (100) objekt innehallande ca 35.000 (30.000)
ldgenheter med en total bostadsyta om 2,1 (1,7) miljoner kvm | Géteborgsregionen.
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Vasentliga handelser under 2022 .

-
] k r

Covid

Verksamheten har paverkats negatwt av corona-pandemi bla pga sjukdom och karenser vid risk -

fér sjukdom. |

Det har ocksa varit utmanande med de restriktioner och begransningar for framkomlighet och
vistelser inom fastigheter for att bedriva service at fastigheter och arbetsplatser som varit, samt
mdjligheterna fér kundbesdk/-presentationer for att kunna teckna nya kundavtal.

Fokusering pa egen regi .
Under 2022 behévde vi av kvalitetsskal 6verga till dvervagande del egen regi inom lokalvard och

yttre markskoétsel och férdjupa samarbetet med mindre familjedgda bolag i vissa uppdrag. Det
har lett till hogre kvalitet i alla vara tjanster under hdsten 2022 och avsevart fler kollegor.

Systemstdd som gynnar kunderna

Det FM-/fastighetssystem samt ekonomisystem Lexium-koncernen anvander har trimmats in

under verksamhetsaret, de bada innebar en hég andel automatisering och digitalisering av de
administrativa uppgifterna samt majliggor tilivaxt av bolaget med farre administrativa resurser.

L

For kunderna har Lexiums arendehanteringssystem for felanmalningar och bestallningar inforts
med positivt mottagande av kunderna. | FM-fastighetssystemet kan kunden (fastighetségaren,

bostadsrattsféreningen/-innehavaren eller kontorskunden) sjélv registrera sitt arende, fblja
hantering och planering av drendet samt aviseras nar arendet ar klart.

Samma sak géller for allt planerat underhall och sakerstélla uppfyllnad av myndighetskrav.
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Organisationsférandring

Under varen initierades flera organisatoriska férandringar b.la for att skapa en plattare och mer
kundnéra organisation i alla led i bolaget, vilket innefattade management med Affarsenhetschef,
& ny VD, den senare &r en resurs som delas inom Lexium koncernen och inte belastar fullt ut.
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Véisentligé handelser under Q1 2023

FM-tjanster i Vastra Goétaland
Bolaget har’pébﬁrjat sdljdrivande aktiviteter for att utéka verksamheten | Vastra Gétaland att
aven innefatta FM-tjdnster och lokalvard och kommer restriktivt ldmna anbud i offentlig sektor.

Ovrigt

Vi har beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkar/kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan |
dagsléget inte bedoma effekterna mer i detalj. Vi bedémer att covids paverkan minskar avsevért
mot tidigare ar och ar relativt begransad under 2023 avseende fastighetsmarknaden.

Den fysiska nérvaron pa arbetsplatser/kontor har minskat avsevaért efter covid-pandemin och
belaggningen ar avsevart lagre an vad den var fore covid-pandemin. Vi ser att beldggningen
under forsta kvartalet 2023 pa kontor fortsatter vara klart [agre &n tidigare och manga
arbetsgivare funderar kring sin arbetsplatsstrategi framat. - |

Agarférhallanden N _ *
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Lexium Group AB, org nr 559237-1446.
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VD har ordet

Aven 2022 kom att paverkas negativt p.ga covid-pandemin och dén'légkonjuktur som foljer efter

- paverkade vara kunder dar man valde att avvakta manga atgéarder och projekt. De behéver pga

teknisk livsiangd, lagkrav eller rent funktionellt géras i nartid, men féll inte in som férvantat 2022.

- Behovet att verga till egen regi inom alla tjénsteomréden,ffjra‘nleddes av kvalitetsbrister som vi

har jobbat med atgérdsplaner fér under hela aret, tyvarr. med visst kundtapp som konsekvens.
Organisationen har forandrats, utvecklats och férstarkts och vi ar ater pa en hég kvalitetsniva.

:R'estriktionern_a under pandemin har skapat ett uppdamt behov av savél servicetjdnster som
-investeringar i fastigheter och vi ser en tkad efterfragan av tekniska tjiénster, sékerhetslosningar

och jourlésningar inom fastigheter.

Branschtrender

. Fastighefsbranschen har traditionellt sett varit relativt trogrérlig, pa senare ar har vi dock sett ett

tkat intresse for nya innovationer inom framférallt energi, miljé och sékerhet. Branschen har stor
paverkan pa miljo och méanniskor, vilket gor att forandringar resulterar i stor effekt. Nya satsningar

- sker.nu kraftfullt mot en mer miljévanlig, saker och effektiv arbets- och boendemiljo.

Fér den kommersiella fastighetsmarknaden vaxer intresset for effektivisering med digitalisering,
smarta [as och I6sningar for att minska miljdpaverkan och energiférbrukning.
Kostnadsbesparingar som kan géras med béattre energilésningar/-optimering &r signifikanta och
dppnar for att manga stéller sig positiva till de initiala investeringar som kravs.

Bostadsrittsféreningar genomsyras av ett tydligare fokus pa miljdmedvetenhet vad géller
sophantering, sortering och bortforsling av gods samt sakerhet, men aven olika digitala I6sningar.
Vi ser standigt 6kade krav pa digitalisering med bland annat smarta las, bokningssystem for

allménna ytor och tvattstugor m.m.

En viktig parameter ar att den partner/leverantér man véljer for att skéta fastigheten ocksa har ett
integrerat system for hantering av felanmalan som ar latthanterligt fér anvandaren och som ger
en god overblick 6ver pagaende drenden samt planerat underhall.

Den systemldsning Lexium anvénder har fatt mycket positiv feedback av kunderna.

En positiv sak ar att trogrérligheten att byta drift-/teknisk leverantér minskat avsevart.

Mérknaden for fastighetstjanster I storstadsregioner

Lexium Fastighetsdrift AB grundades 1999 och har sin historiska bas i Géteborgsregionen,
vilket gor att bolagets verksamhet fokuseras till Vastra Gotalandsregionen.

Behovet av nya bostédder 6kar konstant i storstadsregioner och Goteborgs stad har tagit fram en
plan gallande bostadsforsérjning 2021-2026 och férvantas bygga 4-5.000 nya bostéder arligen.

- Goteborg har vaxt med 85 000 invanare de senaste 12 aren. Om 15 ar berdknas antalet

invanare ha ékat med ytterligare 115 000 invanare varfér det behdver byggas bostader,
arbetsplatser, parker och infrastruktur. Malet ar en levande och attraktiv innerstad med 25 000
nya lagenheter och 50 000 nya arbetsplatser. -

[@J maw-w_-:;-akvp-n_-z ]
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ISO-certifieringar B
~ Vart systerbolag Lexium Service Management AB var det férsta. {FM-bolaget i Norden som
lyckades uppna certifiering for de senaste versionerna av de tre ISO standarderna arbetsmilj6

Ansvarsfullt foretagande
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(45001:2018) kvalitet (9001:2015) och milj6 (14001: 2015) Lexium’ Fastighetsdrift arbetar efter

dessa riktlinjer och i samma system samt har en ambition att 1ISO-certifieras 2022 / 2023.

Aktivt miljéarbete 'j .

Fastighetssektorn har en stor paverkan pa mlljon

enllgt matnlngar star bygg- och

fastighetssektorn fér uppemot 35% av den totala mlljopaverkan | Sverige. Det finns mycket som
kan goras for att minska var miljdpaverkan och vi har alla ett stort ansvar att se till att sa sker.

Energiférbrukning i fastigheter &r en stor paverkande faktor till-sektorns totala milj6paverkan samt
mangden leveranser av produkter och tjanster till och fran fastigheterna.

1
4 -

1

Genom ett standigt pagaende forbattringsarbete kring var verksamhets paverkan pa miljén, tar vi -

ett stort ansvar for att minimera den miljspaverkan Lexiums verksambhet trots allt férorsakar.
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Socilalt ansvar
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De tjanster som Lexium levererar stddjer manniskor i bade hemmamiljé och pa arbetsplatser. Var
uppgift dr att bidra till en triveam och fungerande milj6, vilket gor att vi spelar en stor roll |
méanniskors allmanna vdlmaende. En béttre arbetsplats och/eller en battre fastighet skapar en

mer trivsam boende-/arbetsmiljo vilket resulterar i ett battre aliméntillstand fér véldigt manga.

Vi engagerar oss dven i olika projekt samt bidrar ekonomiskt till olika valgérande d&ndamal, vilka

framgar pa var website www.lexium.se.

1

-
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Jamstalldhet

FOr oss ar Jamstalldhet en sjalvklarhet och nagot som ska genomsyra hela var organlsatlon och
var leveranskedja. Vi har globala samarbetspartners vilket praglar allt vart arbete och hela var
organisation till globallserlng

Affarsmassig hallbarhet och Uppforandekod

Lexiums mal ar att pa ett stabilt och I0nsamt satt expandera verksamheten inom Sverige samt
alltid tilldmpa en god affirssed. Detta genom att erbjuda en profeSSIoneII verksamhet med
I6sningar som tillfor varde till kunderna forutom grundkraven effektivitet, funktionalitet & sakerhet.

Las mer om detta pa www.lexium.se dar aven var Uppforandekod finns publicerad.

Var uppférandekod innéfattar givetvis var personal och ar en bilaga till varje anstéllningéavtal.

H&r nedan aterges en kort sammanfattning av Lexiums ,uppférandekqd

Affirsetik och affirsprinciper

e Vifoljer lagar och férordningar
o \iaccepterar inte korruption

« Vifoljer konkurrensrattsliga lagar
e Vi arbetar f6r att motverka ekonomisk brottsllghet

e Virespekterar vara affarsrelationer

Manskliga rattigheter och affirsforhallanden

Vi prioriterar en saker arbetsmiljé och god halsa

e Viverkar for jamstalldhet och mangfald

o Viaccepterar inte krdnkande sarbehandling, trakasserier eller dlskrlmlnermg
e Viaccepterar inte barnarbete, skuld- eller tvangsarbete

e Vivérnar réatten till foreningsfrihet (som respekterar demokratiska principer)
e Vivarnar om skaliga anstallnings- och arbetsvillkor -

e Vivarnar om vara medarbetare och affdrskontakter

Miljo

¢ Vivarnar om klimat och miljo |
e Vi arbetar kontinuerligt fér att minska var verksamhets kllmatpaverkan

e Vistéller krav pa affarspartners

| [G/l H18w-w_-3-BkvP-D_-2 ]




Lexium Fastighetsdrift AB
Flerarsdversikt (Tkr) - 2022 2021 2020
Nettooms#ttning | 19 548 24 413 23403
Resultat efter finansiella poster 264 -311 1613
Soliditet (%) | | 30 22 25
Frindringar i eget kapital |
Aktle- Reserv- lahmm

Belopp vid rets. inging 100 000 4 800 1057631 -
Disposition enhgt beslut |
av Arsstimman: *

Balanseras i -ny rikning 6 423
Arets resultat |
Belopp vid Arets utging 100 660 4800 1 064 054

2019
17 268
-495

Arets

| :mulut

6423

-6 423
81195
81 195

Ej iterbéta*lade willkonde aktieligartillskott uppgir per balansdagen till 401 451 (401 451).

i ny ritkning 8verfOres 743 798
a - 1145249

Styrelsen féreslds bemyndigas att besluta om-tidpunkt:d& utdelningen skall betalas.

Resultatdisposﬁtion g

‘Styrelsen fSreslér att till fbrfogande stiende vmstmedcl (kronor)

balanserad vinst | 1064054

Arets vinst 81195
1145249

disponeras s att |

Aterbetalning av aktiefigartiliskott 401 451

8 (13)

Tetalt

1 168 854

81 195

1250 049

Styrelsen anser att fSrslaget &r fSrenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning #r att aterbetalningen av det villkorade aktieligartillskottet &r
f8rsvarlig med hinsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiiller p& storleken pa det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 8vrigt.

Foretagets resultat.och ;tilllning i 8vrigt framgér av-efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

‘[‘_V] H18w-w_-3-BkvP-D_-2 ]
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" Peenk £y - . Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatr_ﬂ.kmng | | - «2022-12-31 -2021-12-31
Rirelseintiikter, lIagerfSrindriagar m. m.,

Nettooms#ttning | - 19 548 483 24:412 837
Ovriga rorelseintikter | 781 871 1503 949
Summa rbrelseintiikter, lagerfirindringar m.m. 20 330 354 25916 786
Rirelsekostnader
Rivaror och fSrndenheter -9 605 850 -12 526 569
Handelsvaror | -659 156 -857 214
Ovriga externa kostnader -3 469 704 -3 238 026
Personalkostnader 2 -6 319 075 -9 480 794
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliiggningstiligingar - -13 705 -78 115
Ovriga rérelsekostnader 0 -41 600
Summa rirelsekostnader -20 067 490 -26 222 318
Rérelseresultat 262 864 -305 532
. Finansjella poster EE T TR T : - :
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 931 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -5 068
Summa finansiella poster 931
Resultat efter finansiella poster 263 795
Bokslutsdispositioner
L&mnade koncernbidrag -100 000 0
FOr&ndring av periodiseringsfonder -50 000 335 000
Summa bokslutsdispesitioner -150 000 338 000
Resultat fOre skatt 113 795 24 400
Skatter
Skatt pd. firets resultat -32 600 -17 977
Arets resultat 81 195 6423
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TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anlldggningstiligéngar
Inventarier, verktyg och installationer

Not

Summa materiella ullunhpﬂﬂghﬁr ‘

Summa anliggningstilighngar
Omsittningstiligingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfSretag

Ovriga fordringar
Upparbetad men ej fakturerad mtlkt

Férutbetalda kostnader och upplupm intikter '

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsilttningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

[Eﬂ H18w-w_-3-BkvP-D_-2 j

-35022-'121-3:1

22 527

1855 000
5273

696 208
50000
235 501
2 841 982

1478 801
1478 801
4320 783

4 343 316

10€13) ,

2621-12-31

73 303

3 062 041
0

766 354
o

187535
4015930

1118 857
1118 857
5134787

5268 090
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Balansriikning - Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Friet eget kapital
‘Balanserat resultat
- Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfOretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[[\'/ 1 H18w-w_-3-BkvP-D_-2 i

2022-12-31

100 000
4300
104300

1 064 054

81195
1143 249
1250 049

1691 326
120 423
535 272
696 240

3 043 261

4343 310

11 (3)A

2021-12-31

100 000
4 800

104 800 -

1057 631

6423
1 064 034
1 168 854

2267 745
281 299
700 575
789 617

4 039 236

3208 090
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Noter

Not 1 Redov Ji_s"n infsprinciper

Allmlnn upplysningar

12 (13)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokmnngmmns aliminna

" réd (BFNAR 2016 10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Tjinste- och cntreprenaduppdrsg

FOretagets mtlkter frin uppdrag till fast pris redovisas enligt’ huvudregeln

Av:kl:ivning
Tillkmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstitlida

Medelantalet anstiillda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inghende ansknffnihgsv&den
InkOp |
Forsiljningar/utrangeringar

Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

~ Inghende avskrivningar

Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivnhpr

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Stiilida sikerheter

Foretagsinteckning

{[}/ l H18w-w_-3-BkvP-D_-2

2022

12

2022-12-31

343 756
27 944
-343 756
27 944

-270 453
278 741
-13 705

-5 417

22 527

2022-12-31

I 140.000

1140000

2021

20

2021-12-31

732 078

0

- -388 322
343 756
-452 573
260 235
78 115
-270 453

73 303

1 140 000

1 140 000
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i Jan Niisstrdm
| Yerkstll lande direktOr

Lexium Fastighetsdrift AB
Org.nr 556567-1012

Gﬂtehofg, den dag som framgdr av elektronisk underskrift. .

Niclas Brodin ' Henrik Kopp Soderstrom

~ OrdfSrande

Revisorspiateckning

Min revisionsberiittelse har 18mnats den dag som framgér av elektronisk underskrift.

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Lexium Fastighetsdrift AB
Org.nr 556567-1012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lexium Fastighetsdrift AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Lexium Fastighetsdrift ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdimman faststéller resultatrﬁknihgen odh balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Lexium Fastighetsdrift AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utf6rts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2022-03-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven t0r
den interna kontroll som de beddmer dr nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

Lexium Fastighetsdrift AB, Org.nr 556567-1012
(V| $J_rQedWh-rytBX5_Wh 1
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en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstﬁ pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen’l kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och

- inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
| Rlsken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n fOr en vésentlig

felaktlghet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande-av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar | jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstiillande direktoren anvinder antagandet om

fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktSrens forvaltning for Lexium Fastighetsdrift AB for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller tGrlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstédllande direktoren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avshittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Lexium Fastighetsdrift AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,*
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt. | |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r .
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt o
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt |
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nddvindiga for att bolagets
bokfbring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt. '*

Revisorns ansvar y
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en.
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av torvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhidllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fOr att kunna bedéma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 3 april 2023

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor
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