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- underskrifter

Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts p& arsstimma den 2024-.64~2.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

Undertecknad styrelseledamot i S46 Fastigheter 2 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av ér sredowsmngen }

Stamman beslot tllhka_odlxanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning

- balansriakning

- noter

- underskrifter
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S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

H042507370

{g; Allmant om verksamheten

= FPoretagets verksaml

s
|

et dr forvaltning av fastigheter samt dédrmed forenlig verksamhet.
Foretagets site dr Habo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har 1 ar haft hyresintékter pa den nu fardigstéillda tomten.

Flerarsoversikt

2023 2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsétining 302 169 0 152 998 204 000
Resultat efter finansiella poster 162 971 ~45 143 86439 130 249
Soliditet (%) 14,55 9,72 17,24 12,5

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital-

Akﬁekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid &rets ingang 50 000 202 435 -45 143 207 292
Balanseras i ny rdkning -45 143 45143 0
Arets resultat _ _ 138723 138 723
Belopp vid 4rets utging 50 000 157 292 138 723 346 015

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 157 292

Arets resultat 138723
296 015

Balanseras i ny rikning 296015
296 015

Forslag till disposition:

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

NING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

~  Nettoomsattnng 302169 . 0
~  Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 302 169 0

ey Rorelsekostnader

~  Ovriga externa kostnader -87 000 -25 265
Av- och nedskrivmingar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar ) 27279 -4 549
Summa rorelsekostnader -114.279 -29 8§14

Rorelseresultat 187 890 -29 814

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 444 0
Rintekostnader och liknande resultatposter . -25363 -15 329
Summa finansiella poster =24 919 -15329

Resultat efter finansiella poster 162 971 A5 143
Resultat fore skatt 162 971 -45 143

Skatter
Skatt pa arets resultat -24 248 0

Arets resultat 138723 45143
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S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr, 559058-9122

BALANSRAKNING 2023-12-31
. Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark p. 1 947 885

Summa materiella anléiggningstillgangar 1947 885

Summa anlaggningstillgangar 1947 885

Omsittningstilleangar

.Kor-tfr-istiga.fordringar-
Ovriga fordringar 25 352

2022-12-31

1975 164

Summa Kortfristiga fordringar 25352

Kassa och bank

Kassa och bank 403 741

Summa kassa och bank 403 741

Summa omsittningstillgangar 429 093

SUMMA TILLGANGAR 2376 978
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BALANSRA
EGET KAPITAL OCH SKULDER

S46 Fastigheter 2 AB

Org.nr. 559058-9122

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

» SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

" 13 723

2022-12-31

50 000

296 015

346 015

358 297

50 000

202 435

358 297

16 396

75 390
1 477 398
37 268

15 185

47 833

374893

1 672 666

2376 978

374 893

16 596

O
1477398
30 966

22 490

1548 440

2130 625




S46 Fastigheter 2 AB
Org.nr. 559058-9122

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

= Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
I~ (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

q.gi__ Materiella anldiggningstillaéngar
o Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 20

Bygenaden bestir till stérsta delen av mark.

@ Noter till balansriikningen
Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

- Ingaendeanskaffmngsvarden 1979713 1434 108
o Inkop 0 545 605
Utgaende anskaffningsvérden ' 1979 713 1979713
Ingaende avskrivningar -4 549 0
Arets avskrivningar -27 279 -4 549
Utgdende avskrivningar | 31828 4 549
Redovisat virde 1947 885 1975164

Not3 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare dn 5 ar 201 913 308 509

. Not4 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 1 016 000 1016 000




S46 Fastigheter 2 AB

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet _
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

2024042507375

x «J—— CE s -

Joacim Gustavsson

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredwmnmgen for S46 Fastigheter 2
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattnmg har- arsredowsnmgen uppritiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
ritivisande bild av S46 Fastigheter 2 ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt

arsredovisningslagen. Fewalmmg’sberattelsm ar forenlig med
arqredmlsnmgens Gvri ga. delar.

och ba ansraknmgen

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och-god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besk:rws narmare 1 avsmttet ”Rewsorns ansvai & J ag Ar

rewsmrssed 1 Sverlge roch har 1 ovngt fﬂllgjﬂl’t mltt yrkese’uska
-ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Sfyrelsms ansvar

_Styrelsen ansvarar 4ven for d&n mtema kontrall som den bedem&r

dr nddvindig for att Hpptitta en arsredovxsnmg som inte innehaller
négra Vasmthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

:": 1 .'Etﬁ‘.ﬂ Df’:ﬂ
upplyser nérsa dr tlllamPhgt Om f“mhallanden soin kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om atf avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ratt uppnd-en rimhig grad av sikerhet om huruvida
drsredowsmngen Smn helhﬁt mte mnehallﬁr nagra vasentlwa

(}ch att lamna en rewsmnsberattaisa sOm: umehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti £r atl en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter elter misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
ondome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

R3 Revisionsby rd Gote borg AB
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.dessa .rlskﬁr mh mhamt.ar rwlswnsbwls som ir .tl.l]IElel.jlga Gch
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till £5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

{orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidoséittande av intern kontroll.

+ skaifar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse {or min revision for att utforma

granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till

omstandigheterna; men inte for alt uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrellen.

s utvarderar Jag lamphgheten 1 de reclwl-snmgSprmclper SO

.@ch tﬂlhor&nde: upplysnmgar
+ drarjag en slutsats om Mampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av-arsredovisningen.

J; ag dra:r ocksa eI slutsats med grund 1 de mhamtade

.Dsal{erhatsfaktﬂr SOITL avser sﬁdana handelser eller fbrhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsdtta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig

osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista

uppmér ksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den

'Vasenthga Gsakerhetsfaktom eller om sadana upplysnmgar ar

d&tume;t. for rcw.s.l@nsberattelsen. Do..@k, k.a:ﬂ. .framtlda hande:lser eller
torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

ddribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Sr}rm{sms ansvar

Utxo:wr_mm::rﬁw"i:si@n av drsredovisningen har jag dven utfrten
ravisio‘n av styrelsens f@rval't'ning Ffjr‘ S4'6Fastigheter 2 A.B ﬁ:‘ir 'ﬁr

ellet: f(}riust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltiingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar e:nhg,t de.nna be.sknvs nérmare 1 avsmttet "Revis{}ms ansvar

rewsorssed I Svmge och har 8 wrlg‘t fullg] 011 mitt yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
andamadlsenliga som grund {61 mina uttalanden.

beimffande bﬂlagets vinst eller forlust Vld forslag tﬂl utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelf;en ansvarar. f‘or b&lagets orgamsatmn och f‘ewaltnmgen av

_fortlﬁpaude bedema bolagets ekem}mlska s1tuat10n Uch att tilise aft

bolagets organisation 4r utformad sé att bokforingen,

'medelsfbwaltnmgen Gch b@lagets ekonmmska angeligenheter i

en_rmhg grad- av s-akarhet_ kunna_ bedoma_-.om nagm S;tyrﬁlsa.ledam&t
1 nagot vésentligt avseende:

- {oretagit ndgon fgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

. pé ndgot annat sétt handlat 1 ‘;tI‘ld med aktlebalagslagen

M;;I.trt mal b.atraffande revisionen av forslagratrtﬂl_disp-ogi_tion:er--av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #r
att med rim!lig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar fbrenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptécka dtgérder eller {Grsummelser som kan

foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit {Orslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r fSrenligt med

aktiebolagslageri.

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
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forvaltnmgen och f‘@rslaget t111 dlsposﬁmner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pé revisionen av. rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga fr verksamheten och
ddr avsteg och overtradelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolageis situation. Jag ghr ; ipenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som #r

- relevanta for mittuttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller 16rlust har jag granskat om torslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Giteborg den 2 2, &? 2024

Joacim Gustavsson

Auktoriserad revisor
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