Faststallelseintyg

Angermann Investment Advisory AB (556771-4075)
Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsstamman godkanner styrelsens forslag

Undertecknad styrelseledamact i Angermann Investment Advisory AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts p& arsstamman den . Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer verens med originalen.

Cstocknolm, 2023-06-14
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ARSREDOVISNING

Angermann Investment Advisory AB

Org.nr. 556771-4075

Rékenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31

Styrelsen ochverkstillande direkiren avger foljande arsredovisning

Innehall Sida
Forvaliningsberdtteise Z
Resultatrakning.
Balansrakning

Noter
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Underskrifter av drsredovisning
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Allmant om verksamheten
Angermann Investment Advisory AB, med séte i Stockholm &r oberoende konsulter med fokus pa fastigheter

Visentliga handelser under rakenskapsaret

och 2021 fort dver anstallda och sin verksamhet till dotterbolaget Angermann Sweden AB.
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 440 10 671 6563 9383
Resultat efter finansiella poster 412 8 221 2 862 56 3247

Soliditet{%) 86,00 90,00 67,00 74,00 72,00

Nyckeltalsdefinitioner

Forandringar i eget kapital (EK)

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enl. beslut av drsstdmma

Utdelning till aktieagare

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Not

il Arsstammans forfogande stér foljande medel:

Aktiekapital

0

100 000

Ovrigt fritt EK

10 281029

-6911 015

0

3.605 251

Arets restultat

-10 281 029
0

-364 564

-364.564

Totalt EK
10616 267
0

-6 911015
-364 564

327445

3605 251
364 564
3240687

Balanserat resultat
Arets resultat
summa

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
summa

3.240 687
3 240 687




Oorg.nr 556771-4075

Resultatrakning

Not

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkterm.m.
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summu rérelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran-andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Summa skatter

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

0
257

-380 391
=10 656

-8 484

-399 531

12278

-12 278

-412 067

0

412 067

47 503
47 503

~364 564

2021-12-31

440 413

._
440 413

-684 749

-22 914
-8 484
-716 147

-275 734

8 500 000
-3 632

8 220 634

2 555 542
2 555 542

10 776 176

-495 147
-495 147

10 281 029
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Org.nr 556771-4075

\avisory AB

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillg &ﬁgﬁr-

Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

Summea tillgangar

2022-12-31

22612
22612

1 542 500

0O
1 542 500

1565 1172

0

O.
604 605

604 605

1 652 838

T 652 939

2 257 544

3 822 657

2021-12-31

42 500
1500 000
1542 500

1573536

93 750
7 536 395
0

28 882

7 659 027

2 566 607
2 566 607

11 799 230
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alansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat.

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
:?Ozvrig;a skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summua eget kapital och skulder

germann Investment Advisory AB
Org.nr 556771-4075

Not

2022-12-31

100 000
100 000

3605 251
364 564

3 340 687

25 880
495 147/
<5 297
15 000

481 970

3 822 657

2021-12-31

100 000
100 000

255434
10 281 029

10 576 267

10 616 267

928 572
161 002

11799 230
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Org.nr 556771-4075

Noter
1 Redovisningsprinciper

i mindre foretag (K2).

Noter till resultatrakning

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Noter till balansrakning

3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
inkép
Forsdliningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivhingar-
ingaende nedskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar

Redovisat vdrae

Angermann Investment Advisory AB

2022:92-31

42 406

0.

§
42 406

-11 310

-8 484,

-18 794

22612

2021-12-31

42 406

O

0

42 406

2826

8 484

-11 310

31096
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germann Investment /
Org.nr 556771-4075

4 Andelar i koncernfé reta

ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Foretagets namn Organisationsnummer

Angermann Sweden AB 559230-2508

5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2022-12-31

42 500

0
1 500 000
1 542 500

1542 500

Sate

42 500

42'500

42 500

Kapitalandel (%)

£5,00

Vi har nu under 2023 sett att inflationen avtar och de stora prisuppgangarna pa bland annat ravaror, virke, metall och betong men aven av
livsmede! el och energi har nu sjunkit tillbaka. Da vi-ser attinflationen verkar avta sa servi inte att Svenska Riksbanken kommer att hdja rdntan
avsevart vilket har gjort att marknaden nu tror sig se en rantétopp och borjar prognostisera for rantesdnkningar under slutet av 2024 eller
2025. Detta kommer leda til en tkad aktivitet pa fastighetstransaktionsmarknaden och kommer dven leda till att antalet forsdijningsuppdrag

kommer att 6ka for Angermann.
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Org.nr 556771-4075

Underskrifter av arsredovisning

/ #aes Virgild
7 2023-06-14° \Y2370%114 §
Verkstéllande direkt6r Styrelseledamot

Styrelseordférande

Vér revisionsberéttelse har 1lamnats den 2023-06-34 30

A
o
r'r .

Rutger Nordstrom |
Huvudreviser r revisionsbolaget Grant Thornton Sverige AB
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Till bolagsstdmman i Angermann Investment Advisory AB

Org.nr. 666771 - 4075

Rapport om &rsredovisningen

U‘it:ﬂ_ [qnd e

r_jn_a;n.t-ﬁ\dws@rg A-B fm ar 2_0_22.-_

Enl:g’t vair uppfﬂ’ttnmg har c:rsredowsnlngen uppmtte’cs | en]tghet

rc:ttwmnde bild av Angermann ?nvestment Adwmrg ,&Bs ﬁncms:e”a'
.stallnmg per den 31 december 2022 C}C}h av dess flncms;allcz resultr:rt'

fc:arenllg med mrsredawsnmgens mrlga delc::ur

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA} och'god revisionssed.i Sverige. Vart ansvarenligt dessa stan-

darder beskrive nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhéllande till Angermann Investment Advisory AB enligt

god revisorssed i Sverige och hdr i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar Ein_l'i'gf dessa krav.

Elrld_s:l-mcii_senh_gﬂ sam_g:ruﬁd-f@r vara u_t-tu;l;ﬁn_d_en_.

S}t-g relsens och verkst&ilande direkiorens ansvar

-:::Itt ﬂr.sred-wisnlngen up p..rct-.ttms .c::ch .m-tt.den-ger en mtm-mnde --!al-lzd-
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktd-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer dr ndd-
vandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen.och verk-
st8llande direktéren for bedc}mnmgen av bolagets forméga att
fortstitta verksanmheten. De upplyser, ndr s& @r tilldmpligt, om f8r-
héllanden som kan paverka férmagan att fortsttta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drifttilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra maldratt uppné en rimlig grad av sakérhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte inneh@ller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsbertittalse som inneh&ller v&ra uttalanden. Rim-

lig stikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och g_cs-d revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptticka en vﬂsanthg fe_!ﬂkt;g_het om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och dnses vara visentliga om de enskilt eller tillsammains
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grundi drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme ach har en 'P'Fﬁifes-s*itrn ellt ske P’f]'iél'(* inst&linin g under hela re-

wvisionen. Dessutem::

» identifierar och bedomer vi riskerna 6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag}', 'u't'farmﬁ-r c:rdh u'tf'&ir grt::-n-s:kn'in-gsé‘ﬁg-ﬂ-rder blﬂnd mnnututi—

E!G:h'. ﬂ.nrc{amﬂlse.-nl.lg-q fc;)r--cl.’ct utg__c:rm &n g.r.u.n.d .fcrr-w ra uttgl.cl-nd-en_.-
R-iskeﬂ ﬁjr c:a-tt’ i-n‘te u-pp‘c&'i'ckﬂ- en vi:'isentl'i-g félm-k’ti’ghet -till-'ﬁ:.%'ljd' av oe-

mlsatag-, eftersem- aegenthghe’ce-r -kcm IﬁﬂEfG-ttti -mgermnde- i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidos@ttande avintern kontroll.

« skaffdrvi oss en férstéelse av den del av bolagets interha kon-
-‘tml'l““s-cim her bE'tgd ei’s‘eiftﬁir va r“re'vi's';iﬂh for ﬂtt'uﬁmm a ’g ranskni ﬁ“g‘ s

'* utvard&mr vi Iumphgheten | de redmvrsnmgsprmclper sem an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lanide direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upp-

rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med

grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns né-

'Qc&'n -vfi s‘ein-tiig ostike rhetsfa-ktﬂr“scim -c:vs'-e'r--s&dﬂntz 'hf:i-nd elser ell-e'r

maga c:ltt fartsc::ttt:l verksamheten m Vi dr‘ﬂr slutsc:atsen t::itt det-
finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar ar otillréckliga, maodifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionisbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberatielsen, Dock kan framtida hdndelser
eller forhGlianden gbra att ett bolag inte léngre kan fortstitta verk-

samheten.

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisnirigen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Registrerat revisionsbolug
hMarnbhar ~f Mrmamt Tharatan Intarnmdinaad e



&2 GrantThomton

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

- f-f::z-tt ningar

Uﬁt‘:l.ﬁnde‘n

ﬁkngermﬂnn fn’vestment ﬁ.c:lmscrrg AB fc:n' ar 2022 sﬂmt av ff::rsic:iget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhéllande till Angermann Investment Advisory AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgiort vért yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGgmtat @r tillrdckliga och

E:‘indd-m&.lse'n[i'g.ﬂ; SOMm gzruxnt'i for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som haransvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust, Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen @r {6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, on
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Stg'rei'iseﬂG’navar-mr for rb‘t)lti‘g* ets -:j'rgtz'n:i"s-vzfti't:)-n--cjch- ffirt?c::l'ltn-ingEﬁ av

pcmde bednmm balﬁgets ekanamlska mtuutlc}n mch att tlllse c:ltt bc}-
]c&gets Grganlsc:tmn ar utff:armﬁd sa att bﬂkfﬂrlng en, medelsfmrvult-

._d.en Ia.pﬂnda fmvaHnmg_en .e.-n!ig.t_ .stgrelsa_n_s .rtk_tl_i_njer Q(:_:_-h anvis-

ningar och bland annat vidta de &tgdrder som &r nddvandiga f6r

Stockholm den 2023-06-30,

Grant Thornton Swedsn AB

Rutger Nordstrém
Auktoriserad revisor

Regiatm rat ravismnsbﬂlug

I-l i 1__ -, :f—\. e i-|-l-‘ T i R 10 & I

att bolagets bokféring ska fullgdras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska sk&tas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar.

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktsren i ndgot vasentligt avseende:
; %’remgit'na’g@n étg-ard e-lle'r gjert"s'i'gs’kgldiig {ill n&’g‘m*farsum-
: _pci nc.:g__c:a.t c::.nm::.t sGtt hc:f.n.dh::.t i .stra_c:l med ﬁ;lkttebalqgslagan, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttolande om detta, dr
att med rimlig grad av sdikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s@ikerhet &r en hig grad av stikerhet, men'ingen gdranti for
att ‘en revision som utfors enligt god revisionssed T Sverige alltid
kommier att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktie-

bﬁ}!ﬁgslqgem

der vi pmfessmnellt ﬂmdeme f:::rch hur en pmfessmnellt skePttsk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av mkenskcﬁpemc: Vilka tillkommande:

granskningsditgdrder som utférs baseras pdivér professionella be-

ddmning med utgéngspunktirisk och viisentlighet. Det innebtir att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-

héllanden sem &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och

E:Evertﬁﬁde!sér‘-%ku'l1e 'hr.i- sf:'iir'sk?ld 'betgde]se*f&ir b‘é':i:ilr:':ig'e’ts situation. Vi

,,,,,,,,,, underlag, vidtagna

atgﬁrder ec;h cmc:lrc:l fmrhczllunden som ar: relevcmtc: for vart utta-
lanide om ansvarsfrihet.

'S'n-m iunder]ﬂg- ﬁi‘r inr-t u"ctt:ul'ﬁh*d-e om s?cgréls-ehs ﬁ:}rsidg' ti It dis po*sit--

'-f_c:: rslcz_g e.’_c__ ér farenhg_t _r_ned -ﬁ.k.’ciebml_qg s_l-:g.en*

Fﬁ_ot.o.kzopiaﬁs Ejv-'eiren stammelse




