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Heimstaden A Lirjung
Org.nr. 556876-238

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

.

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Lirjungen 17 Holding Al

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025.
Stimman beslét tillika godkiinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Malmés 2025-06-30

Tobias Grdnvall
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Heimstaden A Lirvjungen 17 Holding AR
Org.nr. 5356876-2388

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastigh

etstdrvalning genom Bgande 1 dotierbolag.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 20240
Mettoomsitining 0 0 0 ) 0
Resultat efier finansiella poster -369 202 -334 744 -131 266 -111 345 -22 622
Balansomslutning 27 1891715 21 749 968 11 654 932 5 350 000 9 350 000

Agarfarhillanden

Bolaget r dotterbalag till Heimstaden A Lérjungen 16 Holding AB, org nr 556876-2396, med siite 1 Malmé, Heimstaden A
Lirjungen 16 Holding AB ingdr i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sate 1 Malma,
uppritiar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimgtaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 925
301 684, med siite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensbarg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den strsta koncernen,

Koncernredovisningen for Fredenshorg 1994 AS kan echallas via postigtredensborg, no,

Visentliea hiindelser under viikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osikerhet som priiglade 2023. [ birjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under fret sett en nedgéng 1 réntorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tva procent.

Dienna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som Ater ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit tll en
terhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven [br bostadsfastigheter.

Bostadsfastisheter fortsétter atl vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig vérdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfriagan och goda
fGrutsitiningar (6r en hég vthyrmingsgrad framdver., '“

De makroekonomiska faktorer som de senasie dren kraflisl paverkat fastighetzbranschen har lett till et &nnu stéere fokus pa
effektiv forvaltning, V1 har intenzifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och

fsrhiltra servicekvalitelen [6r vara hyresgister,

Vi ger med stor till fBrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affiirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Vir ambition &r att fortsdtta leverera viirde il vara intressenter genom att kombinera
lonsambet med ansvarstagande och langsikiighet,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt fr en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Liirjungen 17 Holding AB
Gm@:ﬂfa 55%3?6.2333

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllag, endast kan erhéllas ull viss del eller bara kan erhdllas
pé fir bolaget oftirmdnliza villkor. Motsvarande risk foreligger nér befinthig finansiering ldper ut och ska Aterbetalas vilket
kallas refinansicringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat (8 verksambeten. Heimstaden Bostad efterstriivar en ldngsiklig
kapitalbindning. Far att minimera finansieringsrisken #r det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansiermpskillor.

Rénterisk

Réntekostnader ir en av de stdrsia kostnadsposterna. Rénterisk avser risken [6r att {Gréndrngar 1 marknadsréntor piverkar
upplaningskosinaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktnelia marknadsrintor och bankermas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, Foir att uppna den réntebindming och riintesikringsgrad som
chterstrivas anviinds primirt rintederivat, Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AR,

Bolagets fdrviintade framtida utveckling
Under det kommande Aret firviintas verksambeten bedrivag med oftrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstiimmans forfogande stir:

balanserat resultat 798 447

drets resultat | 679 358
1477805

Styrelsen tOresldr att;
1 ny rikning dverfores 477908
1 477 805

Betritfande bolagets resultat och stillning 1| Gvriat hiinvisas ll efiertdhande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Org.nr. 5506876-2388

Rérelsens intilder
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter och hknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbndrag

Lidmnade koncernbidrag

Resuliat fire skatt

Skatt pd drets resultal

Arets resultat

Rapport Over totalresultat

Arets resultat
Ovrigl totalresuliat

Summa totalresuliat

Mot

23

2324-01-01
2024-12-31

-2 000

390 239

=367 202

~369 202

14 010 903
-12 785 832

855 BOY

176 511

679 358

679 358
0

24 347
~338 841

-334 494

334 744

10 069 759
-5 D37 395

1 112 364

777 620

679 358
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AR

Org.nr. 356876-2388

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Finansiella anligoninestillgangar

Andelar i koncernfiiretag
Fordringar hos koncernitretag

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstillgdangar
kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernfiiretag
Cvriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsitiningstilleanear

Summa tillgangar

8k 7

Mot

Sida 5 av 16

2024-12-31

9 350 000
16722 695

2023-12-31

9 350 000
12 399 U27

26 072 695

26 072 695

1 118 0359
960

1 119419

1 119019

27191 715

21 749 027

21 749 027

21 749 968
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AD
Dre.nr. 556876-2388

Balansrikning

get kapital, avséttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
A ktrekapital

Fritt eget kapital
Halanserad vinst
Arets resuliat

Summa egetl kapital

Langfristiga skulder
akulder Gl koncermnftéretag

Kaortfristiga skulder
Alduell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

14
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2024-12-31

50 000

20 000

679 338

| 477 805

1 527 805

25 327033

330 877

27 191 715

2023-12-31

>0 Q00

50 000

181 193
617 254

798 447

A48 447

20 741 155

160 366

21 749 D6K
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AR
Org.nr, 356876-2388

Rapport dver forindring av eg

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt epet kapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000 181 193 231 193
Arets resultat 61T 254 617 254
Eget kapital 2023-12-31 S0 000 798 447
Arets resultat 679 358

Eget kapital 2024-12-31 50 000 1 477 805 1 527 805

Aktielcapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotviirde om 50 kr per akuie.
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Heimstaden A Lirvjungen 17 Holding AB
Crgnr, 356870-2388

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Naot 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamhbeten

Rérelseresultal -2 (00 -25(

Erhdllen rinta mm 390 239 24 347

Erlagd rinta -757 441 -358 841

Kassafliide fran den liipande verksamheten
fiire fordindringar av risrelsekapital 368 2072 =383 456

Kassafliide fran frindringar av rirelsekapital
Forfindring av kortfristiga fordringar | ~19 941

Kassafliide fran den lipande verksamheten 365 22 -384 397

Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamhbeten 0 0

Finansieringsverksamheten
Foriindring fordringar/skulder tll koncernfiretag | 369 221 384 397

Kassaflide fran finansieringsverksamheten 369 221 384 397

Forindring av likvida medel {F -1
Likvida medel vid drets borjan () R

Likvida medel vid arets slat | |

Diet finng inga ¢) kagsaflodespdverkande poster mom fimansieringsverksambeten 1 bolaget atl specilicera 1 enlighet med LAS
7 Rapport dver kassalltden.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
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Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn informuation
Hemmstaden A Larjungen 17 Holding ABg verksambet omfattar att bedriva fastighetsitevalining genom dgande 1 dotterbolag.

Malmd.

Héllbarlietsrappor!

B, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmd,

Grander fir redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin drsredovisning enligt rsredovisningslagen, Riadet f6r finangiell rapporterings rekonmendation RFR 2
(Redovistung {6 juridisk person) och uttalande frn Radet for finansigll vapportering. RFR 2 tmebdiv st bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska ullimpa samthiga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mégligt inom ramen e
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder fr virderade till sina
hustoriska anskaltmngsviicden, Bolaget tilll&mpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tilldmpats konsekvent for
alla presenterade dr, om infe annat anges.

Lippstillningsform

HBolageds resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

FEedovisat viirde pa bolagets anldgeningstillgingar prévay fortlépande, Om en sadan privnmg indikerar att det redovisade virdet
diverstiger tillgdngens dtervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettofdrsiliningsviirdet och nytyandeviirdet, sker nedskrivning till
Atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periadens resultat 1 den pertod virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivaing ] lingre dr motiverad aterfirs
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunghg nedskrivining med avdrag f6r de avskriviungar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skeitl. | de fall en tidigare gjord nedskrivaning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterttringen 1 resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivoimgen tidhgare redovisals direkt mot fritt egei kapital sker aterforingen direkt mot friit eget kapiial,

For att préva eventuellf nedskrrvnings- eller Sterfrmgshehow, stims vid varie drsskafte vare fastighets bokiftrda viirde av mot en
wtern viirderingsmodell. Gm det finng indikationer pa stirre virdeforindringar sker priwvning kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kosinader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kosinad 1 den period de hiinfor gig 0l Kostnader f0r
rantedertvatavial ingdr dven 1 denna post och betalningssirdmmar [6r rintederivatavialen kostnadsiors i den period de avser,
Kostnader fir uttag av pantbrev hetraktas ¢ som en finansiell kostaad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skatiekostnad/skattemntikt bestlr av akituell skatt och uppskjuten skatt, skatter redovizsas 1 resultatriknmgen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tllndrande skatteefieki ocksa redovisas direlst mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriaknas utifrin gallande skattesais om 20,6 %. Alktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig tran drcts redovisade resultat genom att det har justerats for ¢ skattepliktiga och ¢) avdragsgilla

poster. [ aktuell skatt ingar dven justermg av aktuell skatt bintorhg ull tidigare perioder.
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Heimstaden A Lirjuneen 17 Holding AR
Org.nr. 556876-2388

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller
en skulds redovisade respekiive skattemiisgiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat tll #©51id av att bolaget gor stérre
skattemiissiga dn rikenskapsenliga avskrivaingar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till
skatteplikliga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framiida skati som hinfar sig tll avdragsgila temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker tll nominella belopp och gbrs enligh de skatteregler och skatiesatser
somm dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skatteméssiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader 1 den
ounfattning det dr sannolikt att beloppen kan whoyttjas mot frambida skattepliktiga Gverskotl.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tllimpa IFRS 9 wtan
tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiel] tillging tas
bort frin balansrikningen ndir rittigsheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell skuld tas
hort fidn balansrikningen niir forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sitt wislicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balanseikningen endast nir del freligger en legal ritt att kovitta beloppen samt att det
forelipger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen mkluderar kassa och bank, hyrestordringar, dwriga fordnngar,
lanefordringar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas tll upplupet anskaffningsvirde och har efter individugll bedmning av reserveringsbehov upptagits tll det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalrung mom 12 méanader efter
balansdagen.

Bolagels rintebérande 1an 16per med tre manaders riintebindning och upptas tll upplupet anskafiningsvirde efter fdrsta
redovisningen. Skilinaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovitsentligl.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas tll upplupet
anskaffningsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas niir faktora har mottagits. Skuld avseende utfirt arbete dir motparten har fullgiort sin prestation och
avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas under

posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frian
anskalfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgadohavande pd konton som inglr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle dr
avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar dé sina behdllningar eller skulder pd underkonton som
kortiristig fordran respektive kortlnstig skuld pa och till Eagle.

=ida 10 av 16
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Ovriga koncernmellanhavanden
Cwriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Jangfristiga dé det inte
finns ndgon avaikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Lanentgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad galler [AS 23, Detfa innebiir att bolaget kosinadstar laneutgifier i den period de hinfor

sig till.

Utdelriing, koncernbidrag ocl akticdgartiliskott
Erhidllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [Amopad utdelning redovisas som en minskning av friit
eget kapital efter detia att drsstinunan fattat beshut om utdelning.

Alctiedoartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av Init eget
kapital,

Bolaget redovisar enligl alternativregeln 1 RFR2 wilket inmebir att echdllng och lamnade koncernbidragz redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas ndr det finng en legal eller informell farpliktelse till fdljd av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att ett
utfléde av resurser kkommer atf keiivas for atf reglera t9rplikizisen och beloppen kan uppskatias pa eft tillidrlitligt sdit. Tidpunkien
eller beloppet 16r utiladet kan fortfarande vara osélcer,

En avsitining redovisas tll den bista uppskattmingen av det belopp som krévs 10r att reglera (0rplikielsen pa balansdagen,
Avsittningar tas endast i ansprik for de utgifter som avsittmngen ursprungligen var avsedd for, Avsiittningar diskonteras till sina
nuvirden dire pengars tidsviicde dr visentligf,

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlddespaverkande poster mom
finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport dver kassatfliden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget dr finansierat via lan frdn koncernfiretag. Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till
koncernféretag och finansiclla kostnader.

Viktioa antfapanden och bedomingar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen ock
styrelsen pér en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningara baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedbmer vara
rimliga utifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt uttall kan skilja sig frin gjorda beddbmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdttningar foreligger. De omrdden dér framfor allt gbrs uppskatiningar och beddmnimngar &r virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivaimgsbehov av forvaltmingsfastigheter och

prinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala
ekonomin har okat och vi har sett ett par & med hbg inflation och dkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
giit ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har med{ort rinteséinkningar och att vi sett atf virdena
pi bolagets fastighetsmnehav brjat aterh@mia sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fér
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 84 mycket pekar pd att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagdr fortfarande och det fins alltid en risk att vi 1gen glr in 1 en oséikrare period.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 356876-2388

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts penom sin verksamhet for en mingd olika finanstella nsker:

+ Finansierings- ach refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadseiéintan torandras pd oftrdelaktigt siitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All niskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hemmstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd fimanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pé styrelsemdten. De Gvergripande mélen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

+ Sikerstélla koncernens kapitalforstrpnng pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kaprialmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

« Fariallostrukturen péd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pd linen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade lindringar av redovisningsprinciper

Inga av ElJ godkanda nva och Sndrade standarder samt wlkningsuttalanden fran [IFRS Interpretations Committee som (rddde 1
krafl 2024 har pAverkat holagets resultal eller finansiella stallning 1 vilsentliz omiattning, Sammua sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under ret. Férandringar som trdder i kraft per |
januari 2025 heddms inte ha ndgon visentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckelial
Neltoomsditning
Rérelsens huvadintikier, faki

rrevade kostnader, sidointikier samt intikiskorrigeringar,
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {dre bokslutsdispositioner.
Balansomsiutning

Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett [Bretags balansrikn

ng.

Moter till resultatriikningen

Not 2 Inkép och forsilining inom koncernen 2024 223

Koncernintern farsiljning eller koncevninterna inkip har inte firekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga léner eller andra ersiitningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersdtining till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledambter har under dret uppgdtt till 2 (2}, varav 0 (1)

Kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer Faktureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Decusign Envelope 10: 26CE7870-1040-41CA-BAQY-566BOS110D8F 7

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
irg.nr, 556876-2388

Mot 4 Riinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rénteintiikier 14 11
Riénteintikter fran koncemnforetag 3803220 24 336

350 239 24 347

vy

Mot & Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

<

ot

Rintekostnader 0 ~571
Réntekostnader till koncernforetag =737 441 -357 970
<7157 44] 338 841

ani=202

Mot O Skatt pa darets resulfat 2024 2023

Aktuell skatt 176 511 -160 366
Uppskjuten skatt ( | 0

176511 160 366

Avstimning av effekbiv shatt

Redovisat resuliat fore skatt B55 869 T77 620
skatt enligt gdllande skattesats, 20,6% _. -176 309 -160 150

akatteefielt av;

Ej avdragsgilla kostnader -206 -§49
Ej skattepliktipa intdkter 4 g
Ovriga skattemassiga justeringar R 0 |

176 511 _160 366
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Docusign Envelope 10y 26CE7870-1C40-41CA-BAQ7-566BOS11D8F7

Heimstaden A Livjunzen 17 Holdine AR

Org.nr, 556870-2388

Moter till balansrikningen

Not 7 Andelar i koncernfiiretag
Firetag Antalikanp.

Organisationsnummer Site andel Yo
Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB 1 400

2024-12-31

Bedovisat
viarde

5 350 000

2023-12-31

Redovisal
yarde

9 350 000

556876-2354 Malmd 100%

[ngdende anskalningsvirde
Arets inkép

Arets for siljringar
Limnade tullskott

B 350 000

5 350 000
0
()
{

9 350 000

G 350 000
0
0
()

Utgfiende anskallningsvirde

Ingdende nedskrivamgar

9 350 G000

5 350 000

Utsdende redovisat viiede

Mot & Fordringar hos Koncernfioretag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgfiende tordringar

B 350 000

2024-12-31

12 399 027
4 323 668
(

G 350 000

2023-12-31

2 304 932
10 094 093

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

16722 695

Samtliga fimansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
iinansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat véirde bedoms inte avvika fran

verklist viirde di diskonteringsetickien inte fir visenthyg,

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernitrelag
Fordringar hos koncernfiretag

20024-12-31

5 350 000
17 840 735

2023-12-31

9 350 000
12 399 027

Finansiella skulder
Skulder till koncernftretag

nida 14 av 18
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Docusign Envelope 10: 26CE7670-1C40-41CA-BAQTY-566B0911D8F7

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Mot 10 skulder t¢ill koncernfiretas 224-12-31 2023-12-31

Ingaende lan 20 741 155 L1375 027
Nya lan | 4 585 878 9 366 128
Amorteringar 0 B (f

% 23 327053 A0 741 155
Ovriga noter

Mot 11 Stiallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

He=20250711,202507143444

Pantsatta aktier 1 dotierbolag 0 0

Not 12 Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

!
e

Borgensftrbindelser
Varav till formén fir koncernforetag

i
e

Mot 13 Koncernfiorhallande

Holaget dr dotterbolag till Heimstaden A Larjungen 16 Holding AB, org nr 556876-2396, med site i Malmé.
Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB ingér i én koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte | Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern diir Heimstaden AB
(publ}, org nr 556670-0455 med sate 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site | Norge som uppriittar koneernredovisning, Fredensborg AS ingir
en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, &r moderbolag, Fredenshorg 1994 AS uppriittar
koncernredovisning fr den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
postigdfredenshorg no.

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriitias inte ndgon koncernredovisning,

Not 14  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriflen.
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Daocusign Envelope 10D 26CE7670-1C40-41CA-BADT-568

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr, 556876-2388

Mot 15 Firslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans Hirfogande star;

balanserat resultat 798 447

Arels resultat 679 358

1 477 8435

styrelsen [Sresldr alt:
1 477 805

r av var elektroniska underskrift,

AE0IZNZHESABADE., “u, — 7B3TCEBTFECS4DT ...
Matps Falkentnfi Tobias Gronvall

Ordférande yrelseledamot

P 'ﬁggﬁﬂéﬁ_ hﬁf s &gﬂﬁﬁggﬁm %}ef

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgdr av vir elekironiska underskrift,

Ernst & Young AB
- Bigned by

e 4B FACHIZCDS 418, ..
Jonas Svensson

Aukioriserad revisor
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Mattiz Falkentoft Sent: 61202025 2:35:50 P
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Security Level: Email, Account Authentication . Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM
(None!

Signature Adoption; Pre-selacted Style
Using IP Address: 78,72.135,10
Signed using mobile
Authentication Details
|dentity Verification Details:
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Workflow Name: DocuSign 1D Verification
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Tobias Grénvall Sent: 61212025 2:35:56 PM
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Type of Electronic 1B BankiD Sweden
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jonas Svensson Sent: 81272025 3:07:10 PM
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Eiectronic |

ecord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8.03:06 AM
Parlies agree

e tor Erik Bjorkman, Matlis Falkentoft, Jonas Svenssaon

ELECTRON

IC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Cﬂmmy} may be rmmmd by law to provide to
you certain written notices or ¢ fzﬁ-ﬂmgumg Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures ﬁlmwﬁnimﬁ,ly through the DocuSign system.
Please read the mfmfmmim below carefu Ey and tﬁhﬂmﬁghlm and if you can access this
information %Emtrmﬁmﬂy to your satisfaction and ﬁgmﬁ to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ %ﬁfm& %’:Emkmg ‘CONTINUE’ within the DocuSig on
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.( paper copies from us by following the

00 per-page fee. You may request delivery of such
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to recerve notices and disclosures from us electronically, you may at any time

change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to recetve notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services {o
}ﬂ:m ’b%ﬁmm& we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

nd then wait until we receive bawk ﬂ‘{}m yﬂu yﬁm "ﬂWlﬁﬂ gmmt mf yﬂur mempt @f Such
paper wtw% or disclosures. Furth 12
receive required notices and mmmtﬁ ﬂﬁﬂtmmmﬁly ﬁam us or to sigr
from us,

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not o receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

To advise H

To let us know of a change in your email address wh
¢lectronically to you, you must send an email message to us at melanie.sch ()
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

address through your

If you created a ith your new email

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

s

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to p

Required hardware and software

ocuSign system may chang

The minimum system requirements for using the

current system requirements are found here: https:/sug
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
email address
le to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an

where you will be a
if you consent to receiving notices and

1atures’, you confirm

By selecting the check-box next to ‘T agree to use electronic records and sigi

that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
ere you can print it, for future

this Electronic Record and Disclosure to a location wh
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




rattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB, org.nr 5568 76-2388

Rapport om arsredovisninger

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Larjungen 17 Holding AB f6r &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med araredovisningslagen och ger en i alla vEsentliga avse-
enden ritivisande bild av Heimstaden A Larjungen 17 Holding
ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 ach av
dess finansiella resultat och kassafibden for aret enligt
Areredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen Ar forenlig med
arasredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfdr att bolagsstdmman faststaller resultat-
rauningen och balansrakningen.

Grund for utfalancien

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Helmstaden A
Larjungen 17 Holding AB enligl god revisorssed | Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

¥

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund {0r vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelesen som har asnsvaret f8r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedimer ar nddvandig for att upprétia en
frsredovisning som  inte  innehadller nagra  vasentliga
falaktigheler, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av argredovisningen ansvarar styrelsen for
badémningen av bolagets formaga att fortisatia verksamneten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pavarka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antsgandet om forisalt drift
tlEmpas dock Inte am styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistisk
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhel om atl ars-

radovigningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlighster eller
misstag, och att lamna en revisionsberaltelse som inpehaller
vara uttalanden. Rimlig s3kerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar in
och god revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptacksa en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan {or-
vintas paverka de skonomiska beslul som anvandare fatiar
med grund | arsredovisningean.,

Som del av en revision enligt I5A anvander vi professionelll
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
nela revisionen. Dessutom:

« identifierar nch bedomer vi rigskerna (e vasentliga felaktig-
heter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter aller misstag, utformar och utfér granskningsét-
garder bland annat utifran dessa risker oeh inhamtar revi-
sionsoevis som 8r tillrackliga och andamalsenliga 1ar att
utgdra en grund {0r vara uttalanden. Hisken fér att inle
upptécka en vasentlig felaktighet till 18ljd av cegentiig-
heter &r hiigre an 16r en visentlig felaktighet som beror pa
misstan, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information ellar asidosatitande av intern kontraoll.

s skaffar vi oss en t0rstaelze av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse 15r var revision fér att utforma
granskningsatgirder som & 18mpliga med hansyn till am-
stindigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

« utwvirderar vi lAmpligheten | de redavigningspringipsr gom
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen oon tillharande upply sningar.

= drarvien slutsats om [Bmpligheten 1 att styralsen anvander
antagandset om fortsatt drift wvid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om det finns nagon vasantlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelsar sller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtia verksamhbetan, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetstakior, maste vi |
revisionsberédtielsen fasta  uppmarksamhbeten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den wvasentliga
osakerheisfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifisra uttslandet om arsredovisningen,
Vara siul satser baseras pa de revisionsbevia som inhamias
fram till datumet for revisionsberallelsen. Dock kan
framtida handelser sller forhallandan gora att stt bolag
inte langre kan fortsatia verksamneten.

« utvarderar viden dvergripande presentalionen, strukiuren
och innehdllel | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarng, och om arsredovisningen aterger de under-
ligaandes transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvizande hilo,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerada omfattning och inrtkining samt tidpunkten {or den,
Wi maste ocksa informera om beiydelserulla iaktiagstser under
revisionen, dariblang de sventuella betydance brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Litdver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Larjungen
17 Holding AB fér ar 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betréffande bolageis vinst sller
fariust,

Vi tillstyrker att Aarsstdmman disponerar wvinsten enligt
forslaget 1 farvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund fér i ialanden

Y1 har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrives n@rmare | avanitiet Hewisorns
ansvar. Vi 4r oberoende | férhéllande till Heimstaden A
Larjungen 17 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrikesetliska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisiansbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
Andamalsenliga som grund {Hr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret [6r férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en badbmning av om
utdalningen ar {érsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egra kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining | Swrigt.

styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat ati
fartiipande bhedéma bolagels ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelstorvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| urigt Kontrolleras pa ett batryggande satt.

ReVIsDIs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av 16rvaltningen, och dédrmed
vart uttalands om ansvarsfrihet, r att inhéimia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vésentliol avseende;

« faretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig 1ill nagon
forsummelse gom kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolagat, slier

« panagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagan,
araredovisningslagen eller bolagsoraningen.

Vart mal bedréffande revisionen av forslagst till dispositioner

fv bolagets vinst eller 16riust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslagst
ar torenligt mad aktisbolagslagen,

Himlig sakerhet ar en hog grad ayv s8kerhet, men ingen garanti
iar alt en revision som utfdre enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller fhrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag il dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneilt omdame och har en professianefit
skeptisk installning under hela revisionen., Grangkningen av
férvaitningen och forslaget tHl dispositioner av holagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsat garder som utlidrs
baseras pa var professionella beddmning med ulgdngspunkt i
risk och vasentlighet, Del innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgirder, omraden och fdrhallanden som ar
vasentliga 10r verksamheten och dér avsteg och dvertridelzear
skulle ha sdrskild betydelse [6r bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra fdrhéllanden som &r relevanta for vard
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag far vart utialands
om styrelsens farslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskal om forelaget ar forenligt med
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Stocknolm den dag som framgar av var  elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Aukloriserag revisor
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