Arsredovisning

for
Fastighetstjanster i Vannias AB

559212-6196

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-06-16.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Per Lundqvist, Verkstillande direktor
2023-06-16



Fastighetstjénster i Vannis AB 2(11)
Org.nr 559212-6196

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighetstjanster i Vannds AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Vannids Fastigheter AB (556330-2016). Bolaget har tva
affairsomraden: lokalvard samt uthyrning av fastigheter inklusive forsiljning av byggtjanster.

Affarsomradet lokalvérd startades ar 2020 med en arlig omséttning om cirka 15 mkr dér majoriteten av
verksamheten avser ett lokalvardsavtal med Vinnis kommun. Ovriga stérre lokalvardskunder ér
moderbolaget Vinnés Fastigheter AB och privata foretag.

Affarsomradet fastighet startades den 1 januari 2022 i samband med att bolaget dvertog Vénnés
kommuns fastighetsavdelning genom en verksamhetsdvergéng. Bolaget dger inga egna fastigheter utan
hyr Vénnds kommuns samtliga fastigheter, exklusive infrastruktur och exploateringsfastigheter for en
marknadsméssig hyra. Fastigheterna hyrs dérefter ut i andra hand till en marknadshyra inklusive teknisk
forvaltning, taxebundna kostnader samt reparation och underhéll. Overtagandet innebar att
Fastighetstjénster i Vannds AB:s omséttning okar under ar 2022 med dver 60 mkr gentemot tidigare ar
dar cirka 45 mkr avser hyra samt resterande 15 mkr avser salda byggtjanster Bolagets storsta hyresgist
4r Vinnis kommun inom bade uthyrning och forséljning av byggtjénster. Ovriga stérre hyresgister ir i
huvudsak statliga myndigheter och privatpersoner. Medeltalet anstéllda for verksamhetsaret var 37,95.

Foretaget har sitt sdte i Vénnds.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

I samband med verksamhetsdvergadngen omstrukturerades bolagskoncernen genom att slé ihop de tvé
tidigare organisationerna till en gemensam organisation. Genom foréndringen ska forvaltningen skapa
stordriftsfordelar och mojlighet till mer specialisering vilket i sin tur kommer 6ka forvaltningens kvalité
och effektivitet. Bolaget har efter omorganisationen skapat tvé driftsorganisationer som rapporterar till
VD; dels en ekonomisk forvaltningsorganisation samt dels en teknisk forvaltningsorganisation.

Fastighetstjénster i Vannds AB har fardigstallt ett storre investeringsprojekt i form av en ny skolbyggnad
till Liljaskolan om cirka 26 mkr. Lokalerna nyttjas av skolans praktiska program och innehéller béde
teorisalar och omklddningsrum. Ett annat vésentligt byggprojekt som bolaget driver 4r en ny
8-avdelnings forskola som beddms uppga till cirka 65 mkr.



Fastighetstjénster i Vannis AB
Org.nr 559212-6196

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Omklassificering

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2022

78 724
6 832
18,2

Aktie-
kapital
200 000

200 000

2021

14 548
1 445
24,9

Balanserat
resultat

861 623

824 086
-19 600

1666 109

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2019/20
(18 man)
14 109
1456
19,5

Arets
resultat

824 086

-824 086

4216779
4216779

1 666 109
4216779
5 882 888

5 882 888
5 882 888
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Totalt

1 885709

0

-19 600
4216779
6 082 888

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.



Fastighetstjénster i Vannis AB
Org.nr 559212-6196

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rikning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

78 724 481
1749 278
207 707
80 681 466

-54 472 739

2 -19 371 415
-84 535

-73 928 689

6 752 777

86 164
-6 902
79 262
6 832 039

-1 849 326
4982 713

-765 934
4216779
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2021-01-01
-2021-12-31

14 548 109
0

166 541

14 714 650

-1 559 055
-11 674 421
-32725

-13 266 201
1448 449

0

-3029

-3 029

1 445 420

-405 535
1 039 885

-215 799
824 086
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Varulager m m
Pégéende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

B~ W

2022-12-31

1915 800
512 844
1 891 027

1 570 061
5889 732

5889 732

7 870 448
7 870 448

488 700
4010 774
5355074
9 854 548

24 901 209
42 626 205

48 515 937
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2021-12-31

0
328 142
0

0
328 142

328 142

427 883
850 154
485719
1763 756

8 781 001
10 544 757

10 872 899
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

200 000
200 000

1 666 109
4216779
5 882 888
6 082 888

2 614 861

300 000
300 000

8417 500
840 674
8120 293
22139721
39 518 188

48 515 937
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2021-12-31

200 000
200 000

861 623
824 086
1685 709
1 885709

765 535

(e}

392 488
455 347
1925 603
5448 217
8 221 655

10 872 899
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstillda 38 25
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
0

1915 800
1915 800

0

0

1915 800

2022-12-31
370 371
233 060
603 431
-42 228
-48 359
-90 587

512 844

2022-12-31
0

1927203
1927203

-36 176
-36 176

1 891 027
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2021-12-31

2021-12-31
175 516
194 855
370 371

-9 503
-32725
-42 228

328 143

2021-12-31

o O

o O
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Not 6 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Pagiende arbete for annans rikning

Pégéende arbete for annans rakning

Not 8 Forindringar i eget kapital, foregdende ar

Belopp vid drets inging
enligt faststilld
balansrikning vid
tidpunkten for 6verging
till BFNAR 2012:1

Belopp vid drets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Periodiserad post

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Not 9 Avsittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Aktie-
kapital

200 000

200 000

200 000

2022-12-31
0

1 570 061
1570 061

1570 061

2022-12-31

7 870 448
7 870 448

Balanserat
resultat

861 623

861 623
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2021-12-31

o O

2021-12-31

0
0

Arets
resultat

824 086

824 086

824 086
-19 600

1666 109

2022-12-31

0

300 000
300 000

-824 086

4216779

4216779

2021-12-31

(e}
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna 16ner

Upplupna semesterloner

Upplupna pensionskostnader

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2022-12-31

-22 744
-950 570
-616 519
-305 815

-18 690 413
-1 553 659
-22139 720
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2021-12-31

-6 725
-529 706
-383 114
-168 547

-4 268 669
-91 456
-5 448 217
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Viénnis 2023-06-09

Anna Frej
Anna Frej
Ordférande

Leif Andersson
Leif Andersson

Jan Nilsson
Jan Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Hakan Jonsson

Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor

Ulf Eriksson
Ulf Eriksson

Per Nystrém
Per Nystrom

Per Lundqvist
Per Lundqyvist
Verkstillande direktor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetstjénster i Vannas AB, org.nr 559212-6196

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetstjanster i Vannas AB for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Fastighetstjanster i Vannas ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetstjanster i Vannas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Fastighetstjanster i Vannas AB
for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Fastighetstjanster i Vannas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Umea den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Hékan Jonsson
Hakan Jonsson
Auktoriserad revisor
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