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Theol Fastigheter Tre AB

5569079-7691

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdakningen har faststéllts pa arsstdmma den 02% ~25
Arsstdmman besl6ét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
Samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Verksamhet
Bolaget &ger och férvaltar fastigheter med séte | Orebro.
FLERARSOVERSIKT
2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112

Nettoomsattning - 8 586 073 8 184 612 6 663 000 2 910 000
Resultat efter finansiella poster 4 807 991 5430 612 3 584 000 1 060 000
Balansomsiutning 42 672 928 38 425 115 39 122 000 34 280 000
Avkastning pa eget kapital % 118 162 111 31
Soliditet % 10 9 8 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 555 533 2 104 621 2710 154
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Utdelning ~1 500 000 -1 500 000
Balanseras | ny rakning 2 104 621 -2 104 621 0
Arets resultat 1 663 516 1663 516
Belopp vid arets utgang 50 000 1 160 154 1663 516 2 873 670
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1160 154
Arets resultat 1663 516
Summa 2823 670
Forslag till disposition.
Utdelning 2 000 000
Balanseras i ny rakning 823 670
Summa 2 823 670

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kdnnedom &r det styrelsens bedémning att
utdelningen &r férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. ﬁ/
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RESULTATRAKNING
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

‘Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

‘Arets resultat:
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BALANSRAKNING 1
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Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 16 637 079 16 816 693
Inventarier, verktyg och installationer 3 9 654 12 479
Summa materiella anldggningstillgangar 16 646 733 16 829 172
Finansiella anldggningstillgangar 4

Fordringar hos koncernforetag 20 586 687 18 786 687
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 20 586 687 18 786 687
Summaanldggningstillgingar -~ . 37233420 35615859,

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 043 797 664 596
Fordringar hos koncernféretag 1388 631 -902 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter , 40 358 19 344
Summa kortfristiga fordringar 3472 786 -218 220

Kassa och bank

Kassa och bank 1966 722 3027 476
Summa kassa och bank 1966 722 3027 476
‘Summa omsittningstillgangar -~ - - . - PR 5439508 . .. 2809256

SUMMA TILLGANGAR 42 672 928 38 425 115 f‘/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1160 154 555 533
Arets resultat 1663 516 2 104 621
Summa fritt eget kapital 2 823 670 2 660 154
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Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 1 500 000 800 000
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 5 23 570 23 570
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 27 158 500 28 732 000
Ovriga skulder 585 764 585 764
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 870 000 1376 000
Leverantérsskulder 270 912 177 151
Skulder till koncernforetag 4 282 000 —

Aktuella skatteskulder | 131 896 268 876
Ovriga skulder 1634 175 1424 412

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 342 441 2 327 188
. Summa kortfristiga skulder | L J | 10531424 . 5573627

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 672 928 38 425 115 [V'
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NOTER
Not 1.~ ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

‘‘‘‘‘

Valt regelverk |
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarde minskat med ackulumerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéantade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 70
Inventarier, verktyg och installationer 25
Inventarier,verktyg och installationer 10
Intaktsredovisning

Intélter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarana att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt

satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanat kapital kostnadsférs i resultatrékningen i den period de uppstar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i rerultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare A/
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transaktioner eller handelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
(o o]
W
¢
mg "Not 2 .~ Byggnader och mark 2024-12-31  2023-12-31]
G
& Ingaende anskaffningsvarden 17 650 285 17 650 285
e~ Utgaende anskaffningsvarden 17 650 285 17 650 285
Ingaende avskrivningar -833 592 -653 978
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -179 614 -179 614
Utgaende avskrivningar -1 013 206 ~833 592
Redovisat virde 16 637 079 16 816 693
‘Not 3 Inventarier, verktyg och installationer - 20241231 20231231
Ingaende anskaffningsvarden 28 249 28 245
Utgaende anskaffningsvarden 28 249 28 249
Ingaende avskrivningar -15 770 -12 945
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2 825 -2 825
Utgaende avskrivningar -18 595 -15 770
Redovisat virde 9 654 12 479
Not 4 - *Léngffis;tig'aifﬁrdi‘ﬁi‘ﬁgar kdﬁgerhfﬁretkaﬁg' 2024-12—31 | 2023-12—31
Langfristiga fordringar koncernféretag 18 978 187 18 786 687
18 978 187 18 786 687
“Noti5 Uppskjuten skatteskuld .. - 20241231 - 2023-12-31,
Belopp vid arets ingang 23 570 23 570
Utgaende uppskjuten skatteskuld 23 570 23 570
‘Not 6. ' Lingfristiga skulder . 2024-12-31 " 2023-12:31
Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut ar 2-4 7 480 000 5 504 000
Skulder som férfaller senare én fem ar fran balansdagen
L.an 19 678 500 23 228 000 }l/




i

o eip L FPey TR
0 S . 0

e+ E A 3
g Wt | e g gy g S

?ﬁfﬁ?fuﬁﬂr’“ﬂ

5 T3 f
- oy o~

242

Theol Fastigheter Tre AB
559079-7691

“Not 7 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

"Not 8 . Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

UNDERSKRIFTER

Orebro o?%__ 04

Meisam Shaverdian

Min revisionsberittelse har lamnats j%___ 20L5

(/fé&éngﬁﬁ/u/w ‘u

Heléne Andersson

Auktoriserad revisor

Foiw..Fotokopians v
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med ; | riginal%as:
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32 400 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Theol Fastigheter Tre AB
Org.nr 559079-7691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Theol Fastigheter Tre AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Theol Fastigheter Tre ABs finansiella stéillning per den 2024-12-3 |
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr f6renlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Theol Fastigheter Tre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Theol Fastigheter Tre AB, Org.nr 559079-7691




2(3)

@ bakertilly

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Theol

Fastigheter Tre AB {6r rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Theol Fastigheter Tre AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

-Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

kontrolleras pa ett betrygeande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &@r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Theol Fastigheter Tre AB, Org.nr 559079-7691
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Otrebro den 26 juni 2025

//ﬂ/éﬂé /47//1/(/ﬂ7 (lie

Helene Andersson
Auktoriserad revisor
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