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Denna arsredovisning ersatter handling som
inkom: 2024-04-10 och har film nr: 9859-8922
/E N3, Bolagsverket

Arsredovisni

556780-9982

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Klyvaren Forvaltning AB intygar harmed att denna kopia av arsredovisningen

dverensstammer med originalet och att resultatrakningen och balansrakningen faststalits pa bolagsstamman

den 28 juni 2024. Bolagsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till disposition av eget kapital.

Malmo den 28 juni 2024
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Org.nr 556780-9982

A

'ISNING

Styrelsen for Klyvaren Forvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31.

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2009 och har sitt sate i Malmo.

Bolagets verksamhet bestar av handel och férva
bostads- och kontorsbyggnad i Véstra Hamnen,

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orm AB.

Vasentliga handelser under aret

tning av fastigheter. Bolaget dger en
Malma.

Verksamheten redovisar samre resultat fér aret med anledning av 6kade finansiella kostnader pa grund av

forhgjt rantelage.
Flerarsoversikt (kkr)
Nettoomsattning

Arets resultat
Balansomslutning

Fordandringar i eget kapital (kr)

2023

2022

2020

- 340
252 944

Aktiekapital

12 463
-3 180
- 248 357

Upp-
skrivhings-
fond

resultat

12 079

2 269

195 651

Arets
resuitat

1188
238
194 482

Totalt

kapital

Disposition enligt bolagsstamman
Upplésning av uppskrivningsfond
Uppskrivhingar

Overforing fran uppskrivningsfond

100 000

4 892 547

-1 269 234
7 940 000

1910 369
-3 179 603
1 269 234

1565 699

-3179 603

3179 603

-7 339 840

3723313

-7 339 840

Belopp vid arets utgéang

100 000

11 407 614

-7 339 840
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" Klyvaren Férvaltning AB

= Resultatdisposition (kr)

= Till bolagsstammans forfogande star fljande fritt eget kapital att disponera:
T balanserat resultat 2N W=
-7 339 840

& arets resultat - 7339840
Y Totalt -7 184 141

Styrelsen foreslar att forlusten behandias enligt foljande:

uppldsning uppskrivningsfond -7 184 141
Totalt -7 184 141

Bolagets resultat och stéllning framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet infygas:
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2023 2022

Rorelseintakter
Nettoomséttning _ 13356 103 12463 020
Ovriga rorelseintékter (not 2) 572 840

Summa rorelseintakter 13 928 943 T T 12 463 0%0

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner (not 3)
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

NArets resultat

-3 010 187
-660 358

-3 273615

-444 844

-6 944 160

6984 783

39 299
8 623 176

-7 150 561

5312 459

061671
-4 410 310

-8 583 877

-1 599 094

-5 781 376

4348 639

963 820

-4 184 000

~{ 380 470

-3179 603
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Klyvaren Férvaltning AB
Org.nr 556780-9982

d_- - 1 dﬁ'ce b-r
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark (not 4)

Inventarier, verktyg och installationer (not 5)
Summa materiella anlaggningstiigangar

Finansiella anlaggningstitigangar
Andra langfristiga fordringar (not 6)
Summa materiella aniaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa fordringar

Summa omsattningstillgangar

A SUMMA TILLGANGAR

Balansrékning =~~~

162 190 387

155 438 913
41 504

162 228 488

2466174

4155 480 417

_ 2645 911

2466174

164 694 662

152 319
59
108 266

158 126 328

88 160 719
870 902

258 562

S

89 625 616

605 306

258 562
88 249 514

252 944 176

605306
90 230 922

248 357 250

A\
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Klyvaren Forvaltning AB
Org.nr 556780-9982

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskriviingsfond 11407 813 48092547
Summa bundet eget kapital 11 507 613 4992 547

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 155 699 1910 369
Arets resultat 7339840 3179603
Summa fritt eget kapital - -7T184141 1269234

Summa eget kapital 4 323 472 3723 313
Avsittningar . o
Uppskjuien skatteskuld 3672962 | | 1653 592
Summa avséattningar 3672 962 1 653 592

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (not 7, 8) 207 180 000 209 760 000
Skulder till koncernforetag 28283947 28283947
Summa langfristiga skulder 235463947 2 238043947

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut {not 8) 2 880 000 2 580 000
Skulder till koncernforetag 3 996 376

Leverantorsskulder 541 853 401 571
Ovriga skulder 497 765 587 725
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1567801 1 367 102
Summa kortfristiga skulder 9 483 795 ' 4 936 398

i\

\ {\( SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 252 944 176 248 357 250
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Klyvaren Forvaltning AB
Org.nr 556780-9982

Féretagets arsredovisning har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan.

Viarderingsprinciper resultatrdakningen

Foretaget erhaller hyresintakter fér uthyrning av férvaitningsfastigheter, Intékter periodiseras i den period

hyran avser.

Rantekostnader | _
Samtliga réntekostnader kostnadsfors i den period som de hanfors lill och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som Bokslutsaispositioner.

Inkomstskatter
som skatt pa arets resultat.

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r skattekostnaden som for innevarande rakenskapsar avser arets skattepliktiga resultat.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resuliat avseende framtida rakenskapsar till foljd
av tidigare transaktioner eller handelser,

Virderingsprinciper balansrakningen

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvérde. | anskaffningsvardet

ingar inkopspriset och andra direkt hanfdriiga utgifter sasom utgifter for lagfart

och konsulttjanster. Anskaffningsvardet pa Foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.
Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter tili a nskaffningsvardet minskat med
ackumulerade avskrivningar och med tilldgg fér uppskrivningar. Mark varderas till anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar

~ Byggnadskomponenter 1-4 %

Fotokopians Gverensstimmelse
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Klyvaren Forvaltning AB

Org.nr 556780-9982

Tillkommande utgtiter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réknas in i tillgangens anskaffningsvérde.

Andra tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt ait
de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tiligdngens kommer att tillfalla
Foretaget och om anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforligt satt. | annat fall kostnadsiors
de direkt.

Leasing - leasetagare
Samtliga leasingavgifter kostnadsfors linjart éver leasingperioden.

i balansrakningen aterfinns kundfordringar som till storsta del bestar av hyresfordringar. Redovisning sker till

eventuell nedskrivning.

Kassa och bank _,
Kassa och bank bestar av kassamedet och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital i foretaget bestar av foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vardet fér emitterade och registerade aktier.
Uppskriviiingsfond avser den del av fastighetsvarde som har tidigare skrivits upp med avdrag for
avséattning for uppskjuten skatteskuld.

Balanserade vinstmedel, dvs. alla balanserade vinster/forluster for tidigare perioder.

Arets resultat avser den redovisade periodens resultat.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld varderas baserat pa hur foretaget forvantar sig att reglera det redovisade
vardet pa motsvarande skuld. Vardering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och
skafteregler som ar beslutade pa balansdagen.

Not 2 Exceptionella intdkter
2023

2022

Elstod 572840

Totalt 572 840

Not 3 Koncernbidrag 2023

2022

1 \AL&mnade koncernbidrag 5781376

Fotokopians Gverensstimmelse
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Org nr 556780—9982

Not 4 Byggnader och mark

Anskaffningsvérde

Ingaende anskaffningsvérde
Korrigeringspost mervardesskatt
Utgaende anskaffningsvarde

Uppskrivaingsvarde:
Ingaende uppskrivningsvarde
Arets uppskrivning

Utgaende uppskrlvnmgsvarde

Avskrivningar

Ingaende avskrivhingar pa anskaffningsvarde
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar pa uppskrivning

Arets avskrivning pa uppskrivning

Utgaende avskrivningar pa uppskrivning

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérde
Ingaende anskaffningsvérde

Arets inkép
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar

Ingaende avskrivningar pa anskaffningsvérde
Arets avskrivning pa anskaffningsvérde
Utgaende avskrivningar pa anskaffningsvarde

Utgaende redovisat virde

TlI_I_kamman.d.e/av_gaende p_ost_

| '_._';lf-ﬂ\géfe*nde redovisat varde

178 507 331

178 810 739

-303 408

10 000 000
10 000 000

178 507 331

10 000 000

20 000 000

-31 095 562
3052431

10 000 000

-27 967 825
-3 127 737

-34 147 993

-1 972 856
-196 095

.31 095 562

-1 775 876
-‘196 980&

-2 168 951

162 190 387

285-000 060

2023-12-31

155 438 913

310 000 060

2022-12-31

520 711
21 686

520 711

542 397

-479 207
- -25089

520 711

458 455
20752

38 101

2023-12-31

41 504

 2022-12-31

2 645 911
-179 737

2227 290
418 621

2466 174

2 645 911
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Org.nr 556780-9982

Not 7 Forfallotid skulder
2023-12-31 - 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare &n 5 ar 197 160 000 199 440 000

Foretagets banklan om kr 210 060 000 (kr 212 340 000) redovisas under féljande poster i balansrakningen:

Gvriga skulder till kreditinstitut 207 380 000 209 760 000

Kortfristiga skulder - -
Ovriga skulder till kreditinstitut 280000 2580000
Totalt 210 260 000 212 340 000

Not 9 Stallda sakerheter

Féretagsinteckning -
Fastighetsinteckning __ 220000000 _ 220 000 000
f\ {Totalt 220 000 000 220 000 000
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Org.nr 556780-9982

Not 10 Koncernforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vita Orn AB, 556551-3727, med séte | Malmd.

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang __
Bolagets verksamhet har dven fortsattningsvis paverkats av tkade finansiella kostnader pa grund av férhoit

rantelage.

Underskrifter

Malmé den 28 juni 2024

Mia Funder
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Klyvaren Férvaltning AB, org. nr. 556780-9982,

Rapport om drsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Klyvaren Forvaltning AB for ar 2023.

1 alla vasenthga avseenden 1at‘twsande b‘ild av Klyvaren Forval .71.1.n.g ABS ﬁnansmlla stallnmg per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-

berittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sve-

i ge- M i*t--t a:nfsvar 'fen-lf'i gt' d-e-ssa sran‘dafder 'b--e-skr'i'v'g -n-é;fmare i avs n‘i'ttet- Re vfmms ansvar. JJ 'a g -éifr Gb-em-

.u-t.t_a.landml...

Ovriga upplysningar

Denna revisionsberdttelse ersitter den revisionsberittelse som jag avldmnat den 5 april 2024. Rittel-
sen beror pa felaktighet i tidigare Idmnad arsredovisning, som nu blivit rittad di alla transaktioner inte

kommit imed.

Szy;r*-*efsm 5 ansvar

Vandlg for att upprat‘ta en arsredowsnmg som inte nmehaller nagra vasenthga fﬂakﬂghﬁer vare i g
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s& ar tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om. styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

o[ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Fofokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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= Ja.ller nagra vasenth ga felaktl gheter vare 81g dessa bemr pa oewentllghet-er eiler mlf«;sta& och att
&5

w3

ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdker-
= het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktichet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-

tisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
:d.*es-s a berot pﬁé © Le-fzg'entlif gh eter el??l-er-- miss-t:ag, 't;lt-fbrmar- @Ch ut-f%“’d‘-r graﬁskﬁiﬂ gsﬁt gieir'der b l'aﬂd' annat

gom- en gmn:d; for nina :u.tt-a-l a:n_d-e:n., Rls.l{en fb-r att inte up p-tax:ka, en 'vasenthsg fel;a_ktl g_het t_l_l.l f@lj d_.
av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
fl?-igh.e:ter kian i‘rm efatt:a :a-g-e r:a-nde i -ma:s:l{opi' forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgiarder som ar lamph ga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
up p‘.S*lcatft.nfi"ngar' t redovisnin gen och tillhorande upp.lys_nfmgar.

. hallanden sOm k&n leda till betydande tvwel om bolagets formaga att fortsat-ta -verksamheten Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista

uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn el-

ler, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slut-

. satser bar--sera-s pré de- reviisiionis-b'erv'i'sr som 'inh-émtas fram t’ill -d-a*tumet’ fé'jr revi-sions*b eréttels%en Dock

o utviirderar jag den Overgripande =praesentaﬁ-0-n en, strukturen och innehﬁllet i &rsredovisningen, dir-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens torvaltning tor
Klyvaren Forvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
J?ag 'h-ar' utfil—:t revi-%si‘onen en’lig*t g(fjd -1*evi'siimssed i S-Wr-ige Mitt ansvar-enligt dennﬁa' beskrivs niii‘mam i-

J ag anser att de ISVISIOI‘lbbeVlS jag hal mhamtat ar tlllrackllwa och andamalsenllga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier for-
lust. Vid f‘mslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svzuhg med hansyn ‘tl“ de krav som b@lauets verksanﬂletsart omfattmng oc.,h usker_ staller pa storleken

Stylelsen ansvarar for bolagets orgamsatlon och fbrvaltnmgen av b@lagels anvelagenheter Detta inne-

fattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angela-

genheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvear
Mitt mal betrattande revisionen av forvaltningen, och darmed nutt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten 1

nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersatt-

ningsskyldighet mot bolaget, eller
e pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.
Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-
med mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan franleda er-
siattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
éi-r*féfeﬁil i'gt me-d‘ 'aktﬁie*bclaﬁ-'slagen

'fmslaget tlH dlSpOSlthﬂel av bolaﬂets vinst eller forlust gru.ndar S g fl Amst pa revisionen av raken—

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedém-

ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
_atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtra-
B elser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

Fotokopians Gverensstimmelse
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra o / _ andeg
svarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bola-
gets vinst elier torlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[ Mia Funder

Auktoriserad revisor

Fotokopians verenssiimmelse
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851 98 Sundsvall Malmé den 28 juni 2024

Begdran om utbyte av arsredovisning 2023 f6r Klyvaren Forvaltning AB, 556780-
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Klyvaren Forvaltning AB har tidigare insant en arsredovisning till Bolagsverket. Det har dock visat sig

att denna arsredovisning behover kompletteras med ett beslutat koncernbidrag som av misstag inie
kommit med. Av dessa skl insdnds en uppdaterad undertecknad arsredovisning samt begars utbyte

av arsredovisningen till den nya versionen.

Skatteverket har informerats i skrivelse, samt noteras ingen skattemdssig forandring i

inkomstdeklarationen.

Klyvaren Férvaltning AB

Bilagor

Bilaga 1. Undertecknad uppdaterad arsredovisning 2023




