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Arsredovisning

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
= noter

freghende 4r.
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Allmant om verksamheten

j__'ﬂiaget skall direkt eller indirekt dga, utveckla och f6rvalta fastigheter samt bedriva annan didrmed
g verksamhet. Bolagets forvaltning och administration har frén den 17 november 2021
-@mbwir_;tﬁ av DEAS Asset Management Sweden AB.

Agarfor

Nordea Liv Fasti ghet HI AE mad siite i Ste:icil_"'-"f_ﬁ'ﬂlm ar ett he:laf
Fagtighﬁt Htldmg

Qt'-datterb@lag tﬂ deea LW |

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

ﬂi&gﬁth&f undm: éfﬁtfﬁﬁﬁwat 1 0 prﬁc'ﬁﬂtﬂﬂ dﬂl‘&ma iT ﬁlﬁgrﬁ fg q mﬂ 5 CEraal 04D G “

T+ S

Effekterna av covid-19 har under rikenskapsaret r finansiell paverkan
-pa gﬂm; av paga&n&i& pandeml kvarstar l@la get ff} lj erd den fmtsatta utvecklmgen noga och har en

Flerirsiversikt

(tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster thr

Soliditet %

Forindringar i eget kapital

Akﬂem Balanserat Arets
| Kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingdng w - .
Inbetalt aktiekapital 50 000 - _
Erhéllit aktie#gartillskott " 300 000 ‘.
Arets resultat _ _ _ =222 139

Belopp vid drets utging 50 000 300000 - -222139

W Signerat 2022-04-26 14:2119 UTC Oneflow ID 2970313 Sida 2/10
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Nordea Liv Fastighet [Il AB

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Amts resultat =222 139

Totalt .,222 139

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt fljande

Balanseras i ny rikning

Totalt 222139

Bolagets resultat och stillning framgér av efterfSljande resultat- och balansrikningar med
tilliggsupplysningar.

& Signerat 2022-04-26 14:2119 UTC Oneflow ID 2970313 Sida 3/10




Rirelseresultat 2

Finansiella poster o
1ande resultatposter 3 -222 139

Riintekostnader och lik:

i -

Resultat efter finansiella poster 222 139

Arets resultat =222 139

v Signerat 2022-04-26 14:2119 UTC Oneflow ID 2970313 Sida 4/10
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Not 2021-12-31

Finansiella anliggningstillgangar |
Andelar i koncernforetag 4 361 680 842

361 680 842

Sum

ma anliggningstillgangar 361 680 842

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernto

Summa kortfristiga fordringar 384 158

SUm

ma omsittningstillgdngar 384 158

Summa tillgangar 362 065 000

« Signerat 2022-04-2614:2119 UTC Oneflow ID 2970313 Sida 5/10




Nordea Liv Fastighet IIl AB
559347-6285

Balansriikning Not 2021-12-31

o Eget kapital och skulder

Eget kapital

- Bundet eget kapital .
Aktiekapital (50 000 aktier) 50 000

Balanserat resultat ,. 300 000

Arets resultat 279 139

i Foo - L HHL IR

Summa fritt eget kapital 77 861

Langfristiga skulder 5 o
Skulder till koncernféretag 361 000 000

Summa langfristiga skulder 361 000 000

Kortfristiga skulder o
Skulder till koncernféretag 222 139
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 715 000

Summa kortfristiga skulder 937 139

Summa e; 362 065 000

226 14:21:19 UTC Oneflow ID 2970313 Sida6/10
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- Nordea Liv Fastighet Il AB 7(9)

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudinti

cter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatriikningen
Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolag

et har ej haft nigra anstiillda under verksambhetséret. Ersétiningar till styrelsen har ej utgétt.

Not3

Rintekostnader och liknande resultatposter

~2021-12-31

Riintekostnader, koncernftretag 222139

o EEQI‘Q erat 2022-04-26 142112 UTC Oneflow ID 2970313 Sida7/10




Nordea Liv Fastighet Il AB

'TeEﬁgmfgatan

Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskafiningsvirden
= Forvirv

Redovisat virde

R AB, 556691-9428

Antal
andelar

8(9)

% Redovisat virde
100 361 680 842

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

+ Signerat 2022-04-26 14:21:19 UTC
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361 000 000
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Nordea Liv Fastighet ITT AB
559347-6285

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter rets utgang.

Stockholm den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

Johan Nystedt Annika Otz
Ordf6rande |

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad

revisor

L4 Si;gmm 2022-04-26 142119 UTC COneflow 1D 2970313 Sida 9/10
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Revisionsberittelse

T il b@lagsﬁtémman i de&a Liv Fastighet Il .ﬁ% wg nr 85

R e P PN P LR L TEL o: = e L —

0347-6285

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsre:ﬂw isningen for Nf:wdea Liv Fastighet lll AB fér perioden 2:21 1417 = 2{)2‘3 =12~
31.

2@21 c:mh av ﬂms Fnansie!ia r&sultat fc:r aret enlsgt érsredwisnmgslagen Féwaitmngsbaréttelsen ér forent ig med
arsredovis mngmﬁ ﬁwtga dalar,

Grund fér uttalanden
Va har utfcm revusaanen enl gt lnte-matmnal Standards cm Auditmg (ESA) m;h gﬂd rewsi mssed | Sveme Vén

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att arsredovi isningen upprattas och att den ger en rittvisande bil Id enligt
‘Arsredovis nmgs!agen Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar mﬁdmndrg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
mgﬁn’cléigh‘et@mlE’ferz misstag-

-wrksa Y
‘verksamnh
beslut har faﬂ:ats om att aweckla verksam heten

Revisorns ansvar

s@m mn&hai!&r vm uttalaﬁé&ﬁ Rzmiig sﬁkarhef m eﬁ hcﬁsg grad av sék@rhat men ar ;,;_;'ge.ﬂ. garama fm* ﬁﬁ arz
revision som utféirs enligt ISA ach god revisionssed i S'mnge alltid kommer att. upptacka en vasentlig felaémgheﬁ

om-en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

'Smm de! aven rews; on ﬁﬁllgt ISA _am;ander vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining

mgeﬁﬁag Jtfér 18
inh&mtar revisic ﬂsbwzs som &r til!rmmsga och andamaisenliga ﬁ::r aﬁ utgf;ira en gru nd fm‘* vém ut%maﬂden
Risken for att inte upptmka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentiig
felaktighet som beror pa misstag? eftersom aegen&hghet@r kan in nefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsikfliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontrofi.

1av3
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-sty.re se

« skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Iémmiga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

. uWérﬁiemr vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som aﬂvanda och r mhgheten | styrelsens Lsppakmmngar
i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av-
arsr&ﬂwigmng@ﬂ Vi drar ocksa en 5!utsat$ med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om-huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel am bolagets. fi:améga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
msmﬁlg ﬁsakﬁrhatsfaktm méat@ w a mmsi msmmﬂaimn fésta ugpmarksamhatan pé upmysmngarm i

-sati: sar:n gar en réttwsan de biid

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for

-den Vl méste ﬂcksa mfmmem om hatyde!sefulﬁa ;akmge!ser under revisionen, daribland de eventuelia

S Iedaméter ansvarsmhat fﬁr rékens&qap*sar&t

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirdck! Eg_a-mh &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, i:;mfatmmg och risker staller pé storleken av bﬂiag@ts egna ka pital,
_mnsaéxdarmgsb@hw hkmdutat och stallni ng i wngt

'sé att bﬁkﬁﬂﬂﬁgﬁn medelsfawaltmngen cmh bt}l agats ammmsﬁ;ka angelﬁg%nh@tar i wngt mntm! eras pé e&t
_Emtrygganda st

Revisorns ansvar

"Vért mél b&tmﬁ"ame rewsmnan av f@waltnmgeﬁ ﬁc:h dérmed vart uﬁaiande om ansvarsfn het ar att mhémm

mm@nd@

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till na
mot bolaget

agon farsummelse som kan fdranleda ersétini ngaakylélgh et

2av3d
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* pa n‘ég ot annat satt handlat i strid med aktiebo '1'a'g-slﬁagen &rs mcjﬁﬁsﬁingslagen el I?Er' b@ifagsmd ﬂ‘iﬂg-e& n.

uttélande om de«ﬂa ér aﬁ me::i nml;g gmd a‘e.f sakerhet bedbma ﬂm fﬁrslaget ﬁr fﬂmnlagt med aktlabﬂﬁagsﬁagﬁn

Ri mhg sakerhet &ren hég grad ay sakerhet, men ingen. garanta f5r att en reuasian som utfors anhgt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptm:m atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fSriust inte &r fﬁs‘eﬁ igt
med aktiebolagslagen.

Som en del aven revigion enligt gad rewsl@nssw | Smng rjaswand%r Vi mﬂfegstﬁnaﬁit omdéme och haren
pm?essmn%ﬂt skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Gmnskmﬁgeﬁ av férvaliningen och fmsfaget ME
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar Sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkorr
granskningsatgérder som utférs baseras pa var ;::mf&gsmmella bedémning med utgangspunkt i risk. f:mh
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som 4r
vagentiiga for verksamheten och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation.
Vi garigenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om angvamfnhet Som undariag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande tmiagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

mande

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukt@risarad remmr

3av3
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56029-6740 Sverige

[:s-gatém -

Namn returnerat fran Svenskt BankilD: FR

Fredtik Blomevist . e, CF
Leveranskanal: E-post -
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