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Kiladalens Utveckling AB (svb)
Org nr 556984-6065

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstéillande direktéren avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberdttelse 2
- resultatrdkning 8
- balansrdkning 9-10
- noter 11-12

Faststdllelseintyg: Undertecknad styrelseledamot i Kiladalens Utveckling AB (svb) intygar, dels att denna kopia av
arsreflovisningen stéimmer éverens med originalet, dels att resultatréikningen och balansréikningen har faststdllts pa
drsstimman 2023-05-03. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur resultatet ska disponeras.

Stavgjd 2023-05-03

ey, o
er— ! i ke
Ten gy pasty
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii BAEBAS S L FTT e

Gunnar Casserstedt




Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget skall medverka till utveckling av Kiladalen 1 Nykopings kommun
(Kiladalens forsamling). Detta skall ske genom att etablera digital lanthandel, bygga,
forvirva, forvalta och hyra ut fast egendom, samt genom att f6rmedla kompetens och

idéeer.

Kiladalens Utveckling AB (svb) #r ett "allménnyttigt" bolag som bidrar till
kommunens utveckling. Aktieigarna erhaller ingen utdelning pé& sina insatser och
ingen enskild person kan berika sig pa bolagets bekostnad. Allt arbete som utfors 1
bolaget dr ideellt. Didremot vill vi vara en padrivande kraft for att sékerstélla en levande

landsbygd.
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med enbart
markldgenheter
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stimulera ett
socialt ndtverk



Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stavsjogarden

Verksamheten har under aret primért fokuserats pa att realisera Etapp 2 av
hyresbostider som férdigstilldes 1 september dd samtliga ligenheter var kontrakterade.

Projektet ”Etapp 2” med 12 hyresldgenheter dr bolagets storsta atagande vilket ocksa
oor Kiladalens Utveckling till Stavsjos storsta fastighetsdgare, inte bara {6r
hyresobjekt utan dven for kommersiella objekt. Kortsiktigt medfor detta en del
utmaningar pa grund av kraftiga finansiella svingningar. 1 samband med den nya
finansiering vi nu avser att sluta har vi latit géra en véirdering av verksamheten.
Stavsjogarden med alla dess verksamheter vérderas idag till 37 miljoner kronor.

Samtliga av bolagets hyresldgenheter har varit uthyrda och nagon vakans har inte
forekommit. Den enskilt stérsta hyresintdkten kom fran Vilson Inspect & Detect.
Under varen lades deras verksamhet ner och bolaget limnade sina lokaler under
sommaren. Gymnastiksalen och Vévstugan dr som tidigare utnyttjade av Forskolan,
bridgeklubben, frisersalongen och vidvgruppen som himtar sina medlemmar fran hela
ndromradet.

Den gamla Skolbyggnaden och gymnastiksalen har varit 1 stort behov av att rustas upp.
V1 har erhallit ett stod fran Boverket for en energibesparingsatgérd som genomiorts
under hosten. Atgérderna ror huvudsakligen byte av fonster och dorrar.

Hyresldgenheter 1 Stavsjo, Etapp 2, tolv lagenheter

Etapp 2 med sina 12 ldgenheter uppgar till 769 kvadratmeter vilket ska jamtoras med
Etapp 1 som omfattade |

296 kvadratmeter. ~ -
Etapp 2 pé Stavsjogérden CF | “*
bestér av tre huskroppar, R

alla 1 markplan for aftt
kunma  fungera  {6r
ménniskor att aldras i g 9]

och att till exempel N . i B
kommunens hemtjénst . S8R

HYBYGLHADRSKART A

ska kunna fullgbra sina | * - :
uppdrag pa ett sétt som
medger goda arbets-férhallanden. Hela projektet har kostat drygt 19 miljoner kronor.
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Foljande har hiant under aret:

- Etapp 2 blev klar for inflyttning den 1 september. Slutbesiktning gjordes den

26 augusti utan anmérkning. Hyresgéster till Etapp 2 har rekryterats fran ett
bredare geografiskt omrdde och flera hyresgéster kommer ifran NorrkOpings
kommun. Vi har sett ett visst intresse 1 Krokek med omnejd, dvs den sddra

TN

delen av Kolmarden, att flytta till Stavsjd.

- Allt sedan forvirvet av den tidigare skolfastigheten har vi haft en tvist med
kommunen om hur del av kopeavtalet skulle tolkas. Det tvisten avsag var vilka
avgifter som skulle anses vara erlagda vid tidpunkten {6r t6rvérvet 2015. Nu,
sju ar senare, har tvisten losts till bolagets fordel och vi kan ldgga den fragan
bakom oss.

- En annan osékerhetsfaktor har varit fragan om statligt investeringsstéd, som vi
erholl for Etapp 1, och som vi dven ansdkt om inf6r byggstart av Etapp 2. Pa
erund av det oklara parlamentariska ldget med &terkommande regerings-kriser
har investeringsstodet bade avskaffats och aterinforts 1 statens budget och ldnge
sag det ut som om vi skulle g& miste om detta stéd som dr av avgOrande
betydelse for att finansiera hyresldgenheter pa landsbygden. Trots alla turer 1
drendet fick vi 1 slutet av aret ett beslut som sdkerstéllde investeringsstodet pa
drygt 6 miljoner kronor. Ddrmed kunde finansieringen slutligen sékras.

Digital lanthandel

Avtalet mellan bolaget och Nyk&pings kommun l0per med tva r 1 taget. Ett nytt avtal
tecknades i1 oktober och det nya avtalet 16per till och med ar 2024. Sedan pandemin har
utnyttjandegraden atergatt till den niva som géllde tidigare med god kapacitet.

Seminarier, konferenser och utbildning

Kiladalens Utveckling har under aret fortsatt att delta som {fOreldsare pd olika
bostadskonferenser. Under hdsten medverkade bolaget digitalt pa ett landsbygdsforum
1 Luled och med foreldsare pd plats i en storre konferens 1 Norrtélje arrangerad av
Region Stockholm och Lansstyrelsen 1 Stockholm.

De bostédder vi bygger roner fortfarande ett intresse runt om 1 landet. Bolaget har kunnat
fakturera for konsulttjdnster i 6vriga Kolmarden och 1 slutet av maj besokte




Stadsplaneringsndmnden i NorrkSpings kommun Stavsjogarden som en del 1

ndmndens och kontorets arliga studiebestk. Ett 25-tal politiker och tjénstepersoner
Y deltog 1 visningen som fortsatte med ett panelsamtal 1 Krokek dér bolaget deltog 1
) panelen och i en utstéillning for allménheten. |

SkérgardstOoreningen

Sedan en tid tillbaka bedrivs ett projekt med syfte att utveckla skédrgarden mellan
Oxeldsund och Trosa ddr Nykopings skdrgard dr en dominerande del. Arbetet bedrivs
som ett Leaderprojekt och en viktig del 1 projektet bestar 1 att utveckla beséksnéringen
for att skapa sysselsdttning och inkomster samtidigt som man tar tillvara de unika
naturliga forutsdttningarna. En del i projektet bestdr 1 att utveckla Horsvik, det

skdrgardshemman som kommunen férvirvade f0r nagra ar sedan.

i Arbetet bedrivs till stor del pa ideell grund av en grupp entusiaster men {6r att fa
ekonomisk bérkraft i det hela vill man &ven prova den bolagstorm som vi anvénder 0ss
av 1 Kiladalen, dvs ett aktiecbolag utan enskilda vinstintressen. Fran KUAB:s sida har
vi medverkat i det arbetet och delat med oss av vara erfarenheter om hur man gar till
viga for att bilda ett sddant bolag. For var insats har vi kunnat fakturera projektet 30
000 kr inklusive moms.

Kommunbygderad Nykdping

Bolaget har medverkat med erfarenheter i ett projekt kallat Projekt 2.0 - Nycklar till-
framtiden som drivits av Kommunbygderadet. Bolaget har fakturerat
Kommunbygderddet for arbetet for drygt 151 000 kronor.

Fixargruppen

Fixargruppen ir ett eget nidtverk och bestar av ett fyrtiotal ménniskor 1 fram{6r allt
Stavsjo som delat sitt engagemang mellan Stavsjogarden, Stavsjo ['éreningshus och
den gemensamma yttre miljon 1 samhéillet. Normalt har mellan femton till tugo
personer mott upp for att umgés, arbeta och dricka kaffe tillsammans. En viss
nyrekrytering har skett i samband med att nya hyresgéster flyttat in 1 Etapp 2.

Bolaget fornyade avtalet med Nykopings kommun om att skéta ildggning och
upptagning av badbryggan vid badplatsen i Stavsjo. Avtalet giller for ett ar 1 taget men
avses fortsitta 1 framtiden.

Fixargruppen har utfort den kontrakterade brygghanteringen och dessutom pa uppdrag
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av Stavsjo Valves utfort arbete med den yttre miljén runt bruket.

Fasadmadlningen av Vévstugan fortsatte under hdsten. I Ovrigt har tisdagstréitarna
fokuserat pa uterummet 1 Stavsjo, till exempel Ventilvallen, gdngbanor ldngs sjon och
Slaggudden.

I december hade Fixargruppen
sin sdsongsavslutning vid
foreningshuset med mat, dryck,
avtackning av sdsongens hjilte
och planering infér varsdsongen

2023.

Fixargruppen &r var resurs

Har du fragor om Fixargruppen
eller vill komma med pa
kontaktlistan, hor av dig till
Thomas Rodestrand pa:
thomas.rodestrand@telia.com
alla 4r vilkomna, bade mén och
kvinnor.

Aret som helhet och framtiden

Bolagets forsilining uppgick under 2022 till knappt 1,8 miljoner kronor vilket &r en
6kning med 28% (26%) jamfort med arct innan. Tre fjirdedelar av intdkterna kommer
fran hyresldgenheter.

Kostnader for energi och 1dn har 6kat kraftigt under aret vilket paverkat 16nsamheten
negativt vad géller hyresldgenheterna trots att de dr energieffektiva och moderna. Den
s k Ursprungliga verksamheten som till dvervigande del bestir av den gamla

skolbyggnaden och gymnastiksalsbyggnaden har ett negativt resultat sa ldnge dessa
lokaler inte kunnat hyras ut mer 4n 1 en begrinsad omfattning.

Sedan Vilson Inspect & Detect lade ner sin verksamhet star vi utan hyresgister 1 alla
lokaler pa byggnadens sodra sida (bl a de tidigare lektionslokalerna). | vintan pa nya
hyresgéster har Fixargruppen paborjat en uppfréschning av de tva tidigare
lektionssalarna som inte bearbetats sedan bolaget Gvertog fastigheten. Malet &r att
lokalerna ska kunna hyras med ensamrétt eller som del 1 ett kontorshotell.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifier inom parentes

avser {Oregaende ar.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1 699 1175 1 095
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 55 46
Soliditet, % 1.5 2.5 3.5
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat ~ Arets Totalt

kapital resultat
Belopp vid arets ingang enligt faststélld

balansrékning 400 000 -34 469
Resultatdisposition enligt arsstimman

Balanseras 1 ny rdkning 65 754
Arets resultat
Belopp vid arets utging 400 000 31 285
Resultatdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt t6ljande

Balanseras 1 ny rdkning
Totalt

resultat

65 754 431 285

-65 754 0
1 626 1 626
1 626 432 911

31 283
1 626
32 911

32911
32 911
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
556984-6065

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsemtiakter, lagerforandringar
m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01 -
2022-12-31

1 698 789
57 420

1 756 208

-1 195 508

-301 852
-1 497 360

258 8438

-256 357
-256 357

2491

2491

L

-865

1 626

2021-01-01 -
2021-12-31

1 175 342
200 000

1 375 342

-311 373

-213 290
-1 024 663

350 679

-296 179
-296 179

54 500

54 500
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
556984-6065

Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldgeningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2
3

2022-12-31

23 546 342

0
23 546 342

23 546 342

21 000
166 753
31 670

219423

> 078 995

> 078 995

5298418

28 844 760

2021-12-31

9 890 060

7122 948
17013 008
17 013 008

21 250
70 988
108 165
200 403

a1 30T
237 307
437 710
17 450 718
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Kiladalens Utveckling AB (svb)
556984-6065

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet egefl kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

400 000
400 000

31 285
1 626
32 911
432 911

18 300 000
9561 908
120 000

27 981 908

52 500
2 315

375 126

429 941

28 844 760

10

2021-12-31

400 000
400 000

-34 469
65 754
31 285

431 285

6 809 848
9 740 636
120 000

16 670 484

145 832

203 117
348 949
17450 718

\KY



Kiladalens Utveckling AB (svb) 11
556984-6065
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 t6rhallande till
balansomslutningen.
Upplysningar till balansrikningen
Not 2 Bygenader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 10 503 831 10 492 198
Aktivering | 19 992 816 11 633
Erhallna bidrag -6 034 682 0
Utgaende anskaffningsvirden 24 461 965 10 503 831
Ingaende avskrivningar -613 771 -400 481
Arets avskrivningar -301 852 -213 290
Utgaende avskrivningar -915 623 -613 771
Redovisat virde 23 546 342 9 890 060
Not 3 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7122 948 162 328
Inkop 11421 032 6 960 620
Omklassificering till byggnader -18 543 980 0
Utgaende anskaffningsvirden 0 7 122 948

o




Kiladalens Utveckling AB (svb) 12
556984-6065

Not 4 Stiallda sdkerheter

;:3 2022-01-01 — 2021-01-01 -
% . 2022-12-31  2021-12-31
[
<
& Fastighetsinteckning 28 130 000 28 130 000
e Andra stéllda sdkerheter 6 000 000 6 000 000

™1

34 130 000 34 130 000

Not 3 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foljande har hdnt sedan arets slut:

~ Sedan Etapp 2 féardigstillts har slutplacering gjorts av 1an {0r hela Stavsjégdarden. I samband
med detta har bolaget bytt bankforbindelse. Det nya avtalet innebér att rintekostnaderna kan

reduceras med omkring 160 000 kronor under 2023.

Bolaget har initierat en projektgrupp som fatt 1 uppdrag att utreda forutsétiningarna 16r att
konvertera en del av huvudbyggnaden till en hyresldgenhet pa 3 ROK.

Kundfordran pa Kommunbygderad Nykoping pa 151 000 kronor reglerades under arets f6rsta
kvartal. |

Kiladalens Utveckling inbjods 1 februari att som sakkunnig mdéta de tva statssekreterarna for
Landsbygds- och Infrastrukturdepartementet f6r att diskutera landsbygdsutveckling och olika

former 161 finansiering av byggande av bostdder pa landsbygden.
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Revisionsberattelse

Till botagsstamman | Kiladalens Utveckling AB (svb), org.nr 556984-6065

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kiladalens Utveckling AB (svb) for ar 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentiliga avseenden rattvisande bild av Kiladalens Utveckling AB (svb)s finansielia stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberatielsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag fillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Kitadalens
Utveckling AB (svb).

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till
Kiladaiens Utveckling AB (svb) enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

\}{Q
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning fér Kiladatens Utveckling AB (svb) for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniitet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande fill Kiladalens Utveckiing AB (svb) enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i avrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstdllande direktéren ska skéta den i6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokfdring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mai betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uftalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller verkstailande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag (ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en det av revisionsberattelsen.

Norrkoping den 2 maj 2023
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