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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Tvaiker-Ahs 2:30 AB

5566010-8717

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Tvadker-Ahs 2:30 AB intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- 67 5/ SO . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Tvéadker-Ahs 2:30 AB 1 (8)
Org.nr 556610-8717

Styrelsen for Fastighetsbolaget Tvéaker-Ahs 2:30 AB avger féljande arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter i Varbergs kommun, samt férvaltning av virdepapper.

Bolaget dger en fastighet som star utan hyresgést i vintan pa ny projektering fér kommande projekt.

Foretaget har sitt sédte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 258 602 600
Resultat efter finansiella poster -359 -477 379 335
Soliditet (%) 5 11 34 29

Forindringar i eget kapital

Altie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 20 000 108 -31 120 88 988
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning, -31 120 31120 0
Erhallna
aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -36 645 -36 645
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 68 988 -36 645 152 343
Va4 4

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100 000 (0).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 68 988

arets Torlust -36 645
32 343

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 32 343
32 343

I'oretagets resultat och stédllning 1 Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. N
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 2023-12-31  -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Hyresintékter 0 257 725
Ovriga rérelseintikter 427 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 427 257 725
Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader -108 882 -89 369
Ovriga externa kostnader -41 790 -496 778
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -77 827 -77 827
Summa rorelsekostnader -228 499 -663 974
Rorelseresultat -228 072 -406 249

Finansiella poster
Réantekostnader -131 173 -70 271

Resultat efter finansiella poster -339 245 -476 520

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 322 600 445 400
Resultat fore skatt -36 645 -31 120

Arets resultat -36 645 -31 120 AL
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgidngar

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2 381 683

783 397
J 165 080

3 165 080

10 869
10 870

1310

19 366
31 546

3196 626

4(8)

2022-12-31

2459 510

701 398
3 160 908

3 160 908

2 663
16 478
19 141

1310

24 369
44 820

3205728
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 68 988 108
Arets resultat -36 645 -31 120
Summa fritt eget kapital 32 343 -31 012
Summa eget kapital 152 343 88 988

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 322 600
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 2 650 000 2 650 000
Skulder t1ll koncernftretag 360 000 0
Summa langfristiga skulder 3010 000 2 650 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 6611
Skulder till koncernforetag 0 110 000
Skatteskulder 2 153 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 32 130 277 529
Summa kortiristiga skulder 34 283 144 140

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 196 626 3205728
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 8¢

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bygegnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4139 720 4 139 720
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4139 720 4 139 720
Ingdende avskrivningar -1 680 210 -1 602 383
Arets avskrivningar -77 827 -77 827
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 758 037 -1 680 210
Utgaende redovisat virde 2 381 683 2 459 510

Not 3 Pagacende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 701 398 436 498
Pagdende projekt, Tvadkers-As 2:30 m.fl. 31 999 701 883
Utrangeringar p g a nedlagt projekt 0 -436 983
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 783 397 701 398

VAL

Utgaende redovisat virde 783 397 701 398
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 650 000 2 650 000
Skulder till koncernftretag 360 000 0
3 010 000 2 650 000

Det finns inte nagon faststdlld amorteringsplan t6r de langfristiga skulderna.

Not 5 Stiilllda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5> 300 000 5 300 000
5 300 000 5 300 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankian om 2 650 000 kronor (2 650 000 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 650 000 2 650 000
2 650 000 2 650 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Tvaiker-Ahs 2:30 AB
Org.nr 556610-8717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Tvadker-Ahs 2:30 AB for rakenskapséret

2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Tvadker-Ahs 2:30 ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till Fastighetsbolaget Tvéadker-Ahs 2:30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ridttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberiitelse som mmehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garant1 fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk N\~
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Fastighetsholaget Tvddker-Ahs 2:30 AB, Org.nr 556610-8717

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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- identifierar och beddmer jag riskerna (Or védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegenthigheter eller misstag, utformar och utfoér granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
imhidmtar revisionsbevis som dr tllrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina utlalanden.
Risken for att inte upplicka en viisenthg felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikiliga ulelimnanden, felaktig information cller asidosittande av mtern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som édr lAmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektivitelen 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisungsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfalktor som avser sadana handelser eller {6rhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att {ortséila verksamheten. Om jag drar sluisatsen att det finns en
visentlig osdkerhetslaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
{or revisionsberélttclsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan
ortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa et sitt
som ger en ritlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten

ﬂ

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning {61
Fastighetsbolaget Tvadker-Ahs 2:30 AB {6r rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositionet
betriatfande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker alt bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet {or rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget Tvadker-Ahs 2:30 AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat dr titlrdckliga och findamalsenliga som grund for mina 2
uttalanden.

Fastighetsbolaget Tvidker-Ahs 2:30 AB, Org.nr 556610-8717

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att mhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men mgen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller 10rlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det mnebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirithet. Som underlag f6r muitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A
Varberg denL (/ Ll 2024

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor

3(3)
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Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



