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Arsredovisning for

Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskritter

O N =

Fasistaiieiseintyg
Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststélits pa arsstdmma 2023-06-30.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férsiag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.
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-astighetsbolaget Fineus AB
559162-3351

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Fineus AB, 559152-3351, avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Umea registrerades ar 2018 och bedriver sedan mitten av december 2019

fastighetsférvaltning.

Inecoanntlimas bhandalcay sisnalar valrannelroncarnt
W LT T T TN Tl FECAR NI oWl W4T TF0EN] § “IIUIIGIIHHGHI wr i
Flerarsoversikt Belopp 1 Kk
o ) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning -4 -
Resultat efter finansiella poster -840 /11 -284 813 -165 673 -5 455
Scliditet % 2 16 15 29
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekanital resiitat resulitat
Belopp vid arets ingang 50 000 "~ 207926 66 321
Balanseras 1 ny rakning 66 321 66 321
Arets resultat | 32 909
Belopp vid arets utgang 50 000 274 247 32 909
Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel: Belopp i kr
2022-01-01-

NN A4 DA
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Balanserat resultat
Arets resultat

Summa
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274 247
32 909

307 156

2022-01-01-
2022-12-31

Balanseras | ny rakning

Summa

32 909

32 909
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Fastighetsbolaget Fineus AB 2(6)
559152-3351

Resultatrakning
Belopp 1 kr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
A Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
ih Nettoomsattning -4 -
E:;: Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. -4 -
=
?ﬁ Rérelsekostnader
& Ovriga externa kostnader -311 578 -49 194
) o .
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 3,4 -199 145 =121 368
Summa rérelsekostnader . ~540-723 -470-562
Rorelseresultat -510 727 -170 562
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 ~-329 984 -114 251
Summa finansiella poster -329 984 -114 251
nesuital erei rinaiisiéna posier LT -204 019

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 900 000 400 000
Férandring av periodiseringsfonder | -16 305 -31 657
Summa bokslutsdispositioner 883 695 368 343
Resultat fore skatt 42 984 83 530
Skatter -
Skatt pa arets resultat ' -10 075 -17 209
Arets.resultat 22900  .66.321
/
F
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Fastighetsbolaget Fineus AB 3(6)
559152-3351

Balansrakning
Belopp i kr | B Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

G4

F Anlaggningstillgangar

Cr

Ja Materiella. anldggningstillgangar

EES Byggnader 0ch mark S G441 757 2 298 796

9 Byggnads- och markanlaggningar " 122900 175572

& Summa materiella anldggningstiligangar 8 664 657 2474 370
Summa anliggningstillgangar 8564657 2474370
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 174 628 81 904
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter T .
Summa.Kortfristiga fordringar 174.829 .81.904
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank 8 347 73 944
Summa-omséattningstillgangar 183 176 | 155-848
SUMMA TILLGANGAR 8 747 833 2 630 218
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Fastighetsbolaget Fineus AB
559152-3351

4(6)

‘Balansrakning

Belopp i kr Nof  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

AKtieKkapitai - S0 UU0 oG GOU
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 274 247 207 926
Arets resultat 32 909 66 321
Summa.fritt eget kapital 307 156 274.247
Summa eget kapital 357 156 324 247
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 136.578. 120.273.
Summa obeskattade reserver 136 578 120 273
Langfristiga skulder 5

-§kulder till koncernféretag 1 686 480 1896 818
-Qvriga langfristiga skulder 5-600 000 -
Summa langfristiga skulder 7 286 480 1 896 818
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 801 543 285 880
Unplupna kastnader och faruthetalda int3kter 166 076 3 000
Summa kortfristiga skulder 967 619 288 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2d 8 747 833 2630 218
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559152-3351

Noter

Belopp 1| Kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen-&r uppréattad i-enlighet med-arsredovisningslagen-och Bokféringsnédmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining: Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intéktskorrigeringar. Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader,
men fére extraordinara intékter och kostnader. Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och

nhaslkattada recaruar mmd avdrac f6r Linnglaitan c:l(::H'\ | nrocent av hﬂ[nnanQh lfnlnn

Tt P el Sl By Tl V] T Tt e’ i [ u "-"Il'-fr‘-'w J'-"I T ) | r-‘" Tt T Yl B L% u‘

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas: Byggnad och markanlégagning 4% per ar, byggnads- och

v rrlstrmv itk mriar Aamlicst alsAatbAarm Ameorre Aveeslorivimarmese Ahvees D00/ ramAalims Allar DN, rarmialiy fAaratraarls esvemloen
TP ICAN TARHL W Gl ILCAL 151 o HI'HI. G[\GILLGHICJGGIU CIVQI\I Hfl 1] IH, VAV O LIV U GHG" 1 il ZNF AU IGHG” I, LS LD )R] T E[VG[\J l'lf'b:?

e|.

Materiella anlaggningstillgangar

Det saknas materiella anldaaningstilloangar utdéver det som redovisad i not 4 och 5 avseende

byggnad, markanlaggning, byggnads- och markinventarier kopplat till fastigheten Bandsagen 4
Umea.

Not 2 Upplysning om-moderforetag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till moderbolaget Fineus AB org.nr. 556457-2625 med sate Umea
Kommun. Bolaget ar darigenom darmed ocksa systerféretag till AC Méarkesprodukter AB org.nr
556614-5925 med sate Umea Kommun, som i sin tur ocksa ar helagt av moderbolaget.

NOT 3 Dyggna
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden | 2 390 976 2 270 035
Forandringar av anskaffningsvarden

INkOp 6289433 120 941
Utgaende anskaifningsvarden 5 680 409 2 390 976
Ingaende avskrivningar -92 178 -46 056
FOrandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -146 474 -46 122
Utgaende avskrivningar -238 652 92 178
‘Redovisat varde 8441 157 2298798

Avser tomtmark och markanlaggning for industri/fhandel med en egen fastighetsbeteckning

Bandsagen 4, Umea. Tomtytan omfattar 4005 kvm och har ett taxeringsvarde om 2.2 Mkr pa
bokslutsdagen.

PR 'S?
il ‘;““1 1
.

i3

SRR SY I TN M-8 WHRL

ot
Ee

YOS-210P6-VTTNE

gy
-
.

z SmiE a & j_l‘, 2,
Penneo dokumeninyciel i



Fastighetsbolaget Fineus AB 6(6)
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Not 4 Byggnads- och markinventarier

2022-01-01- 2021-01-01-
B _ 2022-12-31 2021-12-31
Acc. inkOp byggnads- och markinventarier 250 818 250 818
Acc. avskrivningar byggnads- och markinventarier -127 918 -5 245
Redovisat varde 122 900 175 573
Not 5 Langfristiga skulder
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
Langfristiga skulder 7 286 480 1 896 818
Varav Koncemilan fran modervoiaget rineus AD 1 GGO 406G T 090 G10
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
L _ 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader. koncernskulder 145.980. 11.3.651
Ovriga rantekostnader och iiknande resuitatposter (ej koncernboiag) 183 073 o 434
329 053 120 085
Not 7 Stadllda sakerheter
2022-01-01- 2021-01-01-

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

Lindarckriftor

Umea 2023-06-30

Patrik Nilsson
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-30

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor

i i B e B ol

2022-12-37
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2021-12-37
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Revisionsberatielse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Fineus AB, org.nr 559152-3351

Hapnort om arsredovisningen

:" - 1.'rr 1.;7 - ; oL TRTLF S A |I:I'- . i
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Vi har utfoért en revision av arsredovisningen 10r Fastighetsbolaget Fineus
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Fineus ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

o
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\/i har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (I5A) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga-som.grund-fér vara.uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig 16r

aft uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid unoriattandet av areredovigningen angvarar styrelsen #r heddmninaen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

P
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Vaia imdl ar att uppna en mimiig grad av Sarermiet Om att arsredovisningern
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
heror pa oegentligheter eller misstag, och att lBmna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna i6r vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risket
och inhadmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentliq felaktighet till f6lid av oegentligheter ar héare an 1ér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, f6rfalskning, avsikiliga utel@mnanden,
felaklig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontrall som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte 6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagan vasentlig ansikerhetsfaldor som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrdcldiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras.-pa-de revisionsbevis-som-inhdmtas-fram-till- datumet for
FEVISIOISOEralEiSen. DOCK Kari framitidd hanuaiser sier 1orhalidnder
gOra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strulkturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi-maste informerarstyrelsen onr bland-anrat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av-arsredovisningerm har vi avert utfort err revisiorn av
styrelsens férvaltning av Fastighetsbolaget Fineus AB for rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande

holagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakeriskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi.anser att de revisionshevis vi har inhdmtat_ar tillrackliga.och.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget iill dispositioner betrafiande
bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
Kiav 50M bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker staller pa
storieken av bolagets egna-kapital, kensolideringsbehov, likviditet oech
ST&iNIAg 1| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionshevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

v fretagit nagaon atgard elier gjort sig skytdig till nagon Torsummelse som
kan-foranleda-ersattningsskyldighet: mot bolaget;-eller:

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision san utfors enligt-god revisionssed i Sverigeralitid kommer-att
upptacka atgarder elier férsummeiser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av
holagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instailning under
hela revisionen. Granskningen av férvailtningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av ri-:ikenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

hacarac na var nrnfnc:mnnnlla hardfmnina mad ufnﬂng::p; mld L ricle neh
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vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga fér verksamheten
och dar avsieqg och dverirddelser skulle ha sarskild betydelse fiir bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag Tér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande-bolagets vinst-eller fériust har vi
granskat om torsiaget ar toreniigt med aktiebolagsiagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrom
Auktoriserad revisor
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