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ForetagsParken Park Caproni 1 AB 2 (24)
Org.nr 559118-1945

Styrelsen for ForetagsParken Park Caproni 1 AB avger t6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Nykoping Caproni 1 1 Nykoping. Bolaget ar ett hedlgt dotterboalg
till ForetagsParken FP  AB, org nr 559102-4061, med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdate 1 Stockholm.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Bolagets moderbolag ForetagsParken FP AB, org nr 559102-4061 saldes till Foretagsparken Norden
Holding AB (publ), org nr 559075-5145 2022-10-26.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 352 6817 2 845 2 648 1455
Resultat efter finansiella poster -5 271 -1 513 -2 158 -1 314 -2 973
Soliditet (%) 38,5 37,0 33,0 34,0 50,0

For definttioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 69 842 2 187 -1 278 70 801
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -1 509 -1 278 2 786 0
Arets resultat 2712 2 712
Belopp vid arets utgang 50 68 333 909 4 220 73 512
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ForetagsParken Park Capront 1 AB
Org.nr 559118-1945

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557494913666

Not

~J] O

Signerat CS, DA

2022-01-01
-2022-12-31

4 352
i
4 374

-1 123
-3 854

-2 928
~7 905
-3 331

749
-2 488
-1 739
-5 270

7919
2 649

63
2 712

4 (24)

2021-01-01
-2021-12-31

6817

6 817

-780
-5 074

-2 694
-8 548
-1 731

560
-1 639
-1 079
-2 810

1 297
-1 513

233
-1 278



.2
¢~
Q0

k|

WD
-
(oo
€
(™)
-
)

ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlidggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsidttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945 7 (24)

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 71 344 685 72 079
Férdandring av uppskrivningsfond -1 502 1502 0
Arets resultat -1 278 -1 278
Utgaende eget kapital 2021-12-31 S0 69 842 909 70 801
Forindring av uppskrivningsfond -1 509 1 509 0
Arets resultat 2712 2712
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 68 333 5129 73 512

Transaktion 09222115557494913666 Signerat CS, DA ———— I — SE—



ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Erlagd rianta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen for ForetagsParken Park Caproni 1 AB har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin
arsredovisning ska tillimpa IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta 4r mojligt inom
ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs 1
forhdllande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa ar rapporteringsvalutan for bolaget. Samtliga
belopp ir, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31 december
for resultatrikningsrelaterade poster respektive 31 december {6r balansrakningsrelaterade poster.

Att uppritta rapporter 1 6verensstimmelse med IFRS kraver anvdandning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tillampningen av bolagets
redovisningsprinciper. De omridden som innefattar en hog grad av beddmning, som ar komplexa eller
siadana omraden dar antaganden och uppskattningar dr av viasentlig betydelse for arsredovisningen anges 1
not 2.

Uppstallningsformer
Resultat- och balansrdkning foljer arsredovisningslagens uppstallningsform.

Nya standarder, andringar och tolkningar som tillampas av koncernen

Det har under 2022 inte tillkommit nagra nya standarder som krdvt nagon fordndring av redovisnings-
eller viarderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som annu inte tillampats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbattringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har tratt 1 kraft for
rinkenskapséret 2022 och didrmed inte tillimpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av de
IFRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tritt 1 kraft vintas ha nagon vasentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och regledndringar som dnnu inte trétt 1 kraft bedoms fa
vasentlig inverkan pa koncernen.

Virderingsprinciper

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Intaktsredovisning

Hyresintidkter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomst till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls 1 likvida medel.

Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser efter avdrag t0r
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Administrationskostnader

pignerat( s, b —————rr—rrr—" S
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Administrationskostnader fordelas pa fastighetsadministration som ingar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa dvergripande niva som inte ar direkt
hianforbara till fastighetsforvaltningen, sdsom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
ndr skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen ér beslutade eller 1
praktiken beslutade 1 de linder dédr bolaget ar verksam och genererar skattepliktiga intakter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjalvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler ar foremal for tolkning. Den gor, nar sa bedoms lampligt, avsattningar for belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vardet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade véarden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till foljd av en transaktion om utgor den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseforvarv och som, vid tidpunkten 16r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas
med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gilla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt tor aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningstastigheter

Foretaget innehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten ar avsedd att ge langiristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tillagg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbattringar av tiligdngars prestanda, utdver ursprunglig niva
okar tillgangens redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade varde skrivs omgéaende ner till dess dtervinningsvirde om tiligdngens redovisade
viarde Overstiger dess bedomda atervinningsvarde.

Tillgdngar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedgang nérhelst hindelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgadngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Inventarier

- Transaktion 09222115557494913666 Signerat (S, DA = EE——
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Inventarierna bestar framst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskafiningsvarde med avdrag
fér ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart
under tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas
vara lika med tillgangens ekonomiska livsldngd varfor restvidrdet antas vara forsumbart och dértor e;

beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjart Over tillgangarnas beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan procent
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 2 %
- Markanldggningar 5%
- Bygenadsinventarier 3%

Baserat pa ForetagsParken Park Caproni 1 ABs metodik for marknadsvardering av fastigheter bedoms ett
intervall inom vilket marknadsvardet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsmaéssiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Darmed samverkar ett antal bedomda
faktorer till det utfallande védrdeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tilldmpas 1 angivelse av
marknadsvirde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokiorda varde:

1. I niva med eller dverstigande, 0-25% over bokiort varde
2. Visentligt overstigande, >25-50 % Over bokfort viarde
3. Avsevart Overstigande, >50 % over bokiort varde

Pagiende nyanlidggningar

Pagaende nyanldggningar bestdr av vardehdjande arbeten pé fastigheter ddr viardehdjande bedOms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskatfningsvarde.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgingar och vid forsta redovisningstillféllet virderas de till

deras transaktionspris. De redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder

Transaktion 09222115557494913666 Signerai C5, DA ——mr—r—monnrnrii — -




ForetagsParken Park Caproni 1 AB 12 (24)
Org.nr 559118-1945

Skulder under denna kategori redovisas samt vérderas till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrantemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvardet. All
ldnefinansiering innefattas i denna kategori. Aven ForetagsParken Park Caproni 1 ABs leverantorsskulder
och andra skulder klassificeras under denna kategori men redovisas till anskaffningsvarde. Avgifter som
betalas for laneldften redovisas som transaktionskostnader t0r upplaningen 1 den utstrackning det ar
sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nar
kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis 10r att det dr sannolikt att delar av eller hela
kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en forskottsbetalning for finansiella tjdnster
och fordelas dver det aktuella laneloftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tillgangar och skulder som redovisas till upplupet anskatiningsvirde.

Finansiella tillgdngar viarderade till upplupet anskafiningsvarde: Tillgdngar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dar dessa kassafloden enbart bestar av kapitalbelopp och rinta,
redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernforetag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella
instrument 1 denna kategori.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvirde: Koncernens skulder till kreditinstitut (1ang
och kortfristig del), leverantorsskulder och den del av 6vriga kortiristiga skulder som avser finansiella
instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ir finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststillda eller
taststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingér i
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer d4n 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar" utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland ¢vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantorsskulder och den del av ovriga kortfristiga skulder som avser
finansiella instrument klassificeras som ovriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantérsskulder och dvriga skulder klassificeras som kortfristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar
ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt varde
och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrintemetoden.

(c¢) Uppléning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat dver
laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning och virdering
Bolagets finansiella instrument redovisas forsta gangen till upplupet anskaffningsvérde plus
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transaktionskostnader som ar hdnforliga till forvarv eller emission av den finansiella tillgangen.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
[opt ut eller dverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och f6rmaner som ar torknippade
med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen 1 avtalet har
fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen, endast nar
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgangar dr baserad pa antaganden om risk for fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gor egna bedomningar fOr antaganden och val av indata till berakningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pa historik, kinda marknads{orutsattningar och framatblickande
berakningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den forenklade metoden f6r berdkning av forvintade kreditférluster f6r kundfordringar.
Metoden innebdr att férvintade forluster under fordrans hela 16ptid anvands som utgangspunkt for
kundfordringar.

Avsattningar

Avsittningar for rattsliga ansprak, garantier och aterstiallandeatgarder redovisas nir koncernen har en
legal cller informell forpliktelse till £61jd av tidigare hdandelser, det ar sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att krdvas foOr att reglera atagandet och beloppet har berdknats pa ett tilltorlitligt satt. Inga
avsittningar gors for framtida rorelsetorluster.

Om det finns ett antal liknande ataganden, bedoms sannolikheten fOr att det kommer att kravas ett uttlode
av resurser vid regleringen sammantaget for hela denna grupp av ataganden. En avsittning redovisas dven
om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden ar ringa.

Avsittningarna varderas till nuvardet av det belopp som fOrvantas kravas {or att reglera forpliktelsen.
Harvid anvands en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det
tidsberoende virdet av pengar och de risker som ar férknippade med avséttningen. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

ForetagsParken Park Caproni 1 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att
lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.
Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstallda under rakenskapsaret. Inga loner eller andra ersattningar har
utbetalats till styrelsen.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intédkterna
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kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

ff: Anlaggningstillgangar

% Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

i ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Cf

™

) Avskrivning sker linjdrt Over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal
Uppskattningar och bedomningar utvirderas 1opande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hidndelser som anses rimliga under radande torhallanden.

Virdering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort viarde. Det dr foretagsledningens beddomning att det ¢
foreligger nagot nedskrivningsbehov 1 forvaltningsfastigheterna da bokfort varde understiger
marknadsvédrde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intikternas fordelning
Kontraktportfoljens forfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<1ar - -
1-5 ar ¥ 681
> 5 ar - -

Fastigheten bestar framst av affdrs- och industrilokaler och innehas for langsiktigt uthyrning till privat
sektor. Hyresavtalen innehar indexklausuler.
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Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

2022 2021
(:)Vl‘iga direkta fastighetskostnader 1123 780
Ovriga externa kostnader 3 854 5> 074
Avskrivningar 2 928 2 694
7 905 8 548

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utiora samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana Ovriga
arbetsuppgifter.
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2022 2021
Pw(C
Revisionsuppdrag 45 0
25 0
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Riénteintdkter fran koncernforetag 749 560
749 560
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till kreditinstitut 2 485 1 639
Ovriga rantekostnader 3 0
2 488 1639
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéira skillnader 63 235
Totalt redovisad skatt 63 235
Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 648 -1 513
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -546 20,60 336
Ej avdragsgilla kostnader -6 -82
Ej skattepliktiga intdkter O 0
Ovrigt -19
Ej avdragsgillt rintenetto -198 0
Ej redoviasd uppskjuten skattefordran pa
underskottsavdrag -166 0
Ej nyttjande av tidigare underskott 978 0
Redovisad effektiv skatt -2,39 63 15,53 235
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 173 720 173 704
Inkop 0 16
Forsaljningar/utrangeringar -26 0
Omklassificeringar -8 853 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 164 841 173 720
Ingdende avskrivningar -13 457 -10 763
Omklassificeringar 477 0
Arets avskrivningar -2 681 -2 694
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 661 -13 457
Utgaende redovisat viirde 149 180 160 263
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 149 178 160 263
Verkligt varde 165 000 165 000

For upplysningsdndamal gors arligen en vardering for att bedoma fastighetens marknadsvirde.
Marknadsvirde definieras som det mest sannolika priset vid en forsédljning pad en 6ppen och fri
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebedémningar ar analyser av
forsalda objekt 1 kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt, deras sitt att
resonera samt kinnedom om marknadsmaéssiga hyresnivaer etc.

I syfte att bedoma objektens marknadsvérde varderas fastigheterna externt av varderingsinstitut minst en
gang per rakenskapsar, for innevarande rikenskapsar gjordes de externa varderingarna vid samtliga
kvartal av Newsec.

Virdena har bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl 1 vilken Newsec genom
simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens forvantningar pa
varderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio &r. Som grund {or berdknade framtida
driftnetton ligger analys av gillande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har
de gillande hyresavtalen antagits galla fram till hyresavtalens slut.

Kassaflodeskalkylerna baseras under 2022 pa ett inflationsantagande om 2 procent och darefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet ar 3,1 procent.

For de fall hyresvillkoren bedémts som marknadsmassiga har de sedan antagits mdjliga att forldnga pa
oférandrade villkor alternativt mojliga att nyuthyra pa liknande villkor. Kassaflodesanalysen medger
mdojligheten att beakta marknadsldge, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig
vakansgrad.

Kalkylrintan och direktavkastningskraven som har anvants 1 berdkningarna har hérletts fran forsiljningar
av jamforbara objekt och annan relevant information sasom den allménna situationen pa
fastighetsmarknaden, tillvadxt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares
direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav dr beddomningen
av den framtida hyresutvecklingen hdrledande till fastigheterna, deras férandring 1 virde och mojligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder 1 vilka de har underhallits.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassificeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat virde
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2022-12-31

8 8353
8 853

477

=247
-724

8129

2022-12-31

28 733
28 733

28 753

2022-12-31

22
25

23
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2021-12-31
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Not 13 Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
etfektivrantemetoden samt med avdrag for nedskrivning.

Redovisat varde anses motsvara verkligt varde da samtliga kortfristiga fordringar och skulder forfaller
iom 12 manader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir vésentlig.

Bolaget tillampar férenklade metoden vid berdkning av férvantade kredittorluster. D4 det likval historiskt
som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort rantebindning, varfér det nominella beloppet
inte avviker avsevirt fran verkligt virde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses darfor dess
redovisade varde motsvarar verkligt vérde.
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2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga fordringar koncernforetag 28 753 0
Finansiella andelar 25 2
Kundfordringar 270 4 378
Kortfristiga fordringar koncernforetag 2767 25170
Likvida medel 609 0
32 424 29 573
Langfristiga skulder till kreditinstitut 89 362 90 794
Kortiristiga skudler till kreditinstiut 1 074 1432
Kortfristiga skulder till koncernforetag 2 047 0
Leverantorsskulder 73 141
92 556 92 367
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna mmtakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 67 111
Forutbetalda hyresintikter 0 99
Upplupna ranteintikter till kocnernforetag 317 0
384 210
Not 15 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal aktier 500 100
500
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Not 16 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid arets utgang

Not 17 Avsattningar

Uppskjuten skattefodran pa underskottsavdrag

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar
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2022-12-31

69 842
69 842

2022-12-31

975
3
978

24 815
60
24 875
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71 344
71 344
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975
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Not 18 Upplaning
Foretagets banklan om 90 436 088 kronor redovisas under toljande poster 1 balansrikningen.
Skulden [6per med en rdnta om 2,24 + stibor 3m
2022-12-31 2021-12-31
Rantebarande langfristiga skulder
Lan till kreditinstitut 89 362 90 794
89 362 90 794
Rantebiarande kortfristiga skulder
Lan till kreditinstitut 1 074 1432
1074 1432
Forfallotider
Inom ett ar fran balansdagen 1432 1 432
1-5 ar efter balansdagen 89 004 90 794
Senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
90 436 92 226
Likviditetsanalys
6 manader eller mindre 3107 729
6-12 ménader 3 252 729
1-5 ar 106 150 92 408
112 509 93 866

Finansiell riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer 1 foretagets resultat och kassatlode till 10ljd av t6réndringar 1 rintenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utfors, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift ar
att 1dentifiera och i stérsta mojliga utstrdckning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av foretagsledningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske enligt
bolagets gidllande rutiner, vilka verkar for att begransa bolagets finansiella risker.

ForetagsParken Park Caproni 1 AB:s kapital tillgodoses genom eget kapital, med en soliditet 38,5 (37)
procent per arsskiftet. Rantekostnader &r ocksé ett av {oretagets storsta kostnadsposter och det ar av
strategisk betydelse for ForetagsParken Park Caproni 1 AB att oavsett marknadsforutsittningar alltid ha
tillgéng till kostnadseffektiv finansiering. Mélet for finansverksamheten ar att sdkerstilla
finansieringsbehovet till ldgsta mdjliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk &r att risken for att verkligt varde pa, eller framtida kassafloden fran, ett finansiellt
Instrument varierar pa grund av fordndringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker i tre
slag: valutarisk, rianterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget ar
ranterisk. Bolagets malsattning dr att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gors av
ckonomiavdelningen enligt gdllande rutiner. Bolaget har inga valutaecxponeringar.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid
torfallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel okar avsevirt. Enligt bolagets
géallande rutiner ar likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att dirigenom optimera
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utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gors
[6pande likviditetsprognoser fOr att sikerstélla likviditet pa savél kort som lang sikt.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att forindringar 1 ranteldget paverkar ett bolags rantekostnader. Ranterisk kan
leda till fordndring 1 verkliga virden, fordndringar 1 kassafloden samt fluktuation 1 bolagets resultat.
Bolaget ir utsatt for ranterisker till f6ljd av laneskulder. Bolagets hantering av ranterisk sker enligt
gillande rutiner och ar centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella ranterisker for bolaget. Detta rapporteras 10pande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pa 3 manaders rorlig rianta vilket innbeér att bolaget kan vara exponerad {or kortsiktiga
forandringar 1 rdnteldget. En 0kning respektive en minskning av rantan med 1%-enhet skulle dka
respektive minska rintekostnaden med 3 506 (925) tkr per ar.

Kreditrisk

Kreditrisk forknippas frimst med san nolikheten for finansiell forlust som beror pd motparters oférmaga
att uppfylla de avtalsmissiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.
De finansiella motparternas risk viarderas och 6vervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begrinsa sina motparter till ett antal storre valkanda banker och
finansiella institutioner samt 6vervaka deras stillning.

Not 19 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 11 1 893
Upplupna kostnader 221 D0
Upplupna rantekostnader 14 276
246 2 224

Not 20 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 95 447 95 447
95 447 95 447
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Not 21 Transaktioner med narstaende

Langfristiga fordringar till niarstaende
Nvya erhallna fordringar

Kortfristiga fordringar till nirstaende

Ingaende balans
Upplosta fordringar

Nya erhallna fordringar

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 23 Uppgitter om modertoretag

2022-12-31

28 753
28 753

25 170
-25 170
2767
2767

2022-12-31

2928
2 928

23 (24)

2021-12-31

& O

51 594
-26 424

25170

2021-12-31

2 694
2 694

Moderforetag 1 den minsta koncern dar foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1

Stockholm.
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Not 24 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm, den dag som framgar av digital signatur

L C

Christoffer Strombéack
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(S amm——

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494913666

Signerat CS, DA

24 (24)



C?
7
i
r*-*}i
W

{
o

¢
fil

£

Veritikat

Transaktion 09222115557494913666

R LRV E R FUy- B0k ot el e oL o SRR E Pl T e 2 P Lt

e T T BT L K TR S A T e oW e oL T b= i = o LAFToma R'4NTTE O 5 T W R P ST Sl Tl BTN DT A

Arsredowsnlng F-P Park Capronl 1 AB
Huvuddokument

24 sidor

Startades 2023-06-16 10:54:33 CEST (+0200) av
Sebastian Rylander (SR)

Fardigstallt 2023-06-16 15:27:02 CEST (+0200)

AL G 3T T S LAl R ST LT Kl O REed s Y e e e it o e e rad ahedl

Ralily Bt I T e T i, S
&
1
>
-
a
[
3

A PR TSI by LRV R T RS L A PR e LE I TV M Sy e AT e e e S B T O LA D Ly A 5-HE b oo et i S rsn B T i D™ ¥ el d e DL LEE

Initierare

‘; BT R RER R p R AN N AL T AT Tt P W R W IR WA AL A S A SRR TR TR P SAM P S Tl D B TR DISTFLET T w1 T D ITETSTAF YL CWRL 1 -

Sebastian Rylander (SR)
Aktiebolaget Fastator (publ)

| Org. nr 556678-6645

| sebastian.rylander@fastator.se

1 +46709749685
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Slgnera nde parter
Ch ri stoffer Stromback (CS)
Personnummer 810326-3631

christoffer.stromback@fastator.se |
+46 702497255

e

BankID

L C

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CHRISTOFFER STROMBACK"
| Signerade 2023-06-16 14:04:53 CEST (+0200)
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Daniel Algotsson (DA)
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Personnummer 820407-5959

daniel.algotsson@pwc.com
+46709 293754

[ aam—

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2023-06-16 15:27:02 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FéretagsParken Park Caproni 1 AB, org.nr 559118-1945
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér ForetagsParken Park Caproni 1 AB f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Park Caproni 1 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltiningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér FéretagsParken
Park Caproni 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
FoéretagsParken Park Caproni 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
ForetagsParken Park Caproni 1 AB for ar 2022 samt av forslaget ill dispositioner betréffande bolagets vinst

eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férnallande till FéretagsParken Park Caproni 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenski BaniiD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Aukioriserad revisor
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