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Maoller Fastigheter Nyisen 2 AB 1 (7)
Org.nr 559284-4855

Styrelsen och verkstillande direktoren for Moller Fastigheter Nyisen 2 AB avger f6ljande drsredovisning

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _
Moller Fastigheter Nyisen 2 AB dger och forvaltar fastigheter med lokalisering i Eskilstuna, den

huvudsakliga inriktningen 4r att tillgodose de 6nskemal och krav som stélls inom respektive hyresgésts
verksamhetsomrade.

Foretaget har sitt site 1 Uppsala.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heldgt dotterolag till Méller Fastigheter Sverige AB, org nr 559272-9619 som tillhor
Mpller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med séte 1 Oslo, Norge, som i sin tur dr dotterbolag till
Moller Eiendom Holding AS, org nr 997 077 857 med site 1 Oslo, Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21
Nettoomsittning 468 417
Resultat efter finansiella poster 140 143
Balansomslutning 3029 3 142
Soliditet (%) 2.4 1,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid érets ingang 25 000 , 6 828 31 828
Utdelning 6 828 -6 828
Arets resultat 42 019 42 019

Belopp vid arets utging 25000 6 828 42 019 73 847

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 828
arets vinst 42 019
48 847

disponeras sa att o
i ny rdkning overfores 48 Q47

Oneflow ID 4811654 Sida 2/9



Mbller Fastigheter Nyisen 2
Org.nr 559284-4855

Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fréin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resulfat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01

468 237

-177 934

<90 108
-268 042
200 195

35

.60 320

-60 285

139 910

-87 000
52 910

-10 891

42 019
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2020-11-20
-2021-12-31

417 490
417 490

~152 676

-82 599

182 215

)
39 134
-39 134
143 081

-134 3635

-1 887
6 828



Moller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Balansrikning

7 TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Anlidgeningstillgangar

Not

2 994 638
2994 638

3(7)

2021-12-31

3 084 745
3 084 745

Uppskjuten skattefordran 1174 561
1174 561
Summa anliggningstillgangar 2 995 812 3 085 306

Omsiittningstillgangar

¢ a.rﬁ”ristigg;fardﬁngw

Aktuella skattefordringar 0 27 246
Ovriga fordringar 32 365 28 465
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 836 907
33 201 56 618

Summa omsittningstillgangar 33201 56 618

SUMMA TILLGANGAR 3029 013 3 141 924

+ Signerat 2023-04-27 07:19:30 UTC Oneflow ID 4811654  Sida 4/9




Moller Fastigheter Nyisen 2 AB

Org.nr 559284-4855

Balansrikning

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Eget kapital

&) Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6riust

Arets resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
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Not

2022-12-31

25000

25 000

6 828
42 019
48 847

73 847

2 467 520

2 467 520

16 564

316 343
8 073
16 900

129 766

487 646

3029013
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2021-12-31

25 000
25 000

0
6 828
6 828

31828

2 845 026
2 845 026

0

0
4 455
117 057
265 070

3141 924



Moller Fastigheter Nyisen 2 AB 5(7)
Org.nr 559284-4855

Noter
Not 1 Red’ovi-sningsm och viirderingsprinciper

Allmiinna aupplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intikterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ankiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 504r
Markanlédggningar 20-504r
El 20-30ar
VVS 15-30ar
Armatur 20ar
Ventilation 20ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

.dnskaffmngsvarde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Moller Fastigheter Nyisen 2 AB
Org.nr 559284-4855

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Tngaendfe avskrivningar
Utgaende a_ckumﬁlemd;e&; avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort vdrde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2022

60 320

60 320

2022-12-31

3167 344
0.

-82 599
-90 108

~172 707

2 994 637

2 005 668
988 970

2 994 638

2 467 520
2 467 520

6(7)

2020-11-20

=2021-12-31

39 134
39 134

0
3167 344
3167 344

-82 599
-82 599
3084 745
2095775

988 970
3084 745

2021-12-31

2 845 026
2 845 026

;-admlmsti at{)r av den svenska kencemkontmrdnmgen i Nﬂrdea Sve;rlge B@lagel har mget garantlansvar
utanfdr Nordea utdver att eventuellt innestdende belopp péa bankkontot stir som sidkerhet for 6vriga

bolags negativa saldon inom koncernkontoordningen.

Not Stiillda sikerheter

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 400 000
3 400 000

2021-12-31

3 400 000
3 400 000

Fastigheten 1 M6ller Fastigheter Nyisen 2 AB ér stéllda som sékerhet {0r ett 1Jdn om 1 230 MNOK till

Mgller Eiendom Holding AS som forfaller 2024-12-12.
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Méller Fastigheter Nyisen 2 AB 7(7)

Org.nr 559284-4855

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

""l;‘

@yvind Hartveit Andreas Jul Rosje
Verkstillande direktor Ordfoérande

Dagny Stensgard Wik Kent Lovestedt
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Deltagare

Signerat med Norskt BankID (AdES) 2023-04-27 07:19:30 UTC

Namn returnerat frdn Norskt BankiD (AdES): Andreas Jul Resjp Datum

Andreas Jul Rosjo
Ordférande

s ool 2023-04-27 04:41:09 UTC

Signerat med Svenskt E

& Signerat 2023-04-27 07:19:30 UTC

Namn returnerat frn Svenskt BankID: Kent Ake Lovestedt Datum

Kent Lovstect

Leveranskanal: E-post

Signerat med Norskt BanklD (AJES) 2023-04-27 06:27:25 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID (AdES): Dagny Stensgard Wik Datum

Dagny Stensgard Wik
Leveranskanal: E-post.

Siigne'mt med N@r‘sk;fBanMD (AdES) 2023427 06:;28:42‘ UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID (AJES): @yvind Hartveit Dattim

@yvind Hartveit

| everanskanal. E-post

Granskare

Charlotta Engstrém
Leveranskanal: E-post
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