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Fastighetsbolaget Effekten AB
556614-8275

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Effekten AB, 556614-8275 med séte i Trelleborg, far hdrmed avge

arsredovisning fér 2023, bolagets 22'a rakenskapsar.
Arsredovisningen &r upprattad i Svenska Kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar en fastighet som uthyres till Textron Sweden AB.
Textron Sweden AB har hela sin verksamhet lagd i fastigheten.

FForetaget har gjort omfattande renoveringar pa fastigheten under 2022 och 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 2 667 375 2 564 086 2 533 979 2744 408
Resultat efter finansiella poster -860 982 941 414 646 676 709 794
Soliditet, % 64 65 57 50
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 6 218 538
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 33 149
Vid arets slut 100 000 6 251 687
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 6218 538
arets resultat 33 149
Totalt 6 251 687
disponeras for
balanseras i ny rékning 6 251 687
summa 6 251 687

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
E%ffi Roérelseintikter, lagerférandring m.m.
& Nettoomsattning 2 667 375 2 564 086
. Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 2 667 375 2 564 086
:
= Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 880 226 -949 666
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -651 073 -649 151
Summa rorelsekostnader -3 531 299 -1 598 817
Rorelseresultat -863 924 965 269
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 2 942 236
Rantekostnader och liknande resultatposter - -24 091
Summa finansiella poster 2 942 -23 855
Resulitat efter finansiella poster -860 982 941 414
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 983 885 -58 288
Summa bokslutsdispositioner 983 885 -58 288
Resultat fore skatt 122 903 883 126
Skatter -
Skaft pa arets resuitat -89 754 ~234 079
Arets resultat 33 149 649 047
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Balansrakning
Belopp | kr Nof 2023-12-31 2022-12-31
c TILLGANGAR
o)
{7} i . . o
"j.;; Anlaggningstillgangar
o Materiella anldggningstillgangar
,'-;""3 Byggnader och mark 2 9 203 015 9 841 300
233;! Inventarier, verktyg och installationer 3 - 12 788
e Summa materiella anlaggningstillgangar 9203 015 9 854 038
Summa anlaggningstillgangar 9203 015 O 854 088
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 5 130
Ovriga fordringar 564 993 281 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 631 -
summa Kortfristiga fordringar 575 624 286 377
Kassa och bank
Kassa och bank 1 099 340 1705 916
Summa kassa och bank 1 099 340 17056 916
Summa omsattningstililgangar 1674 964 1992 293

SUMMA TILLGANGAR 10 877 979 11 846 381
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6218 538 5 569 491
Arets resultat 33 149 649 047
summa fritt eget kapital 6 251 687 6218 538
Summa eget kapital 6 351 687 6 318 538
Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 747 414 1731 298
summa obeskattade reserver 747 414 1731 299
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 2 604 766 2 604 766
Summa langfristiga skulder 2 604 766 2 604 766
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 25613 11 281
Ovriga skulder - 65 148
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1148 499 1115 349
Summa kortfristiga skulder 1174 112 1191778
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 877 979 11 846 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till balansomsiutnin

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

5(6)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader - 30
-Maskiner och andra tekniska aniaggningar 5-20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-15

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 19 148 378 19 148 378
19 148 378 19 148 378
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 307 078 -8 668 799
-Arets avskrivning enligt plan -638 285 638 279
-9 945 363 -9 307 078
Redovisat varde vid arets slut 9 203 015 9 841 300

Fastigheten ar évertagen via fusion.
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 177 000 177 000
177 000 177 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -164 212 -153 340
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 788 -10 872
-177 000 -164 212
Redovisat varde vid arets slut - 12 788
Not 4 Stallda sakerheter
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 11 400 000 11 400 000
summa stallda sakerheter 11 400 000 11 400 000

Underskrifter

Trelleborg 2024-05-08
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Karsten Werntoft,
Styrelseordférande

Claes Werntoft

Styrelseledamot

Curt Herrstrom
Styrelseledamot

Mikael Herrstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 8 maj 2024

7

Tom Arnéhed
Auktoriserad revisor

Kommentar;

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststailelse pa ordinarie arsstamma
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Effekten AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

ok arsstdamma 2024-05-08. Stdmman beslét ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Karsten Werntoft/
Styrelseordforange
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Till bolagsstdimman i Fastighetsbolaget Effekten AB
Org.nr. 556614-8275

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Fastighetsbolaget
Effekten AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Effekten ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
{or aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
[6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 fbrhallande 11l Fastighetsbolaget Effekten AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer
ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr {illimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter elier misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tiliriickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn 16r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
sranskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmdga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiftelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

o utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

REVISION * REDOVISNING + RADGIVNING Org.nr. 916550-5588.

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities. 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Effekten AB

for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Effekten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betrdfifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omiatining och risker stiller pa storicken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokf{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitit
uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhiimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

» fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

 panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
torlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag tokuserar granskningen pé sédana afgirder,
omrdaden och fOrhdllanden som &dr vésentliga {Or verksamheten och
dédr avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r muit
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med akticbolagslagen.

Trelleborg den 8 maj 2024

Tom Arnshed

Auktoriserad revisor



