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Undertecknad styrelseledamot 1 Collins Properties Sweden AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-06-28. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen t6r Collins Properties Sweden AB avger foljande arsredovisning for radkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Fiirifaltningsberﬁttelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar andelar 1 dotter- och intressebolag som bedriver verksamhet
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.

Foretaget har sitt site 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 128 -2 077 159 155
Soliditet (%) 1.4 5.8 68.7

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 21633 769 -14 707 583
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -14 707 583 14 707 583
Erhallna aktiesdgartiliskott 27400000
Arets resultat -32 328 031
Belopp vid arets utgang 50 000 34 326 186 -32 328 031

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede] (kronor):

balanserad vinst 34 326 186
arets forlust -32 328 031
| 1 998 155

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores | 1 998 155
1998 155

inom

2021

4 488
37,7

Totalt

6 976 186

0
27 400 000

-32 328 031
2 048 155

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31  -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforidndringar m. m.

Nettoomsittning 0 -1
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 -1
Rorelsekostnader -

Ovriga externa kostnader -748 349 -106 598
Summa rorelsekostnader -748 349 -106 598
Rairelseresultat -748 349 -106 599
Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2 1403311 649 764
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -18 628 445 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -4 154 548 -2 620 748
Summa finansiella poster -21 379 682 -1 970 984
Resultat efter finansiella poster -22 128 031 -2 077 583
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 8 800 000 0
Limnade koncernbidrag -19 000 000 -12 630 000
Summa bokslutsdispositioner -10 200 000 -12 630 000
Resultat fore skatt -32 328 031 -14 707 583

Arets resultat -32 328 031 -14 707 583
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

~ Andelar 1 koncernfGretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
téretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse 1

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0 ~1 Lh

\O

2024-12-31

13 751 891
82 174 998
5 738 000

3 923 969

0

105 588 858
105 588 858

0

20 982 448
17 003 621

0
37 986 069

993
993
37 987 062

143 575 920

3 (9)

2023-12-31

31432 957
76 548 065
30 000

3577610
2 500 000
114 088 632
114 088 632

575 560

5 375 000
586 853
405 828

6 943 241

1 829
1829
6 945 070

121 033 702
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Balansrikning

Not

10

2024-12-31

50 000
50 000

34 326 186
-32 328 031
1 998 155
2 048 155

44 610 000
86 273 095
4 576 300

135 439 395

326 236
0

200 000

5 542 134
6 068 370

143 575 920
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2023-12-31

50 000
50 000

21 633 769
-14 707 5383
6 926 186
6 976 186

37 210 000
52 149 592
13 331 884
102 691 476

348 144
2305601
2250 500
6 461 795

11 366 040

121 033 702
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Livi Fastigheter Holding AB, org.nr. 55 9277-6750 med siite i

Stockholm. Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte nigon

koncernredovisning.

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernforetag

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Réntekostnader kortfristiga skulder
Rintekostnader till koncernforetag

2024

-596 983
-596 983

2024

3259 251
65 905
154 917

3 480 073

2023

-649 744
-649 744

2023

2 429 441]
0

191 255

2 620 696
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Stockholm

2024-12-31 2023-12-31
Ingadende anskaffningsvérden 49 809 075 43 759 075
Inkop 10 840 518 6 050 000
Forsédljningar - -18376 118
Limnade aktiedgaretillskott - 8125000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 398 475 49 809 075
Ingdende nedskrivningar -18376 118 -18 018 139
Arets nedskrivningar -18 270 466 357 979
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -36 646 584 -18 376 118
Utgaende redovisat virde 13 751 891 31 432 957
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rastriatts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Maree Perseus Sjolanda
Lakeview F AB 33% 33% 3342 927
Nyk&ping Kyrkvérden 1-3
Fastighets AB 100% 100% 3 025 000
Invict Properties AB 50% 50% 500 25 000
CPN International AB 100% 100% 500 3320000
Collins Properties Forvaltning
AB 100% 100% 500 26 820 030
Collin Properties |
Tomtemarsbolag 1 AB 100% 100% 1725 000
Kvarteret Amfiteatern AB 100% 100% 3025000
Livi Villa AB 100% 100% 9090518
Projektpartner LL. AB 100% 100% 25 000
Nedskrivning av andelar -36 646 584
13 751 891
Org.nr Site
Maree Perseus Sjolanda
Lakeview F AB 559299-4270 Stockholm
Nyko6ping Kyrkvirden 1-3
Fastighets AB 559417-4459 Nyk&ping
Invict Properties AB 559022-6337 Stockholm
CPN International AB 559125-0732 Stockholm
Collins Properties Forvaltning
AB 559111-3567 Stockholm
Collin Properties
Tomtemarsbolag 1 AB 559419-7211 Stockholm
Kvarteret Amfiteatern AB 556355-0747 Stockholm
Livi Villa AB 559115-1732 Stockholm
Projektpartner L. AB 559452-1048
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 76 548 065
Tillkommande fordringar 6 352 385
Avgaende fordringar -943 033
Omklassificeringar 217 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 82 174 998
Utgaende redovisat virde 82 174 998

Not 8 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 30 000
Inkdp 5 738 000
Omklassificeringar -30 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5738 000
Utgaende redovisat virde 5738 000

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | * 7 155 220
Tillkommande fordringar 346 359
Avgaende fordringar | -3 577610
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3923 969

Utgaende redovisat viarde 3923 969

7 (9)

2023-12-31

228 474 690
31 034 368
-182 960 993

76 548 065

76 548 063

2023-12-31

25 000
5 000

30 000

30 000

2023-12-31

3577610

3577610
7 153 220

7 155 220
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Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n ett &r men inom fem ar efter
balansdagen
Skuld som ska betalas inom 2 ar.

Not 11 Stiallda sdkerheter

Proprieborgen

Borgenir: Livi Fastigheter Holding AB, 559277-6750

2024-12-31

-135 153 894
-3035 501

~135 439 395

2024-12-31

-7 400 000
-7 400 000
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2023-12-31

~-102 691 476

-102 691 476

2023-12-31

= O



- + 4

Collins Properties Sweden AB
Org.nr 556921-2250

Stockholm 2025-06-28

on t_,p.---‘*““i |
Irfan Turan
Ordforande

bionsberittelse har ldmnats 2025-06-28
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Collins Properties Sweden AB
Org. nr 556921-2250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Collins Proper-
ties Sweden AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Collins Properties Sweden AB:s finansiella
stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr for-
enlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i fGrhallande till foretaget enligt god revisorssed
1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De
upplyser, nidr si dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalan-
den. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felak-
tighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekono-
miska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

1(2)

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsétgér-
der bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre 4n
for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asi-
dosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som #r ldmpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte fGr att uttala mig om effektiviteten
| den interna kontrollen.

e utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i1 styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallan-

den som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsbe-
riattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsre-
dovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revis-
ionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberit-
telsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar jag den {vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transakt-

ionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den intermna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Collins Properties Sweden
AB {or ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo-
lagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till foretaget enligt god revisorssed
| Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrol-
leras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon sty-
relseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bo-
laget, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed t Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med ak-
tiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige an-
vinder jag protessionellt omdome och har en protessionellt skep-
tisk instillning under hela revisionen. Granskningen ay férvalt-

ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

2 (2)

forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att jag fokuserar granskningen p4a siddana atgér-
der, omraden och forhallanden som ar viésentliga for verksam-
heten och dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sédrskild bety-
delse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhdllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den §8 juni 2025




