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1J6nk6ping den 2025-07-03

Arsredovisning

Fabrikorerna i Jonkoping
Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Riakenskapsar 2024-06-01 - 2025-05-31

Faststallelseintyg

:Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststalld pa arsstdmman den 2025-07-03 . Arsstdmman beslot tillika godkdnna

4styrelsens forslag till vinstdisposition.

™
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Fabrikdrerna i Jonkdping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-06-01 - 2025-05-31

Styrelsen fér Fabrikdrerna i Jonkdping Fastighets AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrédkning
Balansrékning
Tillaggsupplysningar

e B~ W

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor( SEK).
Styrelsens sate: Jonkdping

Penneo dokumentnyckel: LVXSQ-LSUMD-WWIOFN-M2ZL3-08XPE-UXHF3
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Fabrikorerna | Jonkoping Fastighets AB

Org.nr 559088-3749

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Fabrikéren 44 | Vanersborg.

Styrelsen sate ar Jonképing, Joénkdpings lan.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséattning 3 392 3 349 3294 3 254
Resultat efter finansnetto 1240 1773 1813 1 807
Balansomslutning 18 730 19364 19 349 19 490
Soliditet (%) 22 22 19 17
Antal anstallda 0 0 0 0
Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Ingaende balans 50 000 761 880 1270 406
Disposition enligt beslut pa
arsstdmma 0 1270406 -1 270 406
Utdelning 0 -1 000 000 0
Arets resultat 0 0 1185 451
Belopp vid arets utgang 50 000 1 032 286 1185 451
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel
balanserat resultat 1032 286
arets resultat 1185 451

2 217 737
disponeras sa att
att till aktiedgarna utdelas 1 000 000
| ny rakning overféres 1217 737
2 217 737

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap 3 § ABL enligt féljande redogérels
Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stallning 1 6vrigt.

Féretags resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.

Penneo dokumentnyckel: LVXSQ-LSUMD-WWIFN-A12 71 8-08XPE-UXHF3
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Fabrikbrerna i J6nk6ping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Resultatrakning
2024-06-01 2023-06-01
Not -2025-05-31 -2024-05-31
Nettoomsatining 3 391 521 3 348 731
3 391 521 3 348 731
Roérelsens kostnader 1
Ovriga externa kostnader -661 888 -126 307
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -755 497 -755 497
) -1 417 385 -881 804
Rorelseresultat 1974 136 2 466 927
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga rénteintakter och liknande resuitatposter 90 470 122 754
Rantekostnader och liknande resultatposter -824 862 -316 610
B -734 392 -693 856
Resultat efter finansiella poster 1239 744 1773 071
Bokslutsdispostioner
Avskrivning utéver plan byggnadsinventarier 301 322 301 322
Avsiéttning till Periodiseringsfond 0 -500 000
Resultat fore skatt 1 541 066 1574 393
Skatt pa arets resultat -355 615 -303 987
Arets resultat 1 185 451 1 270 406

Penneo dokumentnyckel: LVXSQ-LSUMD-WWIFN-M2ZL8-08XPE-UXHF3
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Fabrikérerna { JOnkoping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Balansrakning

Not 2025-05-31 2024-05-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 13 661 523 14 115 698
Byggnadsinventarier 3 753 408 1054 730
Summa anlaggningstillgangar 14 414 931 15170 428
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 103 249 226 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 885 54 736

132 134 281 137

Kassa och bank 4 183 807 3912 491
Summa omsiéttningstillgangar 4 315 941 4193 628
SUMMA TILLGANGAR 18 730 872 19 364 056

Penneo dokumentnyckel: LVXSO-LSUMD-WIWSFN-MZ2ZL9-08XPE-UXHF3
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Fabrikdrerna | Jonképing Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

/

Penneo dokumentnyckel: LVXSQ-LSUMD-WWIOFN-M2ZL3-08XPE-UXHF3

Balansrakning
Not 2025-05-31 2024-05-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 stycken) 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1032 286 761 880
Arets resultat 1 185 451 1270 406
2217 737 2032 286
Summa eget kapital 2 267 737 2 082 286
Obeskattade reserver
Avskrivning utéver plan byggnadsinventarier 753 408 1054 730
Periodiseringsfonder - 1 600 000 1600 000
Summa obeskattade reserver 2353 408 2 654 730
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 325 000 6 807 500
Skulder till aktieagare ) 6 700 000 6 700 000
Summa langfristiga skulder 13 025 000 13 507 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 550 000 550 000
Forskott fran kunder 285 794 281 571
Ovriga skulder 142 898 211 179
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 106 035 76 790
Summa kortfristiga skulder 1084 727 1119 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 730 872 19 364 056
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Fabrikérerna i Jonképing Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och med tillampande av allmé&nna rad,
rekommendationer och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre
féretagq.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden
Fdéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 33 ar
Byggnadsinventarier 10 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och

kostnader.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten
skatt) | procent av balansomslutningen.

Penneo dokumentnyckef: LVXSQ-LSUMD-WIWVISFN-A 271 9-08XPE-UXHE3
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Fabrik6rerna | JOnkoping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Noter

Not 1 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal och nagra 16ner och ersattningar har inte betalats ut.

Not 2 Byggnader och mark

20250531 20240531
Ingaende anskaffningsvéarden 17 301 747 17 301 747
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 301 747 17 301 747
Ingaende avskrivhingar -3 186 049 -2 731 874
Arets avskrivningar -454 175 -454 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 640 224 -3 186 049
Utgaende redovisat varde 13 661 523 14 115 698
Not 3 Byggnadsinventarier
20250531 20240531
Ingaende anskaffningsvarden 3013 328 3013 328
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 013 328 3013 328
Ingaende avskrivningar -1 958 598 -1 657 276
Arets avskrivningar -301 322 -301 322
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 259 920 -1 958 598
Utgaende redovisat varde 753 408 1054 730
Not 4 Obeskattade reserver
20250531 20240531
Periodiseringsfond 2021 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2022 300 000 300 000
Periodiseringsfond 2023 500 000 500 000
Periodiseringsfond 2024 500 000 500 000
Avskrivning utéver plan maskiner & inventarier 753 408 1054 730
2654 730

2 353 408

Penneo dokumentnyckel LVXSQ-LSUMDP-WWOFN-NM2ZL 8-08XPE-UXHF3
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Fabrikdrerna 1 JOnkoping Fastighets AB
Org.nr 559088-3749

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstiut

Not 6 Stallda sdakerheter och Eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Bolaget har inga eventualférpliktelser

Jonképing 2025-

Bo Ekros

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Clas Tegidius
Auktoriserad Revisor

20250531

4 125 000

20250531

11 000 000

20240531

4 607 500

20240531

11 000 000

Penneo dokumentnyckel: LVXSQ-LSUMD-WWIFN-AI2ZL8-08XPE-UXHFS
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fabrikérerna i Jonkdping Fastighets AB, org.nr 559088-3749

Rapport om arsredovisningen
Fhtelanche

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fabrikérerna i J6nkdping
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-06-01 ~ 2025-05-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fabrikdrerna i Jonkdping Fastighets ABs finansiella stallning per
den 31 maj 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Fabrikdrerna i Jonkdping Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna konfroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse f&r min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
evenfuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)

Penneo dokumentnyekel: FYY3R-F2HZ2Z-27U6G-IKGVZ-0HC2M-TOWQC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Fabrikdrerna | Jonkoping Fastighets AB for

rakenskapsaret 2024-06-01 — 2025-05-31 samt av férslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fabrikérerna i Jonkoping Fastighets AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Mitt mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sé@kerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta for att kunna bedtéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Linkdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett bergknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och majlignet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,
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validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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