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Bonasudden Fastighets AL
556991-6934

ARSREDOVISNING FOR BONASUDDEN FASTIGHETS AB

Forvaltningsberditelse
Styrelsen for Bondsudden Fastighets AB, 556991-6934,

avger hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01—2022-12-31.

Information om verksamheten
Bondsudden Fastighets AB ar ett svenskt fastighetsbolag
som dger 12 fastigheter i Ostergttland.

Bolaget bildades i september 2014 och forvaltar idag en
fastighetsportfélj med hyresratter och offentliga

hyresgéster i Ostergétland. Bestdndet omfattar per 31
december 2022 ca 33 450 (33 500) kvadratmeter,
fordelat over 12 (16) fastigheter och ar idag vasentligen
fullt uthyrt. Hyresgaster inom offentlig service (kommun
och region) utgdr ca 46% av hyresintdkterna, inkluderat

hyresbostadsavtal tecknat mot offentlig service. Vad
avser fordelning fastighetssegment star bestandets 294
(287) hyreslagenheter for ca 55% av hyresintikterna,
lokaler f6r ca 42% och resterande andel ar hyresintdakter
hanforliga till garage/parkering och férrad. Bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB.

Bolagets resultat 2022 uppgar till -22 831tkr (-2 665 tkr).

Finansiering
| samband med forvérvet av fastighetsbestandet upptog
koncernen extern finansiering fran SBAB. Utestaende

skuld per 31 december 2022 uppgar till 398 259 tkr (372
000 tkr) Lanen d@r amorteringsfria och kreditavtalet
innehaller sedvanliga villkor, vilka dr uppfyllda under

hela perioden. Rédntekostnaderna for perioden har
uppgatt till 7 712 tkr (8 342 tkr).

Aktier och dgare
Moderbolaget, Bondsudden Holding AB (publ), 556984-
4557, ager 100 % av aktierna i bolaget. Det finns inga

Finansiella nyckelial (tkr om inget annat anges)?

utestaende optioner eller liknande avtal om forsaljning
av aktier.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under arets forsta kvartal frantratt fyra

fastigheter, vilka avtalades under 2021. | samband med
detta amorterades ca 33 741 mkr av bolagets lan.

Bolaget har i juni forlangt det avtal med SBAB av den
kreditfacilitet som |6pte ut under perioden.

Under fjarde kvartalet tilltrédde bolaget en
bostadsfastighet i centrala Norrkoping. Forvarvet
avtalades till ett overenskommet marknadsvarde om 97
miljoner kronor. Fastigheten inrymmer 4 633 kvm
bostadsyta fordelat pa 70 lagenheter, 1 049 kvm lokalyta
samt 120 parkeringsplatser, varav 85 platser i
underjordiskt garage. | samband med detta upptogs ett
lan med SBAB om 60 miljoner kronor.

Rysslands anfallskrig mot Ukraina har involverat stora
delar av varlden och medfért dkade el- och gaspriser |
Europa och varlden. Kombinationen av internationella
kostnadstkningar och férhallandevis stark svensk
konjunktur har inneburit att inflationen stigit de senaste
manaderna. For att stdvja inflationen har Riksbanken
héjt styrriantan de senaste manaderna. Okade kostnader
och rantor paverkar resultatet och kassafidodet negativt
medan inflationen leder i viss man till htgre
hyresintakter.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten
bedrivas i of6randrad riktning. Koncernen har goda
finanser med fasta och langsiktiga intdkter fran
hyresgasterna. For fastigheterna férvdntas inga
vasentliga forandringar att ske.

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 37 813 41929 41 450 40 480 40 844
Driftnetto 26 994 28421 26 099 25 361 27 502
Forvaltningsresultat -9 668 10 742 14 177 10 566 15172
Resultat fére skatt -20 660 514 3 899 -1 549 4 254
Eget kapital 87 617 80 447 83 112 34 536 111 020
Avkastning pa genomsnittligt eget Neg Neg 1,51 Neg - 2,03
kapital, %
Rﬁntetéckningsgrad, ger 3,09 3,03 2,68 2,50 2,62
Soliditet, % 17,42 17,09 17,10 19,02 21,76
Overskottsgrad, % 71,39 67,78 62,97 62,65 67,33

! For definition av nyckeltal se not 23.
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Bonasudden Fastighetis ADB
556991-6934

Rislcer och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster
Fastigheterna bestar av hyresratter, kontor, butiker,
forrad och parkeringar. Forutom hyresrattsinnehavare ar

e de framsta hyresgasterna inom offentlig sektor

-, (kommun och landsting). Risk for bolaget involverar risk
& for vakanser inom bestandet till féljd av hyresgasters

E{B uppsagning av befintliga hyresavtal eller att den

253 ekonomiska situationen fér hyresgésterna stéller krav pa
o omfdrhandlingar. Bolaget I6per dven risk férknippad

E;l:i med driftskostnader som paverkas av yttre faktorer

sasom ej planerade reparationsatgidrder eller 6kade
taxebundna kostnader till f6ljd av vaderlek.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel {kr)

Fritt eget kapital 110 397 379
Arets resultat -22 830 660
87 566 719

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras enligt foljande

i ny rékning balanseras 87 566 719
87 556 719

Styrelsens forslag till behandling av resultatet
Det finns enligt styrelsens bedmning ingen anledning att goéra en utdelning, utan balanserade medel kommer att

investeras i fastigheterna.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Bonasudden Fasiighets AB

056991-6934

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021
Hyresintakter 4 37 813 41 929
Ovriga intdkter 4 3 309 1748
Drift- och underhallskostnader 5 -13 629 -14 195
Fastighetsskatt -392 -962
Fastighetsforsakring -107 -99
Driftnetto 26 994 28 421
Administrationskostnader 6 -3 192 -3118
Av-/nedskrivningar av anldggningstillgangar 9,10 -0418 -9 499
Forlust avyttring fastighet -24 052 -5 062
Forvaltningsresultat -9 668 10 742
Finansiella kostnader 7 -8 024 -8 639
Resultat efter finansiella kostnader -17 692 2103
Lamnade koncernbidrag -2 968 -1 589
Resultat fore skatt -20 660 514
Aktuell skatt 3 -2 171 -1 598
Uppskjuten skatt 0 -1 581
Arets resultat -22 831 -2 665
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Bonasudden Fastighets AB
556991-6934

Rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr Mot 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 481 508 456 207
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Pagaende nyanlaggningar 11 783 156
Summa anldggningstillgangar 482 291 456 363
Omsaéattningstillgangar

Hyresfordringar 12 86 333
Skattefordringar 53 288
Ovriga kortfristiga fordringar 111 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 -
Kassa och Bank 13 20 502 12 655
Summa omsattningstillgangar 20 766 14 236
SUMMA TILLGANGAR 503 057 470 599
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 14

Aktiekapital 50 50
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 87 567 80 397
Summa eget kapital 87 617 80 447
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 15 3312 3312
Summa avsattningar 3312 3312
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 398 116 122 000
Summa langfristiga skulder 398 116 122 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 249 978
Leverantorsskulder 840 128
Skulder till koncernfdretag 2 968 7 290
Ovriga kortfristiga skulder 117 286
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 10 087 7 158
Summa kortfristiga skulder 14 012 264 840
Summa skulder 415 440 390152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 503 057 470 599
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Bonasudden Fasiighets AB
556991-6934

Rapport dver forandring av eget lapital

Balanserade Totalt

vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 83 062 83 112
Totalresultat
Arets resultat - -2 665 -2 665
Summa totalresultat 2021-12-31 - - 2665 -2 665
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -
Summa transaktioner med aktiedagare - - -
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 80 397 80 447
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 80 397 80 447
Totalresultat
Arets resultat - 22 831 -22 831
Summa totalresultat 2022-12-31 - 22 831 -22 831
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 30 000
Summa transaktioner med aktieagare 30 000 30 000
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 87 566 87 617
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Bondsudden Fastighets AB
556991-6934

Rapport over kassafloden

Belopp i tkr 2022 2021
Den lopande verksamheten
Forvaltningsresultat -9 668 10 742
Ej kassaflodespaverkande poster 9418 9 499
Reafdrlust férsdljning fastighet 24 052 5 062
Betald ranta -8 024 -8 639
Betald skatt -631 -3112
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 15 147 13 552
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av rorelsefordringar 1084 -1 215
Okning/minskning av rorelseskulder -5 123 -14 527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 108 -2 190
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastighet 44 640 6476
Investeringar -104 038 -8 763
Erlagd utdelning = ~
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 398 -2 287
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -33741 -
Upptagna lan 59 878 -
Erhallna aktiedgartillskott 30 000 -
Kassafliode fran finansieringsverksamheten 56 137 -
Arets kassafléde 7 847 -4 477
Likvida medel vid riakenskapsarets borjan 12 655 17 132
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 20 502 12 655

Penneo dokumentnyckel: Q84ED-73A6F-T28VK-GZQJIA-6 7MWL-3P08C



Bondsudden Fastighets AB
556991-6934

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman inforimation om bolaget

Bondsudden Fastighets AB med organisationsnummer 556991-
6934 3r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm.
Adressen dr Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets
verksamhet omfattar att aga, utveckla och férvalta fastigheter.

Bondsudden Fastighets AB bildades den 24 november 2014.

Mot 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebér
att bolaget sa langt som madjligt tillampar alla av EU godkdnda IFRS
inom ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning. Bolagets
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheterna i
Ostergdtland med omnejd. Dessa foljs upp i sin helhet av styrelsen
vad gialler bland annat hyresintdkter och marknadsvéarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta

Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska
kronor (SEK).

Intakter

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintdakter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av bostéder). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyresintdkter periodiseras linjart. |
de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under-, respektive dverhyra over kontraktets |6ptid.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter i
balansrdakningen.

Bolaget tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintdkter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tilliggsdebitering for eventuelia investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdkter omfattar
all annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sdsom exempelvis
varme, el och vatten. Bonasuddens intdkter bestar av
hyresintdkter och 6vriga intdkter som avser
vidarefaktureringskostnader, nagon uppdelning mellan
hyresintakter och serviceintékter redovisas darfor inte.

Rénteintakter resultatférs i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Kostnader

Utgifter belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig.
Kostnader t6r central administration i bolagets resultatrdkning
bestar av kostnader for till exempel bolagsadministration, revision

och finansiell rapportering ingar ocksa i begreppet central
administration.

_aneutgifter och finansiella kostnader belastar resultatet fér den
oeriod till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal

Koncernen utgoér leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen &r att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
férdelar som forknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets [6ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. Se vidare i not 3 och 4.

Ersattningar till anstéllda
Bolaget har inga anstallda. Se not 20 fér ytterligare information.

Utdelningar

Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det
att bolagsstamma fattat beslut om utdelning.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor aven justeringar av aktuell skatt hanfoérlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara
skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda
varde och skattemassiga varde och medtas i rapporten Gver
finansiell stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt
redovisas avseende temporara skillnader vid den forsta
redovisningen av en tillgang da den inte paverkar resultatrakning
vid férsta redovisningstillfillet.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med
férvaltningsfastighet menas att de innehas i syfte att generera
hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Forvdrv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att

risker och férmaner som forknippats med dganderatter évergar till
kbparen.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet.
Darefter redovisas de till anskaffningsvdrde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt
hdnforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en
forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den ekonomiska nytta
som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den
niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla Gvriga
utgifter for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar tas upp till
anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. '

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstiligangar kostnadsfors sa
att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
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berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess beddomda nyttjandeperiod. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stdlining ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran

balansrdkningen nadr den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar koncernen forlorar kontrollen

over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas

bort fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors

eller pa annat sdtt upphor.

Upplupet anskaffningsvarde
Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket
tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for

amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering

enligt effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa
forfallodagen samt med avdrag f6ér nedskrivningar.

Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga
framtida férvantade kassafloden 6ver den férvdantade 16ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet f6r den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett

nettobelopp i balansrdakningen nédr det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till

kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen inom
IFRS 9 anvands for berdakning av kreditférlusterna pa koncernens
kundfordringar. Vid berdkning av de férvintade kreditforlusterna

har kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats
baserat pa tidigare hdandelser, nuvarande férhallanden och

prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel

omfattas av den generella modellen dar undantaget for lag
kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de férvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende |6ptid.
Bondsuddens kreditforluster ar sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas

till kontanter samt dr foremal fér en obetydlig risk for
vardeférandringar. Likvida medel varderas till upplupet
anskaffningsvdrde och omfattas av den generella modellen for

nedskrivningar. Pa grund av att bankmedel dr betalningsbara pa

anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvirde av nominellt
belopp.

Hyresfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Kundfordringarnas forviantade |6ptid ar dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder virderas till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskuldernas forvantade 16ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning” och
varderas till upplupet anskatfningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver Ianens I6ptid enligt bolagets
redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en f6ljd av en intrdffad hdndelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsétts utgdr den basta uppskattningen av det
belopp som kréavs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdaknas genom
att uppskatta de utbetalningar som forvdantas kravas for att

reglera forpliktelsen, ska det redovisade viardet motsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs f6r att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar
det ar sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan beradknas tillférlitligt.

-astighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar bolaget
hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom
redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken
periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar bolagets forandringar av likvida mede|
under rdakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt
den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Mot 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det dr bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljning av bolagets finansiella risker. De ramar som galler fér
exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna
foljs upp av styrelsen l6pande, se stycket "Likviditets- rante- och
finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.
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Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att
mota dess atagande relaterade till bolagets finansiella skulder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda i allt vasentligt och darmed ar
bolaget beroende av hyresgdstens ekonomi, finansiella stéllning
och betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet
bestar av hyresintdkter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd
far en annan riskbild an kommersiell verksamhet med léngre
avialstider. Kreditrisken hanteras genom att bolaget kontinuerligt
féljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera
likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstdlla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rénta och
driftskostnader hanteras genom att bolaget [6pande far in
hyresinbetalningar.

Bolaget har tre externa lan pa totalt 398 259 000 kr som forfaller
ar 2026. Samtliga lan [6per amorteringsfritt hela perioden, varav
ett lan till en fast rénta pa 1,53 % (122 mkr) respektive tva lan till
rorlig rénta (276,3 mkr). Pa forfallodagen, kommer bolaget att
behova refinansiera sina utestaende skulder

Bolagets fbrmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror
pa villkoren for de finansiella marknaderna i allmédnhet vid denna
tidpunkt. Som ett resultat, kan bolagets tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Bolagets formaga att
refinansiera sina skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat. Ranterisken
definieras som hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode.

| villkoren f6r bolagets banklan finns det krav pa bolaget att
bolagets belaningsgrad inte far vara hogre an 75 % och bolagets
justerade soliditet ska uppga till minst 25 %. For det fall bolaget
inte skulle uppfylla dessa krav innebdr det ett brott mot
aneavtalet. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2022-12-31.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till bolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna
nedan. Bolagets laneavtal innehaller i dvrigt inte nagra sarskilda
villkor som kan medfora att betalningstidpunkten blir vasentligt
tidigare dn vad som framgar av tabellerna.

Inom Inom Inom Over
2021-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Skulder till
oo - 250 00 122 000 -
kreditinstitut 0 00
Rantor 2 085 4 637 6 533 -
Lev skulder 128 - ~ -
Ovr. kortfr. skulder 286 3 : -
Summa 2 499 254 637 128 533 -
Bolagets atagande for finansiella skulder tacks genom kassafldde
fran ingangna leasingavtal. For att minimera likviditetsrisken gors
|6pande likviditetsprognoser for att sdkerstalla likviditet pa saval
kort som lang sikt.
Avstamning av skulder som hérror fran finansierings-
verksamheten
Kassafléde fran  Ej kassaflodes-
IB finansierings- paverkande UB
Balanspost  2022-01-01 verksamheten poster 2022-12-31
Uppléning 371 978 26 259 121 398 116
Summa 371978 26 259 -121 398 116 I
B
=
Kassaflode fran  Ej kassaflodes- =
IB finansierings- paverkande UB
Balanspost  2021-01-01  verksamheten poster 2021-12—31{:
O
Upplaning 371924 e 54 371978 N
Summa 371 924 - 54 371 978

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgaster

Med kreditrisk avses risken f6r att motparten i en transaktion
orsakar bolaget en férlust genom att inte fullflja sina avtalsenliga
forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for ndarvarande i allt
vasentligt fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgdsternas ekonomi och finansiella stdllning och
betalningsfGrmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresratter med kort avtalslangd far en annan
riskbild an offentlig och kommersiell verksamhet med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att bolaget kontinuerligt
féljer upp forfallna hyresfordringar. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Inom Inom Inom Over
2022-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Skulder till
kreditinstitut ] i 398 116 -
Rantor 3 452 10 357 37 335 -
Lev skulder 840 :y . 3
Ovr. kortfr. skulder 117 . ) )
Summa 4 409 10 357 435 451 -
*Antagit Stibor 3
Mom3%

2022-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 86 333
Ovriga fordringar 14 960
Likvida medel 20 502 12 655
Maximal exponering for 20 602 13 948
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att [6ptiden pa rorelsefordringar och
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rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa géllande marknadsférutsédttningar inte nagra vasentliga
effekter. Kreditrisken pa langfristiga lan har inte férandrats
vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort viarde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av
tabellen nedan.

Vardering till upplupet

Finansiella tillgangar
anskaffningsvarde {Hold

Redovisat

2022-12-31

to collect) varde
Kundfordringar 86 86
Ovriga fordringar 14 14
Forutbetalda
kostnader 255 255
Likvida medel 20 502 20 502
Summa 20 857 20 857
Finansiella
skulder Vardering till upplupet Redovisat
2022-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skuider
till kreditinstitut 398 116 398 116
Kortfristiga skulder
till kreditinstitut - -
Leverantorsskulder 840 840
Ovriga kortfr.
skulder 118 118
Summa 399 074 399 074
Finansiella Vardering till upplupet
tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2021-12-31 (Hold to collect) varde
Kundfordringar 333 333
Ovriga fordringar 960 960
Likvida medel 12 665 12 655
Summa 13 948 13 948
Finansiella
skulder Vidrdering till upplupet Redovisat
2021-12-31 anskaffningsvérde vdrde
Langfristiga skulder
till kreditinstitut 122 000 122 000
Kortfristiga skulder
till kreditinstitut 249 978 249 978
Leverantorsskulder 128 128
Ovriga kortfr.
skulder 286 286
Summa 372 392 372 292

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal for forvaltning av kapital ar att sakerstilla bolagets

formaga att fortsdatta sin verksamhet for att generera skilig
avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.

Bolaget foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, rantetdckningsgrad, belaningsgrad samt

soliditet. Skuldsattningsgraden berdknas som totala skulder

genom eget kapital, Rantetdckningsgrad berdknas genom
(driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intdkter) genom finansiella kostnader. Belaningsgrad berdknas
genom skulder till kreditinstitut genom fastigheternas
marknadsvarde. Soliditet berdknas som eget kapital genom

balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
(tkry)

Totala skulder

Eget kapital
Skuldsattningsgrad, ggr

Rantetackningsgrad

Driftnetto — Admin.
kostnader + Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Rantetackningsgrad, ggr

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut
Fastigheternas marknadsvéarde

Belaningsgrad, %

Soliditet

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Mot 4 Hyresintakter

Hyresintakter exkl. tilldgg
Hyrestillagg

Summa

Ovriga intélcer

Fastighetsskatt
Ovriga intdkter

Summa

Forfallostruktur, hyresvarde
Inom 1 ar

Senare dn 1 meninom 2 ar
Senare dn 2 men inom 3 ar
Senare @n 3 men inom 4 ar
Senare dn 4 men inom 5 ar

Senare dn 5 ar

Summa

2022-12-31  2021-12-31

415 441 390 152
87 617 80 447
4,74 4,85
2022-12-31  2021-12-31
23 802 25 303
7 703 8 340
3,09 3,03
2022-12-31  2021-12-31
398 972 372 000
738 440 778 530
54,03 47,78
2022-12-31  2021-12-31
87 617 80 447
503 058 470 599
17,42 17,09
" T TR T
37 290 41 408
523 521
37 813 41 929
1672 -
1637 1748
3309 1748
26 959 23 138
19 567 16 201
16 309 13 520
11527 11 837
8 776 9518
29 775 33 581
112 913 107 795

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets |6ptid. Kontrakt som |Gper
tillsvidare har ett hyresvidrde som uppgar till 24 097 tkr/ar
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(19 237). Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal och
genererar hyresintakter.

Mot 5 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och serviceavtal 4 618 4 724
Taxebundna kostnader 4 893 5274
Lépande underhall 4118 4 197
Summa 13 629 14 195

Mot 6 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersatining

I ok o v o i o ke o e g g ok ko o o g i o e e e g g g oy o ey oy sk ey kg i g e e e s by sk koo feshoah

2022 2021
Ekonomisk forvaltning 2 445 2 382
Ovrig administration 748 736
Summa 3193 3118
Upplysning om revisorns arvode o

2022 2021
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 109 148
Summa 109 148

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen och bokfdringen och styrelsens forvaltning samt

arvode for revisionsradgivning som lamnats i ssamband med
revisionsuppdraget.
Mot 7 Finansiella kostnader

Rantekostnader 7712 g 340
Ovriga finansiella kostnader 312 799
Summa 8 024 8 639

Samtliga rantekostnader dr hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av Gvriga finansiella
kostnader avser 29 tkr {54 tkr) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till banklan, 268 tkr avser
pantbrevsavgift.

hNot 8 iInkomsiskatt

L e e o o B o e e A A A e e e o T T T T T

Aktuell skatt 2022 2021
Aktuell skatt pa arets resultat -2 171 -1 592
Aktuell skatt hanforlig till ) “
foregaende ar

Summa -2 171 -1 598
Uppskjuten skatt

Temporar skillnad hdanforlig till

fastigheter - -1 581
Summa - -1 581
Total redovisad skattekostnad -2 171 -3 179

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % (21,4 %) pa arets
skattemassiga resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad

skattesats for kommande ar, 20,6 %. Nedan presenteras en

avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad
Skatt enligt svensk skattesats 20,6 %

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteffekt av ej skattepl int

Skatteeffekt av avdragsgilla ej bokforda
kostnader

Skillnad skatte- och redovisningsmaéssiga
avskrivningar

Ej avdragsgilla rantekostnader

Uppskjuten skatt hdnforligt till
direktavdrag

Skattemadssigt resultat av avyttrade
fastigheter

Summa

2022 2021
-20 660 514
-2 171 -3 179
4 256 -106
5 -1 351

27 -

- 1581
-1136 -1 023
-368 -699

8 -1 581

-4 955 -
-2 171 -3 179

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % av arets skattemassiga

resultat.

Mot 9 Byggnader och mark

Ingaende bokfért varde

Investeringar under aret
Om-klassificering

Avyttringar under aret

Utgaende ackumulerade bokfort virde

Ingaende ackumulerade

avskrivningar

Aterforda avskrivningar fran

avyttring

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Varav anskaffningsvarde for mark

-73A6F-T28VK-GZQJA-6 7MWL-3PO8C

......................................................................... E.}
2022-12-31  2021-12-31%
509 536 513 2685
U
103 255 8 6075
156 444 5
75 222 -12 7833
537 726 509 536.3
S
-
QL
2022-12-31  2021-12-318
.53 329 -45 131
6 530 1245
-9 418 -9 443
-56 217 -53 239
481 508 456 207
73 593 62 991

Fastigheternas verkliga varde uppgar till 738 440 tkr (778 530) per

2022-12-31. Verkligt varde baseras pa marknadsvérderingar.
Fastigheterna varderas per balansdagen av tva externa och

oberoende varderare. Verkligt varde baseras pa

marknadsvarderingar. Varderingen vid bokslutsdatum 31
december 2022 baseras pa marknadsvardering utférd av

oberoende varderingsinstitut CBRE Sweden AB. Vid vardering till

verkligt varde anvands en kassaflédeskalkyl vilken bygger pa en
nuvdrdesberdkning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgor
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10 ar och under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade
hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden dérefter
berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets
verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och
alder. Kostnaderna bedtéms oka i takt med inflationen som antas
uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har bedomts utifran det
behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste
taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och
bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylrdanta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvérderares

erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens

forrantningskrav.

Not 10 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Investeringar under aret
Utrangering
Om-klassificering

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade
avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Not 11 Pagaende nyaniédggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép
Om-klassificering

Ssumma

Not 12 Hyrestordringar

Hyresfordringar

Osédkra
fordringar

Summa

Not 13 Likvida medel

Kassa och bank
Summa

2022-12-31  2021-12-31

232 312
.232 -80
- 232
©2022-12-31  2021-12-31
-232 -256
. .56
232 80
- -232
2022-12-31 2021-12-31
156 444
783 156
-156 -444
783 156
"""" 2022-12-31 2021-12-31
317 372
.231 -39
86 333
2022-12-31  2021-12-31
20 502 12 655
20 502 12 655

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonton.

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar

berattigade till en rdst. Inga aktier ar reserverade fér dverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 500 stycken till ett kvotvarde av 100 kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag

for aktiekapitalet.

Mot 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31  2021-12-31
Ten?porar skiflnad hanforlig till 3312 2319
fastigheter
Summa 3312 3312

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemadssiga

underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det dr

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga

resultat.

Mot 16 Ugplaning

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

2022-12-31  2021-12-31
Langfristig skuld till kreditinstitut 398 259 372 000
Upplagegningsavgift -144 -22
Summa 398 116 371978

Mot 17 Upplupna kostnader och t6rutbetalda intdkter

2021231 2021-12.31

Forskottsbetalade hyror 8 480 5799
Upplupna rdantekostnader 340 348
Ovriga upplupna kostnader 1267 1011
Summa 10 087 7 158

Not 18 Stallda sdkerheter och eventualiorplikielser

©2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 398 259

372 000

Summa 398 259

Mot 19 Transaliioner med narstaende

372 000

Transaktioner mellan bolaget och dess moderbolag, vilket ar
ndrstaende till bolaget. Debitering av business management fee om
3523 tkr (4 117 tkr). | ©vrigt har inga andra koncerninterna kop eller

forsaljning av tjanster mellan bolagen.
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Not 20 Antal anstdllda, 16ner, andra ersattningar och sociala
kostnader

Bolaget har inga anstéllda och inget arvode till styrelseledamoter
har utgatt under 2022.

Not 21 Forslag av vinstdisposition

Fritt eget kapital 110 397 379
Arets resultat -22 830 660
87 566 719

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras enligt foljande

87 566 719
87 556 719

i ny rakning balanseras

Not 22 Handelser efter balansdagen

Inga hdandelser av vasentlig karaktar har dgt rum efter
rakenskapsarets utgang.

Not 23 Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintédkter.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde

Skuldsattningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkindes for offentliggdrande den 22 februari 2023.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsédkrar att arsredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
RFR2, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rédttvisande bild av bolagets stéllning och resultat samt att
forvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt Over bolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Karl Runeberg Per-Olof Persson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Tomas Toll Wilhelm Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Bondsudden Fastighets AB, org.nr 556991-6934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bondsudden
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Bondsudden Fastighets AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for &aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och rapport dver finansiell stallning.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Bondsudden
Fastigheis AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrol
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiltdmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {0ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att utfala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamhefen pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otifi-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&angre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribiand de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattninagar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bondsudden Fastighets
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Bondsudden
Fastighets AB enligf god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for foérsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av eiektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Ekiund
Auktoriserad revisor
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