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Undertecknad styrelseledamot i Vddero Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i arsredovisningen har
. faststéllts pa arsstimma den 19 juni 2025.
Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

. Malmé 2025-06-19

Anders ﬁilsson
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}



ank=20250704;2023070828011

ARSREDOVISNING
for

Vadero Fastighets AB

Org.nr. 559404-1302

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avliiamna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- térvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Sida | av7

Penneo dokumentnyckel: 9IPY3-G4B65-GILFO-X8KPO-LJVEV-QL72P



0704:20

2D

ank=20

Vadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastighet till annat koncernbolag.
Under aret har intékterna okat, da foregdende ar endast omfattade hyresintikter for delar av aret.

Foretagets séte dr Malmo

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Ealanscrat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2024 2022/2023

Betriafifande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Sida 2 av7

1 500 000 875 000
873 991 563 877
11,80 4,96
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
25 000 0 4347701 459 701
434 701 -434 7701 0
689 710 689 710
25 000 434 701 689 710 1149 411
434 701
689 710
1 124 411
1124411
1124 411
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Viadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Bfirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréindring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 3 av 7

2024-01-01
2024-12-31

1 500 000

2022-11-01
2023-12-31

375 000

1 500 000

-134 261

-97 737

875 000

-15 476

-37 2938

-231 998

1 268 002

30 737
-424 748

72 774

802 226

8 368
-246 717

-394 011

373 991

-3 340

-238 349

363 877

-3 340

868 651

-178 941

-16 398
-16 398

347 479

-112 778

639 710

434 701
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Vadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldgeningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillecangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L b
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2024-12-31

2115812
47 318

2023-12-31

2 207 926
52 941

2 163 130

6 591 835

2 260 867

6 591 835

6 591 835

8 754 965

6 591 835

3 852 702

81 340

-

1126 730

81 840

386 610

1 126 730

1 126 730

9 881 695

386 610

668 450

9521 152
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Viadero Fastighets AB
Org.nr, 559404-1302

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5av 7

2024-12-31

25 000

2023-12-31

25 000

25 000

4347701
639 710

1124 411

1149411

21738

25 000

0
434 701

21738

7 560 000
300 000

434 7701

459 701

16 398

7 860 000

340 000
2935 546
15 000

16 398

3 100 000
300 000

8350 546

9 881 695

3 400 000

540 000
105 053
0

645 053

9521 152
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Vadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

NOTER

Not1l  Redovisnings- och viarderingsprinciper

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

ank=20250704:2025070828016

Not 2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende anskaffningsvirden
Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

NotS5 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stda6av7

2024-12-31

2261 933
0

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

Antal ar

25
10

2023-12-31

0
2261 933

2 261 933
-34 007
-92 114

2 261 933
0
-34 Q07

-146 121

-54 007

2115812

2024-12-31

56 232
0

2207 926

2023-12-31

0
56 232

56 232
-3 291
-3 623

56 232
0
-3 291

-8 914

-3 291

47 318

2024-12-31

6 591 835
0

52 941

2023-12-31

0
6 591 835

6 591 835

6 591 835

6591 835

2024-12-31

2 160 000
5 400 000

2024-12-31

12 600 000

6 591 835

2023-12-31

2 160 000
5 940 000

2023-12-31

12 000 000
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Viadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

NOTER

Not 7 Koncernforhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Simlinge Finans AB, Org. nr 559401-4739, sidte Malmo.
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo

Anders Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Christian Rosén
Auktoriserad revisor

Sida 7 av 7
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vadero Fastighets AB
Org.nr. 559404-1302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vaderé
Fastighets AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vaderd Fastighets
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"'Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Vadero
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bed&mer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovishingen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksambheten.

- utvarderar jag den OGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r Vaderd Fastighets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"'Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Vaderé
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

*+ pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller farlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jaq professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Rosén
Auktoriserad revisor
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