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Org.nr 558090-6573

Styrelsen fér Magnolia Projekt 38 AB far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 — 2023—-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska &ga och f6rvalta fast- och 16s egendom och darmed férenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har bolaget lamnat aktieagartiliskott om 1 221 Tkr.

Bolaget har under januari genom fusion évertagit Magnolia Projekt 382 AB, org.nr 559090-6598%.

| Gvrigt har inga vasentliga héndelser skett under réakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanférliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarforhallanden
Magnolia Projekt 38 AB, org nr 559090-68573, med séate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Magnolia

Holding 3 AB, org nr 559016-4140, med séte i Stockholm.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning g5 515 515 515 292
Resultat efter finansiella poster 8 174 13 721 -1 736 -1 750 10 463
Balansomsiutning 31 510 32 001 38 935 40 571 39 933

Soliditet (%) 48 1 51,3 5,0 24,5 27,3



Magnolia Projekt 38 AB 2 (10)
Org.nr 559090-6573

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 396 758

arets vinst 10 695 873
15 092 631

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 10 000 000

| ny rékning éverféres 5 092 631
15 092 631

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 21,9 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rékenskapsaret bedrivits med 16nsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen
mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig mea
hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet.
Den féreslagna utdelningen ar aven férsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och langfristiga
forpliktelser eller genomféra nédvéndiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att bolagets
ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande 6r fordrings&garna.
Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte bor ske enligt

styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ej annat anges.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Noft

o

) I 5

2023-01-01
-2023-12-31

95 000
95 000

-2 616 889
-2 616 889
-2 521 889

9193 264
1 844 931
-342 322
10 695 873
8173 984

2 521 889
10 695 873

0
10 695 873

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

515 000
515 000

-1 267 745
-1 267 745
-7152 745

15 306 954

1262675
-2 095 457
14 474 172
13 721 427

752 745
14 474 172

0
14 474 172
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Magnolia Projekt 38 AB
Org.nr 559090-6573

Balansréknin'g

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9 8569 032
9 859 032
9 859 032

21 524 294
46 930
21 671 224

80 173
21 651 397

31 510 429

4 (10)

2022-12-31

8 733 604
8 733 604
8 733 604

23 214 904
46 875
23 261 779

5 887
23 267 666

32 001 270
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 396 758 1 891 469

Arets resultat 10 695 873 14 474 172
15 092 631 16 365 641

Summa eget kapital 16 142 631 16 415 641

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfbretag 13 446 681 6 190 101

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 921 117 9 395 528

Summa kortfristiga skulder 16 367 798 15 585 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 510 429 32 001 270
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Aktie- Bundna Balanserat Summa

kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 0 1 891 469 1 941 469
Arets resultat 14474 172 14 474 172
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 0 16 365 641 16 415 641
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 0 16 365 641 16 415 641
Utdelning -12 000 000 -12 000 000
Fusionsresultat ‘ 31 117 31 117
Arets resultat 10 695 873 10 695 873

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 0 15 092 631 15142 631
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Projekt 38 AB &r dotterbolag ill
och dar koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556737-7078, med séte |
Stockholm.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Inté&kter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och int&kterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéllda
och har gj heller utbetalt nagra iéner eller andra erséttningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har éverfort i stort
sett alla risker och formaner som ar forknippade med &ganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterféGretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortiristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os&kra fordringar.

Skulder
Skulder @r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
Individuellt.

Aktieagartillskoftt
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning e fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhalina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer
som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i kencernféretag

2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Resultat vid avyttringar 0 193 264 15 306 954
9 193 264 15 306 954

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran koncernféretag 1 844 876 1262 675
Ovriga ranteintakter 55 0
1 844 931 1262 675

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -342 322 -2 095 457
~-342 322 -2 085 457
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
L&mnade koncernbidrag

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat véarde

Not 8 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2023-01-01
-2023-12-31

2 642 405
~120 5616
2 521 889

2023-12-31

11 222 963
-124 000
1221 000
12 319 963

-2 489 359
23 428
-2 460 931

9 859 (032

9 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

1400 300
-647 355
752 (45

2022-12-31

10 355 963
0

867 000

11 222 963

-2 489 359

0
-2 483 359

8 733 604
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Stockholm den 14 vy 20N

{1 J
Jonhan Tengelin FE? rik Westin
Styrelseordférande

Var revisionsberéttelse har lamnats den \ B el % D

&Young AR

"
Fredriclavren
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Projekt 38 AB, org.nr 559090-6573

Rappert om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Magnolia
Projekt 38 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enfigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsfagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Magnolia Projekt 38 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berédttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandss

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 38
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Siyrefsens ansvaer

Del dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig foér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisornzs ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
akiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och atf 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for atl en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Linmvted

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av boiagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttata oss om effektivi-
teten i den interna konirollen.

o utvdrderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att siyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdfteisen  fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberditelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden godra att ett bolag
inte ldangre kan fortsatta verksamheten.

» ufvdrderar viden évergripande presentafionen, strukiuren
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rgttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventueffa betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andrsa
torfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Projekt 38 AB
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst efler {Griust,

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget § forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnolia Projekt 38
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller {6riust. Vid férslag {ill
utdeining innefatiar detta bland annaf en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,

fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och a*r_._.,\_E_ED-SL&YOungA

medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter

i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvear

Vart mal befrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f6retagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Varl mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Gisbal Limiled

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eiler férsummelser som
kan fdoranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdfme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vésentlighet. Det innebar aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsieqg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanfa for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om {&rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 14 maj 2024

Frec% avren

Auktoriserad revisor
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