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Arsredovisning

Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33

Organisationsnummer: 556872-0436
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

N o b

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Goteborg

Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-13.

Arsstamman besl|ét att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Carl Tobisson

Styrelseledamot

2025-06-17
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska aga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet.
Bolaget ager hyresfastigheten Johanneberg 4:9 beldgen i Géteborg.

Bolaget har ingen anstalld personal.Loner, styrelsearvode och andra ersattningar har ej utgatt under
2024. Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property
Asset Management Sweden AB.

Bolagets sate ar i Goteborg.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Tejst AB, 556990-8345 med sate i Géteborg.

Nya redovisningsprinciper
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Detta ar Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR31s férsta arsredovisning uppréttad enl BFNAR 2022:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Se Not 1 for ytterligare information.

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 2494 2398 2147
Resultat efter finansiella poster (tkr) -946 113 -2132
Balansomslutning (tkr) 30 097 31 086 31149
Soliditet (%) 10,6 13,5 26,7

Belopp gallande 2022 och 2021 ovan avser redovisning enl K2.

2021-01-01
-2021-12-31

2149
244
24245
43



Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33
556872-0436

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Balanseras i ny rakning
Uppl6sning av uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100

Resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Uppskrivn.-
fond

7 879

-106

7773

3802617
-872 676
2929 941

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):

Balanseras i ny rakning
Summa

2929941
2929 941

Balanserat
resultat

-3 316
-592
106

-3 803

Arets
resultat

-592
592

-873
-873

Summa
4071

-873
3197
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter, lagerférédndringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Robrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
12 2024-12-31
3

2494

2494

-1945

-537
-2482

12

-958

-958

-946

173
173

-773
-100
-873
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2023-01-01

2023-12-31

2398

2401

-844

-537
-1381

1020

-907

-907

113

-605

-605

-492

-100
-592
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
1

4 30017
30017

30017

11
11
58
80

80

30097
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2023-12-31

30554
30554

30554

442

84
532

532

31086
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31 2023-12-31
1

100 100
5 7773 7879
7873 7979

3803 3316

-873 592

-4 676 -3908

3197 4071

0 173

0 173

3724 3624

3724 3624

22000 22000

484 124

343 605

4 77

48 73

297 339

23176 23218

67 30097 31086
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip

F o m rakenskapsar 2024 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisningar i mindre foretag (K2).

Vid 6vergangen till K3 har bestammelserna i kapitel 35 Forsta gangen detta allmanna rad tillampas, vilka kraver att foretag
tillampar K3 retroaktivt. Detta innebar att jamforelsesiffrorna for 2023 &r omraknade enligt K3. Det finns emellertid ett antal
frivilliga och obligatoriska undantag fran den generella regel, vilka syftar till att underlatta 6vergangen till K3. En beskrivning
av hur foretaget tillampat dessa regler, inklusive en beskrivning av hur resultat och finansiell stallning paverkades av
overgangen till K3 samt en sammanfattning av de féorandringar som gjorts av redovisningsprinciperna presenteras i denna
not.

Overgangen har medfért att komponentavskrivning nu redovisas och det har medfért att planenliga avskrivningar har 6kat
jamfort med tidigare. Overgangen har ocksd inneburit redovisning av uppskjuten skatt pa redovisningsmassiga och
skattemassiga varden. Storsta justeringen avser uppskjuten skatt pa skillnader mellan bokfort varde och skattemassigt varde
pa forvaltningsfastigheter. | Gvrigt har 6vergangen inte medfort nagra forandringar i redovisade poster eller belopp.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdcras bolaget och intakterna kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa' de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa’ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet upplysningar med den
aktuella overenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att
den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Byggnaden ar indelad i féljande komponenter:

- Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50ar
Stommar 44 ar
Tak 15ar
Fasad 10ar
Stomkomplettering 14 ar
Installationer 15ar

Inre ytskikt 6ar



Férvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 9(12)
556872-0436

Not 2. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning
Moderféretag i den stérsta koncernen

Namn Tejst AB
Organisationsnummer 556990-8345
Sate Goteborg

Ndrmaste moderféretag som upprdttar koncernredovisning

Namn Tejst AB
Organisationsnummer 556990-8345
Sate Goteborg

Not 4. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 22 246 22 246
Utgaende anskaffningsvarden 22 246 22 246
Ingdende avskrivningar -1 559 -1 155
Arets avskrivningar -404 -404
Utgaende avskrivningar -1 963 -1 559
Ingdende uppskrivningar 9867 10 000
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -133 -133
Utgaende uppskrivningar 9734 9 867
Redovisat véirde 30017 30554

Not 5. Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende balans 7 879 7940
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -106 -61
Utgaende balans 7773 7 879

Anlaggningstillgdngarnas utgaende varde exklusive uppskrivningar uppgar till 20 451 894 kr.



Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33
556872-0436

Not 6. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stdllda siikerheter for foretagets egen rikning
For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2024-12-31

22000

22000
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2023-12-31

22000

22000
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Not 7. Andra évriga upplysningar
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Bolaget skulder till kreditinstitut avser banklan med avtalstid om ett ar men med staende l6fte om forlangning.

Effekt av byte av redovisningsprincip

Bolaget har tidigare uppréttat arsredovisning enligt BENAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre féretag (K2). Fran och med 1
januari 2024 upprattas bolagets arsredovisning enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Overgangsdatumet till K3 har faststallts till den 1 januari 2023. Overgéngen till K3 redovisas i enlighet med kapitel 35 "Forsta
gangen detta allméanna rad tillampas". Huvudregeln i K3 kapitel 35 kraver att ett foretag tillampar samtliga rad retroaktivt vid
faststallandet av ingadngsbalansen. Dock finns vissa tvingade och frivilliga undantag fran den retroaktiva tillampningen.
Bolaget har valt att inte tillampa nagra frivilliga undantag.

Foljande forandringar av redovisningsprinciper och évergangsbestammelser paverkar bolaget:

Ingdende balans 2023-01-01 har &ndrats jamfort med faststalld arsredovisning 2023-12-31 avseende foljande punkter:
-Uppskrivningsfonden har &ndrats fran 10 000 tkr till 7 940 tkr, en forandring med -2 060 tkr.

- Balanserat resultat har andrats fran -1 913 tkr till -3 377 tkr, en foérandring med -1 464 tkr. Detta innebar att eget kapital har
andrats fran 8 187 tkr till 4 663, en forandring med

-3 524 tkr.

-Uppskjuten skatt har andrats fran 0 kr till 3 524 tkr.

Resultatrakningen har under 2023 andrats jamfort med faststalld arsredovisning 2023-12-31 enligt féljande punkter:
- Avskrivningarna har 6kat fran 312 tkr till 537 tkr, en forandring med 225 tkr.
- Uppskjuten skatt har andrats fran 0 kr till 100 tkr.

Utgaende balans 2023-12-31 har andrats jamfort med faststalld arsredovisning 2023-12-31 enligt féljande punkter:

- Vardet for byggnader och mark har &ndrats fran 30 779 tkr till 30 554 tkr, en forandring med 225 tkr.

- Uppskrivningsfondens varde har forandrats fran 9 923 tkr till 7 879 tkr, en forandring med 2 044 tkr. Férandringen bestar
dels av justeringen som beskrivs i forandringen i IB samt férandringen av aterféringen av uppskrivningsfond under aret.

- Balanserat resultat har andrats fran - 1 836 tkr till -3 316 tkr, en forandring pa 1 480 tkr. Férandringen bestar i att
uppbokning av tidigare ars uppskjuten skatt pa temporara skillnader nu justeras mot balanserat resultat.

- Utgdende eget kapital har andrats fran 7 920 tkr till 4 070 tkr, en forandring med 3 849 tkr.

- Uppskjuten skatt har &ndrats fran 0 kr till 3 624 tkr. Férandringen bestar dels av att den ingdende balansen raknats om
med 1 464 tkr samt att uppskjuten skatt redovisats for arets uppskrivning med 2044 tkr. Utver det har det arets forandring
av uppskjuten skatt som bokats mot resultatrakningen gjorts med 100 tkr.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33, org.nr 556872-0436

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33s finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for Forvaltningsaktiebolaget Tejst
VR33.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Forvaltningsaktiebolaget
Tejst VR33 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Forvaltningsaktiebolaget

Tejst VR33 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Forvaltningsaktiebolaget Tejst VR33 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 12 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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