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Forvaltningsberattelse

o Allmint om verksamheten

]

NG Koncern

o Allmant

) Koncernen dger och férvaltar hyresfastigheter i Pitea, Lulea och Kalix i Norrbottens lan.

)

™]

Koncernen ager 34 st framst centralt belagna fastigheter med ca 900 lagenheter och 30 000 m2
uthyrningsbar lokalyta samt garage och markparkering. Koncernen forvaltar férutom egna fastigheter
ocksa UIf Wiksten och Tomas Vikstens genom enskild naringsverksamhet samt bolag agda

fastigheter.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Bostadshyror har héjts efter férhandling med Hyresgéastféreningen hojts med 3,3% - 5,5% under varen

2024. Lokalhyror ar indexjusterade och hdjdes 2024-01-01 med 6,3%.

Fastigheten Ulven 9 i Pitea tilltrdddes under februari.

Malmstranden etapp 2 om 88 lagenheter fardigstalldes under maj/juni 2024. Fastigheten blev fulit
uthyrd | samband med fardigstéllande av etapp 2 och 6kar koncernens omséttning med ca 10%.

Moderforetag

Alimant
Foretaget dger och forvaltar hyresfastigheter i Pitea, Norrbottens lan. Foretaget ar koncernmoder {ill

heldgda koncernbolagen RAW! Fastigheter i Kalix AB, RAW! Kalix Blok AB, Udden i Lulea AB och
RAWI Parkering AB.

Bolaget ager 19 framst centralt belagna fastigheter med ca 530 lagenheter och 23 000 m2
uthyrningsbar lokalyta samt garage och markparkering. Bolaget forvaltar ocksa 6vriga koncernbolags
fastigheter samt Uif Wiksten och Tomas Vikstens privata och genom bolag agda fastigheter.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Bostadshyror har héijts efter férhandling med Hyresgastféreningen fran och med 2024-04-01 |

bruksvardessystemet med 5,5% och inom presumtionssystemet med 3,4%. Lokalhyror ar
indexjusterade och hojdes 2024-01-01 med 6,3%

Bolaget har képt och tilitratt fastigheten Ulven 9 i Pitea under februari.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp SEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 131101125 117 1056053 101 893 949
Roérelsemarginal % 37,1 27,5 6,7
Balansomslutning 1115848 210 1070704 314 954 332 311
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 4,6 3,2 0,8
Avkastning pa eget kapital % 13,5 3,8 -10,4
Soliditet 7.7 7.4 8,4

Oversikten innefattar endast tre ar da koncernen tidigare redovisat enligt K2.
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Moderforetag
Belopp SEK 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-37 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 01 964 418 85 617 183 78 997 450 72 979 000 79 583 000
Rérelsemarginal % 32,4 29,7 23,01 13,91 20,7
Balansomslutning 615992994 598679662 589322697 558220103 574 225 846
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 6,27 5,47 3,6 2,15 3,73
Avkastning pa eget kapital % 23 23,1 20,4 4,9 18
Soliditet 11,8 10,9 10 11 10
Eget kapital
Aktie- Ovrigt tillskjutet
kapital kapital Reserver
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01 15 000 000 1 598 441
Justerad ingaende balans 2024-01-01 15 000 000 - 1 598 441
Eget kapital 2024-12-31 15 000 000 - 1 598 441
Balanserat resultat Innehav utan
inkl arets resultat best. inflytande
Koncernen
Ingaende balans 2024-01-01 63 088 153
Justerad ingaende balans 2024-01-01 -
Arets resultat 6 131 666
Eget kapital 2024-12-31 69 219 819 .
Aktie- Reserv- Uppskrivnings- Balanserad Arets
kapital fond fond vinst vinst
Moderforetag
Vid arets borjan 15 000 000 844 100 754 341 40628 943 8 327 703
Omfdring av féreg ars vinst 8327 703 -8 327 703
Arets resultat o 6 932 259
Vid arets slut 15 000 000 844 100 754341 48956646 6 932 259
Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 55 888 904, disponeras enligt foljande:
Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 55 888 904
55 888 904

Summa

Vad betriffar koncernens och moderforetagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféliande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Moderforetagets aktiedgare

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 2 131 101 125 117 105 053
Ovriga rorelseintakter 3 8 266 288 63 225
139 367 413 117 168 278
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -44 922 756 -42 555 227
Ovriga externa kostnader 4,6 -7 365 879 -8 310 403
Personalkostnader 5 -13 078 374 -13 327 605
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -22 715 793 -20 810 650
Ovriga rorelsekostnader -2 471 881 -
Rorelseresultat 48 812 730 32 164 393
Resultat fran finansiella poster -
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 233 845 226 026
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -37 501 878 -29 364 436
Resultat efter finansiella poster 11 544 697 3 025 983
Resultat fore skatt 11 544 697 3 025 983
Skatt pa arets resultat 10 -5 413 031 -3 503 625
Arets resultat 6 131 666 -477 642
Hanforligt till
6 131 666 477 642
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Balansrakning - koncernen
Belopp | SEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

15

16

2024-12-31

1072 459 427
7 739 040

16 985 896
1097 184 363

719 557
82 234

801 791

"1 097 986 154

4 330 272
09 943
1014 765
111 073

5 556 053

12 306 003

17 862 056

1115 848 210

4(23)

2023-12-31

833 347 216
0433 081

210 289 310
1 053 069 607

719 558
62 393

801 951

1053 871 558

5416 593
1762 922
2690 619

06 127

0 966 261
6 866 495

16 832 756

1070 704 314
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Balansrakning ~ koncernen
Belopp i SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital, inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Summa eget kapital

Avsdéttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

17,18

22
19

2024-12-31

15 000 000
70 818 259

85 818 259

85 818 259

15 099 325

15 099 325

027 381 340
41 229 246

968 610 586

19 601 209
5613 896
6 899 366
1734 472
3 194 509
0 276 588

46 320 040

1115 848 210

5(23)

2023-12-31

15 000 000
64 686 595

79 686 595

79 686 595

12 728 449

12 728 449

885 710 878
29 024 669

914 735 547

15 633 680
2929 644
32 199 913

1792577
10 9935 909

63 553 723

1070704 314
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i SEK

Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager’
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

[FOrvarv av dotterféretag :
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Férvarv av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet mm

Avskrivningar
Rearesuitat férsaljning av anlaggningstillgangar

Not 2024-12-31

11 544 697
16 423 629

27 968 326
-3 042 155

24 926 171

4 333 753
-21 122 789

8 137 135

-70 352 483
1686 213
150

-68 666 120

88 521 587
-22 553 094

65 968 493

5 439 508
6 866 496

12 306 004

2024-12-31

22 715 793
-6 292 164

16 423 629

6(23)

2023-12-31

3 025 983

20810650

23 836 633

-1 137 503

22 699 130

132 532
8 407 625

14 188 461

45 427 748

-2 550 000
-141 242 796

-2 391 244

-146 184 040

2 500 000
120 714 677

-20 083 983

103 130 694

2 374 402
4 492 094

6 866 496

2023-12-31

20 810 650

20 810 650

R
W
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp | SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 2 91 964 418 85 617 183
Ovriga rorelseintakter 3 499 972 28 938
92 464 390 85 646 121
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -29 624 435 -28 185 272
Ovriga externa kostnader 4,6 -7 315 829 -6 372 574
Personalkostnader o -13 078 374 -13 327 605
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar -12 639 949 -12 374 064
Rorelseresultat 29 805 803 25 386 606
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatpdster ¢ 7 134 075 5829 572
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -20 296 960 -16 075 145
Resultat efter finansiella poster 16 642 918 15 141 033
Koncernbidrag -7 198 890 -4 448 652
Resultat fore skatt 9 444 028 10 692 381
Skatt pa arets resultat 10 -2 511 769 -2 364 678
6 932 259 8 327 703

Arets resultat
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Balansrakning - moderforetag
Belopp | SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 13

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag =~ 14
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlﬁggnings_til'lg‘éﬁrilgarﬁ .

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-37

417 038 261
4 199 712

2 562 617

423 800 590

22 802 354
156 052 320
82 234

178 936 908

602 737 498

4 021 846
1168 321

33 441

5 223 608

8 031 888

13 255 496

615 992 994

8(23)

2023-12-31

415 953 687
5717 866

5 699 255

427 370 808

22 802 354
136 885 207
82 393

159 769 954

087 140 762

5 149 456
1180 282
1232 839
164 124
96 128

7 822 829

3716 071

11 538 900

508 679 662
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (150 000 aktier)
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
l.everantorsskulder
Skulder {ill koncernfGretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

15 G00 000
754 341
844 100

16 598 441

48 956 645
6 932 259

55 888 904

72 487 345

16
3 206 324

3 206 324

17,18 472 617 757
41 229 246

513 847 003

9 349 500

2 519 112

4 321 891

95 419

382 826

22 2 930 913
19 6 852 661

26 452 322

615 992 994

9(23)

2023-12-31

15 000 000
754 341
844 100

16 598 441

40 628 943
8 327 703

48 956 646

65 555 087

2 345 371

2 345 371

474 054 962
29 024 669

503 079 631

10 155 600
2 267 394
6 903 135

1549 885
6 823 559

27 699 573

598 679 662
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i SEK

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Awyttring av materiella anldggningstillgangar
Forvéary av finansiella tiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag
Upptagnha lan

Amortering av laneskulder

L. amnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflodesanalysen - moder

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar
Rearesultat forsalining av anlaggningstillgangar

Not 2024-12-31

16 642 918
12 460 466

29 103 384
-1 650 816

27 452 568

2516 114
-358 046

29 610 636

-9 037 758
147 520
-19 166 963

-28 057 201

92 195

24 786 630
-14 825 358
-7 291 045

2762 382

4 315 817
3716 071

8 031 888

2024-12-31

12 639 949
-179 483

12 460 466

10(23)

2023-12-31

15 141 033

12 345 644

27 486 677
9113

27 495 790

132 532
1471 700
814 615

29 914 637

-9 811 638

-10 034 347

~19 845 985

2 491 348
7784 277
-9 915 000

___-6.940 000

~6 579 375

3 489 277

226 794
3716 071

2023-12-31

12 374 064
-28 420

12 345 644

W %\5“@)5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer,

For byggnader har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Féljande avskrivningstider tillampas:

Modetr-
Koncern foretag
ar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 10-100 15-100
5-10 5-10

-Inventarier, verktyg och installationer

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas | de
enskilda féretagen som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegransad, Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar

-Stammar 50 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-30 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar




12(23)

Fastighets AB RAWI
556189-9989

Laneutgifter
Laneutgifter som kan héanféras till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anldggningstillgang

som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller saljas inkluderas i tillgangens

- anskaffningsvarde.

A\

»

i Leasing - leasetagare

e Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt operationella

g leasingavtal, inkiusive férhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som f6rsékring och
i underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

™)

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive

utgifter for tianster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarror fran foérsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgiila temporéra skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intdkt. Intéakter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Arsavgifter och hyror periodiserats i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter
och hyror redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en infakt nar det
ar sannolikt att bolaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterféretag ar foretag | vitka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet

eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att

utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseftrvary bygger pa enhetssynen. Det innebéar att férvarvsanalysen upprattas

per den tidpunkt da férvérvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvdarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kosthader

medraknas i sin helhet aven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
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erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och ¢vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och tvertagna skuider samt

(N minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
%3 forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
;: identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Not 2 Nettoomsdttning per rorelsegren och geografisk marknad
S _ 2024-01-01-  2023-01-01-

; 2024-12-31 2023-12-37

Koncern

Nettoomséttning per rGrelsegren
Hyresintakter
Fastighetsf6rvaltning

126 381 713 113 045 879
4719 412 4 059 174

} 131 101 125 117 105 053

Nettoomséltning per geografisk marknad
131 101 125 117 105 063

Sverige
131 101 125 117 105 053
Moderforetag
Nettoomséttning per rorelsegren
Hyresintakter 81 286 673 /7 856 397

10 677 745 7 760 786
91 964 418 85 617 183

Fastighetsforvaltning

Nettoomséttning per geografisk marknad

sverige 01 964 418 85 617 183

91 964 418 85617 183

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Realisationsvinster 8 245 071 28 420
Ovrigt 21 217 34 805
Summa 8 266 288 63 225
Moderforetag

If\:’ealisationsvinster 483 764 28 420
Ovrigt 16 208 518
Summa 499 972 28 938

Not 4 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
Koncern  Moderforetag

Ersnt & Young AB
Revisionsarvode 406 200 272 600
Summa 406 200 272 600
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Not 5 Anstéillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstallda

2024-01-01-

2024-12-31 Varav méan
Moderforetag
Sverige 14 10
Totalt moderforetaget 14 10
Dotterforetag
Totalt dotterforetag - —
Koncernen totalt 14 10

2023-01-01-
2023-12-31 Varav man
15 10
15 10
15 10

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

f
4

Moderforetag
Styrelse och VD

Ovriga anstéllda

summa
Sociala kosthader
(varav pensionskostnader)

Koncern
Styrelse och VD

Ovriga anstallda

Summa
Sociala kostnhader

(varav pensionskostnader) 1)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
2 200 411 2 464 858
5737 751 5 798 394
7 938 162 8 263 252
3 720 644 4 065 627
1019 086 1128 740
2 200 411 2 464 858
5737 751 5 798 394
7 938 162 8 263 252
3 720 644 4 065 627
1019 086 1 128 740

1) Av koncernens pensionskostnader avser 339 523 (332 693) foretagets VD och styreise.

Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ér leasetagare

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1141 707 012 714
Totala leasingkostnader 1141 707 912 714
Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 773 973 612 344
Mellan ett och fem ar 2 527 950 3 056 197
3 301 923 3 668 541
Moderforetag
Tillgangar som innehas via operationella leasingavtal
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1141 707 912 714
1141 707 912 714

Totala leasingkostnader

Avtalade framtida minimileaseavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:

e
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Inom ett ar 773 973 612 344
Mellan ett och fem ar 2 527 950 3 056 197
3 301 923 3 668 541
0
) Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
= 2024-01-01-  2023-01-01-
,::g 2024-12-31 2023-12-31
i Koncern
% Ranteintakter, dvriga 233 844 226 026
233 844 226 026
Moderforetag
Réanteintéakter, koncernféretag 7 082 215 5798 596
Réanteintékter, 6vriga 51 860 30 976
7134 075 5829 572
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
- 2024-01-01- 2023-01-01-
B 2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Rantekostnader, 6vriga -37 501 878 -29 364 436
-37 501 878 -29 364 436
Moderforetag
Réantekostnader, dvriga -20 296 960 -16 075 145
-20 296 960 -16 075 145
Not 9 Bokslutsdispositioner moderforetag
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 _ 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag 02 155 2491 348
Ldmnade koncernbidrag -7 281 045 -6 940 000
Summa -7 198 890 -4 448 652
Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Aktuell skatt 3042 155 534 589
Uppskjuten skatt 2370 876 2 969 036
5413 031 3 503 625
Moderforetag
Aktuell skatt 1 650 816 19 307
Uppskjuten skatt 860 953 2 345 371
2511 769 2 364 678

w o BOTHD
~Jr gy



Fastighets AB RAWI
556189-9989

Avstamning effektiv skatt

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderforetaget

Ej avdragsgilla kosthader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla réntor

Inrullade underskottsavdrag
Ovriga skatteméssiga justeringar

Summa

Moderforetaget
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget

Ej avdragsgilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla rantor

Skatt hanforlig till tidigare ar
Ovriga skattemassiga justeringar

Summa

Not 11 Byggnader och mark

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan
~-Nyanskaffnhingar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp

Vid arets slut
Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Vid arets siut

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan

20,6%
0%

0%
33%
-0,1%
-26,5%

26,35%

20,6%
0,3%
-0,1%
5,8%

-9,1%
17,5%

lt
\.
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2024 2023

Belopp Procent Belopp

11 544 697 3 025 986

2378 208 20,6% 623 353

295 742 0,2% 29 212

-19 409 -0,2% -22 756

3819 361 33,1% 3471635

-100 180 -0,9% -172 726

-3 061 567 -25,6% -425 091

3042 155 115,8% 3 503 627

Belopp Procent Belopp

0444 028 10 692 381

1945470 20,6% 2 202 630

23 787 1,6% 29 101

-5 195 -0,1% -5 173

547 708 0,1% 142 737

- 0,0% -4 617

-860 954 -21,9% -2 345 371

1 650 816 0,2% 19 307

2024-12-31 2023-12-31

1112630 344 1 101 469 597

4 395 568 5074 450

-1 894 021 -355 328

259 241 734 6 441 625

1374 373625 1112630 344

-281 253468  -260 097 413
31973

-2 019 343

-22 517 196 -19 136 712

-303 738 691 -281 253 468

1970 340 2116 188

-145 847 -145 848

1 824 493 1970 340

1 072 459 427 833 347 216

612 178 000 600 525 000

115 851 000 118 624 000

728 029 000 719 149 000

660 397 9564 649 409 826
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~Nyanskaffningar 3718 378 4 901 831
~Avyttringar och utrangeringar -355 328 -355 328
-Omklassificeringar 8 661 284 6 441 625
- Vid arets slut 672 422 288 660 397 954
S Ackumulerade avskrivningar:
W -Vid arets bérjan -246 414 607  -235 762 458
Lo -Avyttringar och utrangeringar 31 973
;f% -Arets avskrivning 10825886  -10652 149
o Vid arets slut 257 208 520  -246 414 607
i Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 1 970 340 2116 188
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -145 847 -145 848
Vid arets slut ‘ 1824 493 1970 340
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut -
Redovisat varde vid arets slut 417 038 261 415 953 687
Taxeringsvarde byggnader: 485 113 000 489 713 000
Taxeringsvarde mark: 96 561 000 97 616 000
Vid arets slut 581 674 000 587 329 000

Redovisat varde vid arets slut 998 712261 1 003 282 687

Varav mark

Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 47 477 500 48 176 286

Redovisat varde vid arets slut 47 477 500 48 176 286

Moderfbretaget

Ackumulerade anskaffningsvarden 26 561 327 25 721 420

Redovisat virde vid arets slut 26 561 327 25721 420
2024-12-31 2023-12-31

Information om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Koncern
Ackumulerade verkliga varden

Vid arets slut

Moderforetag
Ackumulerade verkliga varden

Vid arets slut

Koncern

1703 700 000

994 100 000

1404 000 000

954 000 000

Det verkliga vardet har baserats pa koncernens egna beréakningar for 60 % av fastighetsvardet och
fastigheterna kompletterat med extern vardering av ca 40%. Den externa varderingen ar utford
2025-04-04 av Forum Fastighetsekonomi och den interna varderingen 2025-04-05.

Véarderingen ar genomford per fastighet och framst baserad pa avkastningsmetoden, med vissa
korrigeringar enligt ortsprismetoden. | avkastningsmetoden berdknas vardet som driftnettot dividerat
med eft direktavkastningskrav. Fastighetens driftnettoberdkning baseras pa aktuella hyresnivaer med
normaliserade vakanser med avdrag for kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt/-avgift samt
eventuella tomtréttskostnader. Direktavkastningskravet ar olika f6r varje fastighet och ligger for
koncernen inom spannet 4,6% - 8,0%. Varje enskild fastighets direkiavkastningskrav beror pa typ av
fastighet/hyresgéster (boende, handel, kontor, restaurang, annat), hyresniva, vilken ort fastigheten ar
belagen, samt var i orten fastigheten &r belagen. Hansyn tas ocksa till fastighetens alder och tekniska

status. Det totala vardet 4r summan av vérdet av alla fastigheter.

e e
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Vardet av forvaltningsfastigheterna i koncernen ar berdknade per 2025-04-05 till 1 703 700 tkr. Vardet
per 2024-12-31 uppskattas vara detsamma som per 2025-04-05.

Moderforetag

Det verkliga vardet har baserats pa koncernens egna berakningar for 60 % av fastighetsvardet och
fastigheterna kompletterat med extern vardering av ca 40%. Den externa varderingen ar utférd

2025-04-04 av Forum Fastighetsekonomi och den interna varderingen 2024-04-095.

Véarderingen dr genomférd per fastighet och framst baserad pa avkastningsmetoden, med vissa
korrigeringar enligt ortsprismetoden. | avkasthingsmetoden berdknas vardet som driftnettot dividerat
med ett direktavkastningskrav. Fastighetens driftnettoberékning baseras pa aktuella hyresnivaer med
normaliserade vakanser med avdrag for kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt/-avgift samt
eventuella tomtrattskostnader. Direktavkastningskravet ar olika for varje fastighet och ligger fGr
koncernen inom spannet 4,6% - 8,0%. Varje enskild fastighets direktavkastningskrav beror pa typ av
fastighet/hyresgéaster (boende, handel, kontor, restaurang, annat), hyresniva, vilken ort fastigheten &r
beldgen, samt var i orten fastigheten ar beldgen. Hansyn tas ocksa till fastighetens alder och tekniska

- sfatus. Det totala vardet dr summan av vérdet av alla fastigheter.

Vérdet av forvaltningsfastigheterna i bolaget ar berdknade per 2025-04-05 till 994 100 tkr. Vardet per
2024-12-31 uppskattas vara detsamma som per 2025-04-05.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Koncern |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 15731 439 12 893 597
-Nyanskaffningar 1339 190 3 568 353
-Avyttringar och utrangeringar -1 055 860 -730 511
-Omklassificeringar -300 000
-Vid arets slut 15714 769 15 731 439
Ackumulerade avskrivhingatr:
-Vid arets bdérjan -6 298 358 -4 770 268
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 837 093 730 511
-Arets avskrivning -2 514 464 -2 258 601
-Vid arets slut -7 975 729 -0 298 358
Redovisat véirde vid arets slut 7 739 040 9433 081
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 9772 760 9 315 004
-Nyanskaffningar 150 062 457 756
-Avyttringar och utrangeringar -147 520
-Vid arets slut 9775 302 9772 760
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bodrjan -4 054 894 -2 468 972
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 147 520
-Arets avskrivning -1 668 216 -1 585 922
-Vid arets slut -5 575 590 -4 054 894

4199 712 5717 866

Redovisat varde vid arets slut
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstiligangar

19(23)

B 2024-12-31 2023-12-37
) Koncern
N Vid arets bdrjan 210 289 310 81 025 760
= Investeringar 63 782 515 135 355 175
o Omklassificeringar -256 735 929 -6 441 625
o Under aret utbetalda férskott -350 000 350 000
:c;‘jﬁ‘ Redovisat vérde vid arets slut 16 985896 210289 310
Moderforetag
Vid arets bdrjan 5 699 255 7 323 647
Investeringar 5 874 646 4 467 233
Omklassificeringar -8 661 284 -6 441 625
Under aret utbetalda forskoft -350 000 350 000
Redovisat varde vid arets slut 2 562 617 5 699 255
Not 14 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden.
-Vid arets bérjan’ | ’= 57 223 000 54 673 000
-Forvary - 2 550 000
-Vid arets slut 57 223 000 57 223 000
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -34 420 646  -34 420 646
Vid arets slut -34 420 646 -34 420 646
22 802 354 22 802 354

Redovisat varde vid arets slut

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven tverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
2024-12-31 2023-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dottetféretag / Org nr/ Séte andelar 1% vérde varde
Rawi Fastigheter i Kalix AB, 559047-7377, Pitea 100 12 552 354 12 552 354
-Rawi Kalix Blok AB, 559047-7385, Pitea
Rawi Parkering AB, 559110-3204, Pitea 100 50 GO0 50 000
Udden i Lulea AB, 559013-5447, Pitea 100 10 150 000 10 150 000
Vilande foretag 100 50 000 50 000
22 802 354 22 802 354

Not 15 Uppskjuten skatt
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Redovisat Skattemassigt Temporér
Koncernen vérde vérde skillnad
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Internvinst koncernintern férsaljning 2022 2072170 - 2072170
Internvinst koncernintern forsaljning 2023 1420 830 - 1420 830
3493 000 - 3 493 000
Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuid
Byggnader och mark 1032062 161 1002 363 070 29 699 091
Overvirden pa fastigheter 43 890 262 - 43 890 262
1075952 423 1002 363 070 73 589 353
Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen skaltefordran skatteskuld Netlfo
Vasentliga temporéara skillnader
Internvinst koncernintern férsaljning 2022 426 867 -426 867
Internvinst koncernintern forsaljning 2022 292 691 -292 691
Byggnader och mark | 6 057 930 6 057 930
Overvérden fastigheter 0 041 394 9 041 394
Uppskjuten skattefordran/skuld 719 558 15 099 324 14 379 766
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 719 558 15 099 324 14 379 766
Redovisat  Skatfemaéssigt Temporar
Moderféretaget vdrde ~ varde Skillnad
Vasentliga temporara skillnader hénforliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och Mark . 417 038 261 401 181 917 - 15 856 344
417 038 261 401 181 917 15 856 344
Uppskjuten Uppskjuten
Moderféretaget skattefordran skatteskuld Netto
Byggnhader och mark 3 200 324 3 206 324
Uppskjuten skattefordran/skuid - 3 206 324 3 200 324
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 3 206 324 3 206 324
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Forutbetalda kostnhader 111 074 -
Upplupna intakter - 96 127
111 074 96 127
Moderforetag
Upplupna intékter - 96 127
- 96 127
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Koncern |
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen

Not 18 Checkrakningskredit

Koncernen
Beviljad kreditlimit
Qutnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Moderforetaget
Beviljad kreditlimit

Outnyttjad del
Utnyttjat kreditbelopp

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen

Semester- och |6neskulder
Rantekosthader
Hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader

Moderforetaget
Semester- och l6neskulder
Rantekosthader
Hyresintékter

Ovriga upplupna kostnader

2024-12-31

19 119 737
76 132 999

839 570 803

934 823 539

9 349 501
37 052 055

426 708 614

473 110 170

2024-12-31

15 000 000

-6 142 912

8 857 088

15 000 000

-6 142 912

8 857 088

2024-12-37

1612 228
3 396 249
140 438

4 126 973

9 276 588

1612 228
1769 305
130 842

3 340 286

6 852 661

Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

21(23)

2023-12-31

15 023 336
54 823 344

823 179 944°

893 026 624

10 155 600
40 622 400

428 781 169

479 559 169

2023-12-31

15 000 000

-10 348 607

4 651 393

15 000 000

-10 348 607

4 651 393

2023-12-31

1 406 298
2720418
1982 285

4 886 908

10 995 909

1406 298
1687 022
148 343

3 581 896

6 823 559
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Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

™)

& Fastighetsinteckningar 1011365500 1009 365 500
o FOretagsinteckningar 3 000 000 3 000 000
¢ 1014365500 1012 365 500
E:_E . . "
= Summa stillda sikerheter 1014365 500 1012 365 500

Not 21 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderforetaget

Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

FOr egna skulder och avséttningar

528 015 500 526 015 500
3 000 000 3 000 000

531 015 500 529 015 500

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Summa stillda sakerheter 531 015 500 529 015 500

Eventualforpliktelser
Borgensatagande for dotterbolaget Udden i Luled AB uppgar till 339 683 369 (fg ar 289 009 955).

Not 22 Transaktioner med nérstaende
Koncernen férvaltar agaren UIf Wikstens fastighetsbestand inom enskild naringsverksamhet. Den

totala férsaljningen for aret uppgar till 5 090 279 kr.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Koncern
Bostadshyror har hijts efter férhandling med Hyresgastféreningen hojts med 3,1% - 5,2% under varen

2025. L.okalhyror &r indexjusterade och hojdes 2025-01-01 med 1,57%.
Etapp 4 om 49 lagenheter for Udden i Lulea AB har byggstartats och berdknas fardigstallas i slutet av

2026.

Moderforetag
Bostadshyror har hojts efter férhandling med Hyresgéstféreningen fran och med 2025-05-01 |

bruksvérdessystemet med 5,15% och inom presumtionssystemet med 3,11%. Lokalhyror &r
indexjusterade och hojdes 2025-01-01 med 1,57%.

Not 24 Koncernuppgifter

Av koncernens totala inkdp och férséljning métt i kronor avser 5 % av inkOGpen och 5 % av
forséaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillnor.

\
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Underskrifter

Pitea 2025-06-10

\"' I ’

UIf Viketen Bjorn

Styrelgeordforande Verkstallande direktor
Howir fosiix Wrles— P
Marie-Louise Wiksten Eva Wiksten

Styrelseledamot Styrelseledamot
W\ J \ q/(/\

Aarin Wiksten Leif Lofgren

- Styrelseledamot Styreiseledamot

Var revisionsheréftelse har lamnats den f%j&ni ;ZDZQ‘

e

Ernsi & Yound AB
Magnus Holmgren
Auktoriserad revisor

Koncernens resultat- och balansrédkning samt moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal
for faststallelse pa ordinarie arsstdmma.
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget RAWI, org.nr 556189-9989

Rapport om arsredovisningen och
koncerniredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Fastighets Aktiebolaget RAWI for ridkenskapsaret 2024-

01-01-- 2024-1.2-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av moder-
bholagets och koncernens finansiella stalining per 31 December
2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlitdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktéren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bedmer &r nddvéndig for att upprdatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for beddémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehailer
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en htg grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredo-

visningen och koncernredovisningen,

by Fpor pheder v Yyp

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet tiff f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, G-
faiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stdandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

e ufvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hédndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortséatta verksamheten,

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmia

tillrdckliiga och &ndamaisenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gbra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi &r ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefuilla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Building a betfer
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattiningar

Uittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning av Fastighets Aktiebolaget RAWI for raken-
skapsaret 2024-01-01-- 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt férslaget
i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstallande direkttren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
{Gpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och aft fillse aft bolagets organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstallande direktoren ska skota den l6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r noédvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gdras i 6verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat éétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och ddar avsteqg och Overtradeiser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlaqg, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Pitea den i ijuni 2025
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