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Fastighets AB Graddo 2 och 4

556/60-5059

Styrelsen for Fastighets AB Graddo 2 och 4 far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rikenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

vberttelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8 -16
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Gréaddo 2 och 4 intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovishingen har faststallts pa arsstamma 2025-06-30. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-06-30

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Bolaget har sitt séte i Stockholm. Bolaget &ger och férvaltar fastigheterna Graddo 2 och Graddé 4 i Stockholm.
Fastigheterna utgors av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens siut uppgick till 13 916 kvm.

Investeringar
SPV Graddo 2 AB (org nr 559474-4145) har under aret fusionerats in i féretaget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
En fusion har genomfdrts under dret, i dvrigt har inga vasentliga hdndelser intréffat under aret.

Viisentliga risker och oslkerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och rinteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfrigan, och har sdledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Fériindringar av
rinteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsviérdet av fastigheten. D3 fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med 1an fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgér

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av rdntelédget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bir dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster d4 dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fulifélja sina finansiella &taganden,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten 8r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsittning 15 909 15 470 11033 8 060
Resultat efter finansiella poster -1 582 1372 -288 -1 006
Rorelsemarginal % 38 42 18 9
Avkastning p&-eget kapital % : -79 47 21 -43
Balansomslutning 169 151 146 764 102 420 91583

Soliditet % 1 2 1 3
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= FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
ok
N
%ﬁi
2
sﬁ’l Belopp vid arets ingang
{"i Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
N Balanseras i ny rdkning
5:4!‘: " e .
= Aktiedgartiliskott
fE Fusionsresultat
% Arets resultat
| Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera;

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

s A HARAT IR e e A AL G b e g Tl s iy x

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning
Summa

Aktiekapital

100 000

100 000

12 746 345
-12 598 599
147 746

147 746
147 746

Balanserat
resultat
12 267 820

-12 267 272
14 120 000
-1 374 203

12 746 345

Arets
resuitat
-12 267 272

12 267 272

-12 598 599
-2 598 599

3{16)

Totalt

100 548

0

14 120 000
~1 374 203
-12 598 599
247 746

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med noter.
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Rérelseintikter, lagerforindring m.m. 4,5

Nettoomsa%t‘**ng - 15 908 623 15 469 975

vriga rorelseintikter 21 514 638 866
umma rorelseintikter, lagerfSrindringar m.m. 15930 137 16 108 841

drelsekostnader
Direkta fastighetskostnader , -6 289 948 -6 452 620

lb’

= och nedsimvningair av materiella och immateriella -3 625 977 -3 135 286
-anlaggningstiligingar
Summa rorelsekostnader -9 915 925 -9 587 906
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I BALANSRAKNING

1.2, 3

3 - 2024 12-31 | 2023 12 31
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2 TILLGANGAR

}3?1 Anlaggningstlllgéngar

N, Matérielld anf&ggnmgstritgdngar
I Byggnader och mark

:

13 108 913 152 88 850 470
Inveritarier, verktyg och installatiorer 14 348 592 344 872
: Pégéende nyanlaggmngar

15 16 123 368 14 344 433
Sumima materiella an{aggnmgstcllgdngar 125385112 103 539 775

Finansiella. an!&ggnm gstl llgdngar
Fardrmgar hos koncemfaretag
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Omsittningstiligangar 16

Kortfristiga fordringar

Kundférdringar - 98 057
Aktuella skattefordringar 243 870 243 870
Ovriga fordringar 580 056 638 967
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

17 473 856 376 909
Summa kortfristiga fordringar 1297 782 1357 803
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SUMMA TILLGANGAR 169 151 094 146 763 883
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undet eget kapital
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ritt eget kapital
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Summa [ritt eget kapitol 47 74
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o Den l&pande verksamheten

T 'Rﬁ‘r"e;ls,ege_w!t'a‘t 6014 212 6 520 935
1§ Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet, m.m.

= - Avskrivhingar 25 3 625 977 3 135 286
- Erhallen rdnta 13 147 9765
v K assaﬂade fran den l6pande verksamheten fore férdndringar

5 av mrelsekapztal 9 653 336 9 665 986

Forandringar i rorelsekapital
- 0kning(~)/Mmsknmg(+) av rorelseforgnngar 10 987 164 11 531 854
& ﬁknmg(-f-)/Mmskmng(—-) av rorelseskulder -18 269 766 -17 086 984
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Forvarv av materiella anliggningstillgangar -1-870°519 -4 104 366

i 1 =Ty 3 - & - e Iy F = 1 a r ] 1 Lo 1 - 'rf
"l'\. L i ' - ’ " L ""* .:‘ ;“ ati i -..:"- e J kA e "ad " 1 |_“:' g E#::I 3 - :"' ; 1 "-F;‘ . -':I 351
“p el - F 1y il L B F LT L T B T Bt F
2 "- =T It £y - dl..,a.ﬁ.. (LI TLi A 'y " olaly " T W=
ﬁ- Ho it ' - i ' L =i oaE no [P T P T L LT VT L] LB PR |
I sml i Fl r C 3 a a " ] LR P U L L " L LT H
; o e n nﬂ r n m m en "'r'..l s e i E f'lll:' ::-I: '.r'- ' r o ; l'::. A ] _:‘: i il v g """' . -5\. v "'\F ' '.-\-‘_- L] r', 5 L R E _
i " r a
ls‘ § IFM{I ¢ R 'II '|"I"|II‘ : I'“ll'- "'! =F lhl Fi"t } ror 3 g L = L] ; g : - -'kl
' 4 - ' .
- DL S TR £ o . Vo P Rt o bR R R O 4 E - A e "_u .-..'-‘,- jﬁ-*:“ f-;'; Eol B R A L
J.
a - - < ] !"r {.:"' + iy e - R F R i E &~ i Yo - - w - - & r L w
- = L 1 A - P R B o = LT | = . TR S, Frogo= = N = ~ - ! - L S&ncca & i o
g e T ok GG S UG T M Co : P Mok . e, " ; e 1 # T Ol t "3.!-4,. At ‘:i -r}- 1- . w3 b e o
T e . ' PR | ! - = e ] = o P L .l iy . E b : =
e T PR [ R T L boor S T 1 . L i K z a = i : 3 s
= ts 5 ﬂa AT LAV o el R B Sl e R 8y W FUT T e B R : e :
v e, B H b - - P - ]
1 & | ¢ Wt it z i ¥ L] o Fa, L . - r - ;
E ! e b B P " F - ;|"‘-\.J & & - - bE © |'.‘":-| 2 o L Fleeial, ' xr - ::' ! 1 -2 p N | ! 1tk L '\:'IF"j ;'.5-1-' 5- A \\'1.' ‘_ o] gt P
' - , o e S it T3 { I r - - f.. = s a3 ] a : LA [ L . ] Cal i I\;..u,'r :'. Jr_j 1 i " Eiy W, ; = = h i
- E‘ﬁ . 1 ,0r 3 ’ L Loy T - - i.,. v 1 N > L PR T T ™ ' e s ! Lh ] . " b AR o 23Sy .d|. I" L B " L5 e ...I ol o s ::.

Likvida medel vid arets bérjan 30 181 23 691
Likvida medel vid drets slut 530 396 30 181
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EG aget Mmec séte i Stm: holm #r étt he Egt dotterbolag till Stendbrren Stockholm 1.AB, 556942-1679 med séte i

Stuckholm Stendbrren Stackholm 1:AB & ett hel&gt dotterbolag till Stendérrei. Fasttgheter AB. (publ), org.nr
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Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 25 juni 2025 och kornmer att féreliggas Arsstimma for faststillande
den 30 juni 2025, |

Nyckeltalsdeﬁniﬁoner
:Nedan: deﬁmeras nyékeltalen i férvaltningsberitteisens flerarséversikt:

Rérelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomséittring

-Avkastning pd eget kapital = Resultat efter finansiella poster/justerat eget kapital
Kommentar; Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital /. Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beriiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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persnner Bolaget tnllﬁmpar fnwlligt RFR 2 i enllghet med reglema i BFNAR 2012 3 dé bolaget ar ett dotterforetag tI"
,Stenddrren FastlgheterAB (publ)( 556825-4741 som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende r.

Leasing - bolaget som leasetagare
Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 enlighet med RFR 2 varfor denna standard inte har nagon
vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansiella stallning.

Funiktionell. valita: sarnt redowsningsvaluta

Bolagets funktionella valuta:4r sveénska kronor, SEK. och titgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redewsas alla'siffror i kronor: Bolaget genomfﬁr fist narvarande inte ndgra visentliga transaktioner i Gitlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser:och/eller omrakningsdifferenser redovisas i resultatrikningen.

liﬁfgﬁtsredovisning
* lntﬁkter redovisas d& det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer fﬁretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

L e B

pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intakter utgdr i alit visentligt av hyresmtakter

Hyresintikter
Hyresintakter frén forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrikningen linjart dver hyresperioden.

H——
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Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért dver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intdkter fran fastighetsfdrsdlining

Intékter fran fastighetsforsélining redovisas normait pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner évergatt till koparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha §vergatt vid ett tidigare tilifalle &n tilitradestidpunkten och om sa
har skett intaktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt

engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutdver beaktas omstdndigheter som kan paverka afférens utgang, vilka
ligger utanfor sdljarens och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhéll av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
”Fqnans:ella pntakter nch kostnader bestér av rantemtakter pé bankmedel och fordrmgar samt rantekostnader pa lan.

!
aaaaa

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfnstlga skattefordnngar och skatteskulder:for: ntivarande o¢h tidigare: perioder faststélls till det belopp som
forvantas Sterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser:och skattelag af'som tillimpas for att berikna
beloppet dr'de som drantagna’ elfer aviserade. pé balansdagen;

Aktuell inkomstskatt hdnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrékningen.

Uppskjuten !nkomstskatt

Uppskjuten skatt: reduwsas pa balansdagen i enlighet med balansréknmgsmetoden for tempordra: skillnader mellany
;ttllgéngars och skulders skattémissiga och. redowsmngsmﬁssnga virden: Uppskjutén skatt beréknas med tlllamphg

skattesats som beslutats eller aviserats per. batansdagen och som fdrvantas galla nér: den Uppslqutna ‘skatten.realiséras
éller regleras;

Uppslgutna skatteskuider uppkommer framfér allt: pé grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar och
skattemassiga avskrwmngar 3 forvaltningsfashgheter

‘Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefardnngar redovisasendast | den omfattning att.dét-dr sannolikt att framtida &verskott kommer att
finnas tillgangltga, mot vilka de temporara sknllnaderna kommeratt kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefardnngar avser.ungerskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
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Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstilia aktiveras som en del av

fiilgérigens anskaffningsvirde. Ovriga l3neutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltmngsfastigheter
Féwaltnmgsfastigheter bestar.av fastlgheter. mark:och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhlla hyresinkomster

‘eller v‘érdestegnng elleren kombmatlon av dessa;

Férvaltningsfastigheter redowsas vid foérvarvet till anskaffmngsvérde, inkluderat ‘direkt hinforbara
transaktronskostnaden Tillkommande utglfter {8ggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den
ekanomiska nyttan §om ar fdrkmppad med fastigheten forbsttras'i forhéllande itk den niva som galld e da den
urspmngligen anskaffades Alla. andra ti!lkemmande utgifter. redovisds. som kostnad i den pencd de. up pkornmer: Efter:
anskaffmngstillfﬁllet redowsas fbrvaltningsfastlgheten ill. anskaffmngsvérde nied avdrag for. ackumulerade: avsknvmngar
och.eventuell. nedsknvnmg samt med tilldgg for eventuell uppskrivning Utgifter for: reparatzoner ochildpande: underhéll
kosthadsfors i den period de. uppkommer,

Mateneila anlaggmngstillgéngar

Mateﬁella aniaggmngsttllgé ngar : i fysiéka tillgangar som: anvénds i fﬁretagets verksamhet och har en férvdntad
nytgandepenod ovetstngande ett ér. Materiella: anlaggmngsttllgéngar vérderas till sina respektive anskaffningsvérden
OCh skrws av. lmjért under 5in uPpskattade nyttjandepenod Nar materiel!a anlaggningstmgéngar redomsas tas hﬁnsyn

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ

------

férdlg att tas ' bruk.

Matenella anlaggmngstnilgéngar tas:bort frén. balansrékningen nérden avyttras sller or deninte kan farvantas tillfora

fnagra ekonom:ska f&rdelar I framtiden antmgen genom att den nytgas eller.att. den Sé!ﬁ Vinst or:h forlust. berdknas som

::::

sklllnaden* ragllan fﬁrséljmngspnset och. ttllgéngens redowsade varde: Vinst eller for!ust redowsas i resultatrékningen
dén redqvisnmgspeﬂod da nllgéngen avyttrats; sdsom 1i:s\mg kostnad. ellei ovrig: mtakt

1;Byggnader skrivs av pa 50 ar, byggnadsinventarier pa 10 ar, inventarier pa 5 &r och hyresgistanpassningar enligt
Ehyresavtalets 16ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som {dpande skrivs av, skall nedskrwnmgstestas narhelst handelser eller {6randringar i forhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske:irite ar étervfnmngsbart.

‘En nedskrivnmg gors med det: belopp varmed ttllgéngens redovisade virde; éwerstzger dess Stervmnmgsvarde
-Atervmmngsvérdet ar det hﬁgre av ttllgéngens verkltga virde minskat med férsaljnmgskostnader och dess

-nyttjandevérde

Leasing
Bolaget redovisar sa mtliga Ieaslngavtal dar bo!aget ar. leasetagare som aperatmnella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfﬁrs hnjart 1 resultatraknfngen Bver leasmgpenoden

Tomtrattsavtal redovisas somioperationella leasingavtal dar tomtrittsavgilden kostnadsférs i perioden den avser.

Finansiella instrument ,
En finansiell t:llgéng eller ﬁnansnell skuld tasupp i balansr&knmggn nar bolaget blir part: enhgt tnstrumentets
avtalsmasmga villkor FlnanSLella tillgéngar tas bart ﬁ'én balansrékmngen nﬁr réttlghetema : avtalet reahseras* forfaller

f-11

fﬁrplaktelsen i avtalen fullgérs eller pé annat sﬁtt bortfallerh
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Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och dvriga skulder

En finansiell tillgang och-én finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det

freligger en legal rétt att kvitta:-beloppen samt att-det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tiligangen:och'reglera skulden,

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som
amsattnmgstallgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyresfmdrmgar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, tiligodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrikningen redovisas ib_a'lafinj?.fékﬁ_i_hgen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporira skillnaden sérredovisas ddrmeéd ej

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det dr troligt att ett utfldde av resurser kravs och en till{étitlig
uppskattning av beloppet kan goéras.

Skuider

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition

KassaflGdesanalys

Indirekt-metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys, Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar.

11(16)
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15737 000
46 473 000
24 003 000
86 213 000

15 360 000

32419 000
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52 501 000

Féretag""' ét'har mgétttape[,atnon la hytesavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten I6per oftast pd 3 - 5

Ar § péﬁ_édens-rresultatf tngié'iri‘a“?giﬁgrajvi.ieende,hyra med tilligg for exempelvis viirme, fastighetsskatt samt el.
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Mirista framtida hyresintékter avseende icke uppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt

tabell ovan;
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning, dvriga
arbetSUppglfter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av
q_akttagelser‘wd sadan granskning eller genomférandet av saddana &évriga arbetsuppagifter.

Inga revisionskostnader ,h;‘r belastat bolagets rakenskaper under 3ret. De:revisionskostnader som &r hénfbrliga tilt
bolaget faktureras till moderbolaget Stendérren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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Under aret har inga koncerninterna férsaljningar &gt rum.

-603 130
-1 247 250
-2 772 217
-1 432 698
-6 289 548
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-Not 8 . .. :Ovriga rinteintdkter och liknande resultaposter
Ranteintakter fran koncernforetag 3 329 644
Ovriga réntéintakter

13 148
3 342 792
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Rantekostnader till koncernféretag ~10 938 832
-10 938 832
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Lamnade koncernbidrag

-7 786 130
Forandring dveravskrivning

1365 309
-6 420 821
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrikningen

Justering fdr tidigare ar i
fﬁ"rﬁﬂdﬁng "avf'uppgi&then skatt fér tempordra skilinader -4 595 950
Summa redovisad skatt: -4 595 950
Effektiv skattesats t%)

57
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

-8 002 649
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt-av &j avdragsgilla kostnader -1 472 730
Skatteeffekt-av ef skattephktnga intékter 72 311
Justering for.skatter avseende foregiende &r

fForandrmg av temporira sklllnaderﬁhanfdrhga till byggnader ~4 595 950
Outnyttjade underskott tran foregiende &r =
Aterlaggning bokfdrmgsmass:ga avskrivningar

-446 693
Avgér skattemassiga avskrivningar 198 566
Surmma redovisad skatt

-4 595 950

1 648 546

Effektiv skattesats (%) 57

442 840
-8 910 431
-8 467 591

223

-3 799 681

782 734
-677 032

42 385
442 840

-8 910 431

167
-345 298

197 044

-8 467 591
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Ingdende anskaffningsvérden 112 365 170 65 168 591

Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkép e 44 500 194

Fusion 23 600 796 "

Omklassificeringar m.m. i 7 696 385
Utgaende anskaffningsvirden 135 965 966 112 365 170

e
L

ing&ende avskrivningar . -23 514 700 -20 473 870

Fordndringar ayv avskrivningar

Fusion -763 615 =
Arets avskrivningar -2 774 499 -3 040 830
Utgiende avskrivningar * -27 052 814 -23 514 700

Redovisat viirde 108 913 152 88 850 470

“Not 4 Inventarier, ve e e T T 200a2 8 - 202369317
Ingéende anskaffningsvirden 439 328 428 377
Fordndringar av. anskaffningsvdrden:
lnkf)p 91 584 o
*ka!a%éiﬁcenngar i, - 10 951
Utgende a’ﬁskaffnlng'évﬁrden ' 530 912 439 328
Fﬁrdndnngaﬁ“yavslm’vmngar -
Aterf da avskiivningar.pa forsaljningar resp. utrangeringar -94 456 .
Amtg avskiiviingar. -87 864 -94 456
zUtgéende avskriviiingar -182 320 94 456
Redovisat virde 348 592 344 872
Ingdende anskaffningsvdrden 14 344 433 13 368 326
Foréindringar av.anskaffningsvidrden
Inkop 1778 935 3 683 443
Omk!asmﬁcenng ar.mam. = -2 707 336
Utgdende a’@ﬁ?ﬁﬂiﬁ@ﬁﬁ?den 16 123 368 14 344 433
Redovisat virde 16 123 368 14 344 433
v o . it et €ty S e P SR TR TN YR NI e, B e e e et T L e ERSmE  lBe A2 T t
'Not 16 . coFinansiells Instrument U U o s s S e ST Ba i M e A
S_amtliga poster i balansrikningen forutom materiella. anléggnangspllgéngar, Uppsk,guten skatt, eget kapital, obeskattade
reserveroch avsﬁ_tmingar klassificeras som finansiella tillgdngar:och sku!gi,er‘,och va lderas 1ill upplupet
anskaffnlngsvérde. For: samﬂtga ﬂnans:ella instrtument bedéms inte det rédovisade. vﬁrdéwamka fran det verkliga
vardet. Koncernens fi nansxell““ nskhantermg ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det. bolagets 5rsredovismng
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Férutbetalda forsakringspremier 102 196 86 91
itbetalda gspremie g
4
o - g P 57
Hyresrabatter 113916 -
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakt 473 856 376 909
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Medel att dispo
Arets resultat ~-12 598 599
Forslag till disposition
Balanseras i ny rdkning 147 746
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Uppskjuten skatt avseende;
[ |
lempordra skillnader pa byggnad 13 712 336 9116 386
Utgaende uppskjuten skatteskuld 13712 336 9116 386
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;Fﬁmtﬁetalda hyresintakter 3 296 374
Ovriga poster 313 862
Summa upplupna kostnader ach foruthetalda intakter 3 610 236
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Graddo 2 och 4
Org.nr. 556760-5059

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionetlt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets . identifierar och bedsmer vi riskerna for visentliga

AB Graddo 2 och 4 for ar 2024, felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och

Graddo 2 och 4s finansiella stallning per den 31 december andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig

forenlig med arsredovisningens ovriga delar. felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga

yéstlltltsattyr;kfr;g:gf;calf tﬁéﬁfﬁ;ﬁﬂ:ﬁ teistClor utelamnanden, felaktig 1nf0rmat10n eller asidosattande av
intern kontroll.

Grund for uttalanden « skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till effektiviteten i den interna kontrollen.

Fastighets AB Graddo 2 och 4 enligt god revisorssed i Sverige | vvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

Krav. redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi anser ﬂtE de revisionsbevis vi har fnhﬁmtat ar tlllrackhga o drar vi en slutsats om l*a'mpligheten i att styrelsen

och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. anvander antagandet om fortsatt drl]ft vid Upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar nclf.sa en s ul:sats, med grund i de

Sty rffsens ansvar . . - inhamtade re%usmnsbewsen, om.huravida det fmr%s nagon

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen

interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

uppratta en arSrEdOWSn’lng som inte innehaller nagra rewswnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

oegentligheter eller misstag. osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. (angre kan fortsatta verksamheten.

Antagandet om fortsatt drift tillampas doc_|_< inte om » utvarderar vi den Bvergripande presentationen,

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoramed strukturen och innehallet i arsredawsmngen, daribland

ver@gmha_ten eller inte har nagot realistiskt alternativ till upplysningarna, och om arsredovisnmgen Aterger cle

att gora nagot av detta. underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
{dentifierat.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimllg grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen sém helhét inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att l@mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 15A och god revisionssed
i'Syerige alltid kommer. att upptdacka en vasentlig
felaktighet om en sadap finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalanden

‘Utover var revision av: arsredovisningen har:vi Sven utfort en
‘revision-av styrelsens forva,ltning for Fastighets: -AB Gradds 2
Och 4.6 ar 2024 samt: av-forslaget till:dispositioner
‘betraffande bolagets:vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker*att bolagsstamman d)spunerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och be\ril]ar styrelsens

ledamoter ansvarsfnhet 10r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god rewsmnssed i Sverige.

'Vart ansvar. enhgt denna beskiivs narmare i avsnittet

"Revisorns-ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastvghets AB Graddo 2 och 4 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt. fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens' ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispwtlcmer betraffande bolagets vinst eller fortust. Vid

,*forslag till utdelning. innefattar detta bland annat en
E:bedbmmng av-om.utdelningen:ar forsvarlig med hinsyn till
‘de Krav: som. bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
‘stallerpa smdeKen av bolagéts egna kapital,
Ekansnhdenngsbehw, likviditet och stilining i dvrigt.

15tyrelsen ansyarar'for bolageéts organisation och
?forvaltmngen av: balagets angelagenheter. Detta innefattar

bland'annat:att fortlop ande bedéma bolagets ekonomiska

dddddd

situatwn och att tlllse att: bolagets organisation &r utformad
sa.att-bokforingen; medelsforvaltningen och bolagets

,-;eknnomiska angelagenheteri ovrigt kontrolleras pa ett
?;betryggande Satt:.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och
dirmed vart littalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
rewsionsbews for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om hagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende!

» foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda érsittningsskyldighet mot

_bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,.
arsredowsmngslagen eller bolagsordningen.

‘Vart mal betraffande revisidhen av forsiaget till
dlspnsittnner avbolagets vinst eller foriust, och ddrmed.vart
uttalandet om detta, #r att med rimlig grad av shkerhet
bedoma om forslaget:ar forenhgt med ‘aktiebolagslagen.

“Rxmllg sakerhet dr en hog. gmd av. shkerhet; mien ingen

garanti: for att en'reyision-som utfors enligt god revisionssed
I Sverige: alltid Kommer-att uppticka Atgirder eller

--forsummelser som-kan f‘oranteda Ersattmngsskyldlghet mot

.bolaget; eller att ett o orslag tll dtspositioner av bolagets
winst eller:forllist-inte: ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en. del av'en revision enligt: god revlsianssed i Svenge ‘
anvander vi professionellt omdéme och har én'professionellt
.skeptisk i installning uinder hela revisionen, Granskningen-av:
forvaltningen ach: forslaget titl. dlsposnmmr ay- bolagets
winst eller forlust griindar sig framst:pa.revisionen av
rakenskaperna.. V{lka tiltkammande gransknmgsatgarder som
‘utfors baseras. pa'var professionella.bedomning med'
Utgangspunkt i.risk.dch vbsentlighet Det innebar att vi

------

fokuUserar: granskmn;en pa sédana Atgarder; nrnréden och:

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och-dar

“"ln"'...

'avsteg och overtradelser skulle hia sarskild betydelse for

bolagets:situation; Vi gar igenom: och: provar fattade: Beslut;
beslutsunderlag, vidtagna atgarder-och: andra forhallanden’

som -arrelevanta. for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
= underlag forvart uttalande om styrelsens forstag:titt

-dispositioner betraffande bolagets vinst ellér fortust har.vi
granskat:om fur‘slaget ar: forenligt med aktlebolagslagen.

Stockholm den 36 lé LOZC-

BDO Malardalen AB

Bé\lw\ P\r\\_rmm‘o -

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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