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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Hogsby Bostads AB, 556052-0651, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

éllmﬁnt om verksamheten
Agarforhallande

Hogsby Bostads AB ér ett allménnyttigt bostadsforetag med séte i Hogsby som i sin helhet dgs av Hogsby
kommun, org nr 212000-0688.

Bolaget ingar inte i ndgon aktiebolagsrittslig koncern. Bolaget ingar emellertid i Hogsby kommuns koncern
som upprittar koncernredovisning.

Verksambhet

Utover egna bostéder och lokaler forvaltar och administrerar Hogsby Bostads AB Hogsby kommuns
fastigheter. Forvaltaravtalet med Hogsby kommun tréddde i kraft 2020-01-01, likasa ett forvaltningsavtal med
Riksbyggen samt avtal med Hogsby Energi om beredskapshéllning. Hogsby Bostads AB skoter dven uthyrning

samt drift- och underhéll av fastigheten Hogsby 1:17 som 2024 saldes till Statens Bostadsomvandling i ett
ombyggnadsprojekt.

Marknad
Fastighetsbestandet 4r beldget inom Hogsby tétort.

Andelen objekt i egen dgo fordelar sig enligt f6ljande:

2025-12-31 2024-12-31
Bostider 20 275 m2 (18 994 m2) 315 292
Lokaler 6 174 m2 (6 016 m2) 25 24
Garage och bilplatser 34 34
Summa antal uthyrningsenheter totalt 374 350
Fastighetsbestand
Fastighetsbeteckning Adress Antal Igh  Antal lokaler
Hogsholm 1:16 Ringvégen 1-3 34 3
Hogsholm 1:16 Kyrkogatan 12 7 1
Hogsholm 1:19 Lanhagsvigen 1 1

Hogsholm 1:26 Ringvigen 5
Hogsholm 1:31 Ringvégen 7 19
Hogsholm 1:31 Ringvégen 9 17
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Hogsholm 1:40
Hogsholm 1:38
Hogsholm 1:38
Hogsholm 1:10, 1:11
Hogsholm 1:15
Hogsby 1:81
Hogsby 1:81
Hogsby 1:159
Hogsby 1:118
Huseby 7:56
Hogsby 1:115
Hogsby 2:122,2:113
Hogsby 1:131
Hogsby 1:71
Hogsby 2:106,107,120
Frovi 1:54
Hogsby 2:126
Hogsby 1:121
Huseby 9:6
Huseby 9:57
Odensvi 2:38
Odensvi 2:71
Hogsholm 1:47
Odensvi 2:70
Hogsholm 1:44
Hogsholm 1:45
Hogsby 1:160
Hogsholm 1:46
Hogsholm 1:48
Hogsby 1:58
Hogsby 1:65

Ringvégen, garage
Ringvégen 11, mark
Ringvégen 13
Kyrkogatan 15
Kvillgatan 3
Storgatan 16
Adalsvigen 1
Storgatan 28-30
Storgatan 55
Storgatan 65-67
Krukmakargatan 9
Karlavédgen 16-18
Storgatan 40 B
Storgatan 40 A
Karlavédgen 20-22
Skolgatan 3
Baldersvag 7-9
Storgatan 5, mark
Storgatan 70
Garpvigen 3-5, Majestvigen 37-39
Konvaljegrind 1
Bléasippegriand 7
Ekstigen 1
Trollbergsvégen 5-9
Kvillgatan 5-7
Majestensvégen 7
Majestensvégen 9
Majestensvégen 11-15
Majestensvégen 17-21
Storgatan 34
Storgatan 25, Jarnvigsgatan 22
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Hogsby 1:64 Storgatan 27 3
Hogsby 1:60 KLT, Migrationsverket 6
Hanasa 1:22 Skolgatan 8 6
Hanasa 1:22 Skolgatan 10 1
Hanasa 1:22 Lantmitaregatan 26-28 5
Hogsby 1:163 Balders vig 8-12 7
Hogsby 1:164 Allégatan 3, Langgatan 13 8
Hogsby 1:7 Storgatan 24/Kyrkogatan 2 6 2
Hanasa 1:15 Skolgatan 16 1 1
Hogsby 1:103 Allégatan 5 4
Hogsby 1:127 Majestensvagen 5

315 25

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser

Pa &rsstimman 2023 tillsattes den av Hogsby kommun beslutade styrelsen (KF 2022-11-28 §182) for tiden fran
bolagstimman 2023 till och med bolagsstimman 2027 enligt foljande:

Ledaméter

Jonas Erlandsson ordf (S)
Lars Elmborg vice ordf (KD)
Per-Ola Herdinius (S)

Lina Danlid Burke(C)

Lars Fehling (SD)

Suppleanter

Linda Robertsson (S)
Kicki Svensson (C)
John Friberg (M)

Lekmannarevisorer och ersittare (KF 2023-02-06 §10) for tiden fran bolagsstimman 2023 till och med
bolagsstdmman 2027.

Lekmannarevisorer

Ordinarie

Anders Ek (C)

Sven-Allan Térngvist (KD)
Erséttare

Lars Axetun (M)

Margareta Lundgren-Johansson (S)

Under 2025 har det héllits sex styrelsemoten for Hogsby Bostads AB. Samtliga mdten har dgt rum pa Hogsby
Bostads AB:s kontor pé Storgatan 70. Varje styrelsemote har dven erbjudits att deltaga digitalt via Teams.

Hogsby Bostads AB:s personalstyrka har under 2025 varit oférdndrad. Totalt &r 9 personer anstillda
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av Hogsby Bostads AB vid arsbokslutet 2025-12-31. Bolaget tillsatte en ny VD 2025-09-02 som é&r anstilld av
Hogsby Kommun och hennes tjdnster kops in frin kommunen till bostadsbolaget pd en 20%-tjanst. Under aret
har bostadsbolaget flyttat till nya kontorslokaler pa Storgatan 70.

Forvaltningsavtalen med Hogsby kommun, Riksbyggen och Hogsby Energi AB har fortsatt 16pt pa under 2025.
Fran och med 2026-01-01 faller det nuvarande forvaltningsavtalet med Hogsby kommun och all den
ekonomiska forvaltningen av Hogsby kommuns verksamhetslokaler vergar till Hogsby kommun. Detta
kommer leda till en betydande minskning av Hogsby Bostads AB:s omséttning under 2026.

Bostadsbolaget och Hogsby kommun har tecknat ett nytt avtal fran 2026-01-01 som innebér att kommunen
koper vissa tjénster av bostadsbolaget under 2026.

Hyresforhandlingarna 2025 resulterade i en hyreshdjning fran och med 2025-04-01 pé 4%.
Presumtionshyror hdjdes med 2%.

Planering, projektering och inkdp av bostéder & lokaler har under aret fortsatt i ett flertal projekt:

-Storgatan 65-67 koptes tillbaka till Hogsby Bostads AB under januari 2025 fran Statens Bostadsomvandling
for cirka 17 000 000 kr.

-Ytterligare en fastighet koptes in under maj 2025. Majestensvégen 5 for cirka 595 000 kr.

-Storgatan 18, som dgs av Statens bostadsomvandling och forvaltas av Hogsby Bostads AB genom ett
blockhyresavtal, stod inflyttningsfardigt 2025-09-12.

-Storgatan 16 planeras for att genomgé samma procedur som Storgatan 18. Alltsa att séljas till Statens
Bostadsomvandling (SBO) for att de sedan ska bekosta en totalrenovering och hyra ut till HBAB via ett
blockhyresavtal. For att detta ska bli verklighet maste ett beslut tas i savdl HBABs styrelse som SBO:s styrelse.
Detta forvintas fattas i inledningen pa 2026.

- Storgatan 70 har renoverats fran lagenhet till Hogsby Bostads ABs nya kontorslokal.

-Hogsby Bostad har under &ret dven varit delaktiga i ett antal 6vriga projekt.

Under 2025 gjorde bolaget en nyupplaning pa 10 000 000 kr for att finansiera kdpet av Storgatan 65-67.

Tre lan med rorlig rdnta omsattes till tva fasta 1an pa 3 respektive 5 ar.

Ett 1&n med fast rdnta omsattes under december 2025 med ny fast rénta pa 5 ar.

Hogsby Bostads AB har fortsatt energioptimera sina ldgenheter under 2025. Bolaget satsar vidare med
fjarravldsningar for fukt och temperaturgivare och fjarrviarme fortsétter anslutas till fler fastigheter.

Hogsby Bostads AB har under 2025 leasat 2 stycken elbilar.

Hogsby Bostads AB har lagt cirka 5,9 miljoner kronor pa arets underhall under 2025. Det mesta av underhéllet
har gatt till lagenhetsrenoveringar.

Framtida utveckling

Bolagets kostnadsbild paverkas fortsatt av ett hdgre ranteldge samt 6kade drift- och underhéllskostnader. Detta
stiller krav pa aktiv likviditetsstyrning och prioritering av underhéllsatgérder.

Vakanssituationen i delar av bestdndet paverkar intédktsnivan och utgor en strukturell risk i en mindre kommun.

Bolaget arbetar darfor med atgérder for att sdkerstélla langsiktig ekonomisk stabilitet och bibehallen
forvaltningsniva.
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Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen
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Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 30 586 149 30460 551 28 454 637 26 996 305
Resultat efter finansiella poster 1379 104 1507 055 840 102 873707
Soliditet % 17,2 17,7 17 18,2
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 8 500 000 3 766 906 15 840 543 1196 367
Balanseras i ny rakning 1196 367 -1 196 367
Arets resultat 982 949
Utgaende balans 8500 000 3766 906 17 036 910 982 949
Resultatdisposition
Belopp i Tkr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 17 037
Arets resultat 983
Medel att disponera 18 020
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 18 020

Summa

18 020
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 30 586 149 30460 551
Ovriga rorelseintikter 4 15 886 429 16 683 749
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 46 472 578 47 144 300
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -2 814 -3 151
Ovriga externa kostnader 4 -30309 176 -31 327 665
Personalkostnader 2 -6 237310 -5 856 731
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5471 162 -5 180491
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader -108 263 -297 936
Summa rorelsens kostnader -42 128 725 -42 665 974
Rorelseresultat 4 343 853 4 478 326
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 142 302 369 862
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 107 051 -3341 133
Summa resultat frian finansiella poster -2 964 749 -2971271
Resultat efter finansiella poster 1379 104 1507 055
Resultat fore skatt 1379 104 1507 055
Skatter
Skatt pa arets resultat -396 155 -310 688
Summa skatter -396 155 -310 688

Arets resultat 982 949 1196 367
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 166 077 035 148 337 659
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6 81300 162 597
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 10
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 8 835 748 324 983
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgdngar 166 994 083 148 825 249
Finansiella anléggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 40 000 40 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 40 000 40 000
Summa anléiggningstillgingar 167 034 083 148 865 249
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 066 810 4304 058
Aktuell skattefordran 599 712 57 198
Ovriga fordringar 116 128 153 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 701 590 993 137
Summa kortfristiga fordringar 2484 240 5508 215
Kassa och bank

Kassa och bank 6 853 367 11291 031
Summa kassa och bank 6 853 367 11 291 031
Summa omsittningstillgangar 9337 607 16 799 246
SUMMA TILLGANGAR 176 371 690 165 664 495
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 8 500 000 8 500 000
Reservfond 3766 906 3766 906
Summa bundet eget kapital 12 266 906 12 266 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17036 910 15 840 543
Arets resultat 982 949 1196 367
Summa fritt eget kapital 18 019 859 17 036 910
Summa eget kapital 30 286 765 29 303 816
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 3107 591 2711436
Summa avsittningar 3107 591 2711 436
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 131 230 000 121 230 000
Summa langfristiga skulder 131 230 000 121 230 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4075130 5267972
Skulder till koncernforetag 784 598 1786372
Ovriga skulder 1392027 1 008 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5495579 4356 533
Summa Kortfristiga skulder 11 747 334 12 419 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 371 690 165 664 495
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme, grund & stomkompletteringar 100 ar
Yttertak 30 ar
Fast inredning 25 ar
Fonster 40 &r
Fasad 50 ar
Inre ytskikt & vitvaror 15 ar
VS, el inkl styrning 30 ar
Ventilation 25 é&r
Restpost 50 ér
Ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5

Inventarier, verktyg och installationer 5
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Not 2 Personal

Medelantalet anstédllda

10/15

2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstillda 9 9
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 -  2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -3094 987 -3 327 046
Ovriga finansiella kostnader -12 064 -14 087
Summa -3107 051 -3341 133
Not 4 Ovriga upplysningar till resultatriikningen
Ovriga rorelseintikter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsintakter 13 819 067 15288 977
Debiterade avgifter/kostnader 1988 776 1 009 547
Ovriga intékter 78 586 385225
Redovisat virde 15 886 429 16 683 749

I posten 6vriga rorelseintékter ingér totalt 14 071 tkr vilka hérror till de forvaltningsintékter som enligt avtal

ingér 1 Hogsby Bostads verksamhet fr o m 2020-01-01.

Ovriga externa kostnader

Taxebundna kostnader
Uppvéarmning

2025-01-01-
2025-12-31

-6 154 815
-7 968 745

2024-01-01-
2024-12-31

-6 983 605
-8 400 268
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Riskkostnad, fastighet
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga administrationskostnader

Redovisat virde

-326 738
-465 652
-15393 226

-30309 176

11/15

-231721
-432 534
-15279 537

-31 327 665

I posten 6vriga externa kostnader ingér totalt 11 242 tkr vilka hérror till de forvaltningsavtal som borjade gilla

2020-01-01.
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 235465889 225736 535
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 23 254 975 12 031 020
Forséljningar/utrangeringar -1 522729 -2 301 666
Utgiende anskaffningsvirden 257198 135 235465 889
Ingéende avskrivningar =75 128 230 =72 121 863
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 1393676 2000 797
Arets avskrivningar -5 386 546 -5007 164
Utgiende avskrivningar -79 121 100 -75 128 230
Ingéende nedskrivningar -12 000 000 -12 000 000
Utgiende nedskrivningar -12 000 000 -12 000 000
Redovisat virde 166 077 035 148 337 659
Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 406 425 406 425
Utgiende anskaffningsvirden 406 425 406 425
Ingéende avskrivningar -243 828 -162 552
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -81 297 -81 276
Utgiende avskrivningar -325125 -243 828
Redovisat virde 81 300 162 597
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 460 411 460 411
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 199 510
Forséljningar/utrangeringar -199 510
Utgiende anskaffningsvirden 460 411 460 411
Ingéende avskrivningar -460 401 -368 350
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 3325
Arets avskrivningar -3335 -92 051
Utgiende avskrivningar -460 411 -460 401
Redovisat virde 0 10
Not 8 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 324 983 9119 625
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 835 748 2977717
Omklassificeringar -324 983 -9092 419
Utgaende anskaffningsvirden 835748 324 983
Redovisat virde 835 748 324 983
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Not 9 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag  Skattefordran skillnad/avdrag  Skattefordran
Underskott av naringsverksamhet 11 512 691 2371615 9450 257 1946 753
Summa specifikation uppskjuten 2371 615 1946 753
skattefordran
Uppskjuten skattefordran 2371 615 1946 753
Specifikation uppskjuten skatteskuld
2025-12-31 2024-12-31
Tempordr Tempordr
Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnadsvirde 26 598 091 5479 206 22 612 566 4 658 189
Summa specifikation uppskjuten 5479 206 4 658 189
skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld 5479 206 4 658 189

Kommentar till not
Nettoredovisas under uppskjuten skatteskuld.

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Skulder till koncernforetag 6 000 000 6 000 000
Summa 6 000 000 6 000 000
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Not 11 Stillda sdkerheter

Stéillda sidkerheter
Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Andra stillda sdkerheter 0 0

Not 12 Eventualforpliktelser

Typ av eventualforpliktelse 2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelse 82913 81356
Summa eventualforpliktelser 82913 81 356

Not 13 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Av lanestocken har, vid arsskiftet, 62,5 % (47,8 %) lang réntebindning och resterande del av 1dnen &r bundna
till kort ranta. Det finns ingen laneskuld till ndgot kreditinstitut utan hela skulden ar till 4garen, Hogsby
kommun. Hogsby kommun &r kreditgivare for hela laneskulden och Hogsby Bostads AB betalar en arlig
internbanksavgift 4 0,35% pa lanebeloppet till kommunen.



Hogsby Bostads AB
556052-0651

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-20

Lars Elmborg 2026-03-20
Lars Elmborg Datum
Styrelseledamot

Lina Danlid Burke 2026-03-23
Lina Danlid Burke Datum
Styrelseledamot

Jonas Erlandsson 2026-03-24
Jonas Erlandsson Datum

Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-03-24

Azets Revision & Rédgivning AB

Niclas Bremstrom

15/15

Per Ola Herdinius 2026-03-20
Per Ola Herdinius Datum
Styrelseledamot

Lars Fehling 2026-03-23
Lars Fehling Datum
Styrelseledamot

Aline Sales Xavier 2026-03-24
Aline Sales Xavier Datum

Verkstillande direktor

Niclas Bremstrom
Auktoriserad revisor
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