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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom pare
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB -
mm%ta&gﬁmmgﬁn mi“a m?mﬁmmmgm i %mmﬁwmmmm fmmmm m arsstimma den

Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
averens med originalen.

harina Hult Rentsch
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B Platzer Olskroken ;

Org nr 559256-2200

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning
- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om 1inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Information om verksamheten

AB Platzer Olskroken 18:10, med siite 1 Goteborg, dger fastigheten Olskroken 18:10.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret

kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Rikenskapsaret 2024 innebar vindningen for Riksbankens styrrinta da den sista hjningen
genomfoérdes 1 september 2023. Under aret har Riksbanken istillet sénkt styrridntan vid fem
allfidllen. Styrriintan paverkar bland annat Stiborréintan som ligger till grund for upplaning tll rorlig
rinta. Vid ingangen av 2024 var Stiborrintan for 3-manader ca 4,05% och vid slutet av aret ca
2,55%. Under 2025 viintas sannolikt ytterligare ett par styrrintesdnkningar under det forsta
halvaret. For bolaget vars internriinta sikras pa koncernniva beddms riantefordndringar fa ungefir
halv effekt pa resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomtor kontinuerligt analyser och riskbeddmningar av bolagets och dess
hyresgisters verksamheter 10r att starka bolagets fortsatta utveckling.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintidkter tkr 24 286 18 024 16 786 2 148
Resultat efter finansiella poste tkr 7562 6 999 8 804 1 298
Balansomslutning tkr 229 070 209 088 165172 149 ()55
Soliditet Yo 27 25 30) 33

Agarforhallanden

AB Platzer Olskroken 18:10 ir ctt E‘lﬂdgt dotterbolag till Platzer Ost AB, vilket i sin tur #gs till

100% av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 51 446 961
Arets resultat 8054 514

kronor 59 501 475

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

59 501 475

kronor 59 501 475
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Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrativa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader -11 379 -7 546

Rorelseresultat ! 12 907 10 478

Resultat fran finansiella poster 8
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 20

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 365

Summa resultat fran finansiella poster -5 345 -3 479

Resultat efter finansiella poster 7 562 6 999

Bokslutsdispositioner 9 3173 -3 733
Skatt pa drets resultat 10, 11 2 680 1 050

Arets vinst 2 055 5 194
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2023-12-31

Eﬂrmlmmggfamgnﬁmﬁ‘ 7 161 723 146 792
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstilleangar 13 53 375 53 308

215 098

200 100

Summa anlaggningstillgangar 215 098 200 100

I msmmmgsnﬂgangm

Kmdimrmﬁgm 365 -
Fordringar hos koncernforetag 1131 556
Ovriga fordringar 12 219 7 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 257 467
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Summa omsittningstillgangar 17 8 088

Sgmpardiy BOoRAOEIT I Re T a0 el B A el L R D R a0 e e B 0 Sl VN D e hdndl 0 U i BB e e el

f?



AR Platzer Olskroken 18:10 6(22)
559256-2200

2023-12-31

12 2 23

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital 59 527 51 472

Obeskattade reserver 14 2461

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 11 15 816 13 487

Summa avsattningar 15 816 13 487

Kortfristiga skulder

[Leverantorsskulder 234 206
Skulder till koncernféretag 146 862 129 749
Aktuella skatteskulder 584 579
kulder 85

Ovriga sk

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 501 13 207

Summa kortfristiga skulder 151 266 143 741

der 229 070 209 088

Summa eget kapital och skul

T T O S i S T O L O T T L I T T B T T N T L . T S T v S S e s TN TN S s S
A SRy Pl i . H *ﬂg ?”ég\“ﬂ: PR ?“" .;3. LT o Bt £x i 5"‘"’5{?"’\% ?"'é Ly % e MLV G VIR S W R '5"“5::: EH : ""5"“5: E:s"""a’in::: P V}"'“" .;3 T R T I e ] V}'\-" § o BN = w} YL LY EIRCLE S AR L R T PRt 5"“5::?" sneygfitee BT AR B i x o G g ool h"‘ﬂ: P 5""""5:: g T b :::s"“i:. Phe fMUHE LTI RN 5""""5:: it L R S L T A e P LT
aﬁ*ﬁ%%ﬁ“% i %&""’“‘?‘?"h ERALERT G S T e R TR xﬁﬁiﬁﬁiﬁx e AR R S M R B S e N e e R G S e T e e O e e R R e

e



\B Platzer Olskroken 18:10 7(22)
559256-2200

Rapport over forand

Fritt eget Summa eget
kapital

b

32 49 278

Eget kapital 2022-12-31

Fondemission 48 821 48 821 _
Nedsittning aktickapital -48 821 48 821

Arets resultat _ _ 2194 2194
Eget kapital 2023-12-31 25 0 51 447 51472

Arets resultat _ _ 8055 8055
Eget kapital 2024-12-31 25 0 59 502 59 527

Aktickapital
posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet ak
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

tier uppear till 25 000 st och

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg f6r avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran

ktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

Erhallen rinta
Erlaed rianta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantérsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

E:i rets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024

12 907
1 932

20
-5 365
-346

-365
627

28
7 492

16 930

-16 930

-16 930
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Noter

Not 1 Allmin information

Arsredovisningen fér AB Platzer Olskroken 18:10, per den 31 december 2024, har undertecknats
av styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att foreliggas arsstimman
den 25 april 2025 {or faststiillande. AB Platzer Olskroken 18:10, organisationsnummer 559256-
2200, har sitt site i Goteborg. Bolaget ir dotterforetag till Platzer Ost AB, org nr 556743-8055,
med site 1 Goteborg. M Holding AB (publ),

oderforetaget {0r hela koncernen dr Platzer Fastigheter |
organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
upprittar koncernredovisning 1 vilken féretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat 1 Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Goteborg och

bestksadress dr Lilla Bommen 8 1 Géteborg.

Bolaget skall ettektivt med miljéhinsyn och med hog kvalitet utveckla och ftorvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Red ﬂ?iﬁﬂiﬁgsm

gsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

173 ; o O L i i . | TN . ; O S . R ol FATEY % 3 20 S i |
Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet {6r
finansiell rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning {6r juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkiinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giiller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

RFR 2 ienlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ir ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som

tlldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Intiktsredovisning
Forvaltningstastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintikiter 1

fastighetsforvaltningen periodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilliige sasom utfakturerad

i F

astighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfédlliga rabatter belastar den period de avser.

Redovisning av elstoc
Erhallet elstdd har redovisats som en mingkning av fastighetskostnader. Elstdd som aterbetalas till
hyresgister har redovisats som en minskning av hyresintikter.
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Materiella anlaggningstillgangar

a't@rmﬂa anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Projekt {or ombyg gm&dfmﬁm all samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgirden ér
?ﬂl’dﬂh{y ande for fastigheten. Ovriga utgifter kostnadsfors direkt.

Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjidr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Fljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 10)
Markanldggningar 2
Byggnadsinventarier

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1
mrdﬂ gm& en bf:dwmmng av dem mdmwmdf: virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det

5 R ] det skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterftrs nér det har skett en foriindring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststdlla tillgangens verkliga virde. Det aterforda
beloppet tkar tillgangens redovisade viirde, dock hogst till det viirde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Riinteintiikter pa fordringar och riintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Finansiella intikter och kostnader redovisas i den period vilka de hinfor sig
tll.

& 30

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfordringar och lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
En finansiell tillgang eller skuld tas upp 1 balansriikningen niir bolaget blir part enligt instrumentets
M‘tﬂﬁnmmﬁgd villkor. Skuld tas upp nér n‘mtpﬂ l;m pw%em{ och wmlwnhg skyldighet torehigger,
aven om fak ang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna i

tura ej erhallits. En finansiell tillgang
avtalet ?ﬁﬁﬂmﬁhﬁm torfallit eller nir bolaget tor 1{;}1 at kontrollen dver dfﬁm, Em finansiell skuld tas

bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslidckis.

Forviirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgdr den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.
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Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande mstrumentets verkliga
viarde med allagg tor transaktionskostnader tor alla finansiella instrument torutom finansiella

instrument virderade till verkligt virde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader re
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

dovisas 1

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nér det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis {6r att
edskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till f6ljd av att en eller flera
hindelser intriiffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hiindelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena f6r den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beriknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade viirde och nuviirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
rinta. Tillgangens redovisade viirde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hintoras till en hiindelse som intrittade etter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen 1 bolagets resultatrikning.

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde direfter till upplupet anskatfningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering {6r virdeminskning.

Bolagets hyresfordringar redovisas till det belopp som viintas bli inbetali efter avdrag {0r osiéikra
fordringar som bedoms individuellt. Hyrestordringarnas forvintade loptid dr kort vartor det
redovisade viirdet dverensstiimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringseffekten dr
ovisentlig.

Not som visar alderstordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa grund av att
balanspostens saldo ej dr viisentligt.
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Leverantorsskilder
Leverantorsskulder redovisas inle

dningsvis till verkhgt varde och daretter all upplupet
anskatfningsviarde med tllaimpning av effektivrintemetoden. Leverantorsskulders torvintade 1optid
ar kort, vartor det redovisade viirdet overensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten ir oviisentlig.

Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och direfter all upplupet anskaffningsviirde med tilldimpning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa ldngre dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare én tolv manader.

pa de langfristiga lanen verkligt

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda virden
virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatrdkningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatt
edovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt idr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
[it hor dven justering av aktuell skatt

attesatser som dr beslutade per balansdagen. |

L

hiantorhg ull adigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansriikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemiissiga viirden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beriiknas

med tllimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansril

cningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ér hinforlig tll reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakni

Koncernbidra o
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaftlddesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r

L [ 2

eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (me
balansomslutningen.

L

d avdrag f6r uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa,

Forvaltningsfastigheter

For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med viirdering av forvaltningsfastigheter se not
7 Forvaltningstastigheter. Utifran dessa virderingar bedomer bolaget om det finns nagot
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 virde gors en beddmning av dess
redovisade viirde. I de fall det redovisade viirdet verstiger det beridknade langsiktiga virdet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde. Resultatet kan diarfor paverkas visentligt.

Not 4

Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedémning av viisentliga
er och osdkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det idr dven dér riskhantering samt
kinslighetsanalys utfors.

risk

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en midngd olika Iinansiella risker; marknadsrisk (frimsi
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens rinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (rinteswappar) for att minska viss
rinteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststiller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
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och regler {6r hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststéller
ansvarstordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststiller hur kontroll- och
resultatutvirdering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som viigledning 1 det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkiénnande av
styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemdéte en finansrapport. Férutom att utviirdera
portféljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Viarknadsrisk

Riinterisk

L

Bolaget har rintebidrande finansiella tillgangar och skulder vars férindringar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassaflode fran den lopande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar 1 det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2024 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig riinta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjdlp av varierande loptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rénta, som styrinstrument anvidnds en
normportfélj med tillhtrande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar rinterisken avseende kassaflodet genom att anviinda derivatinstrument

(rinteswappar). Bolaget anviinder dock mga derivatinstrument.

L

Bolaget har inga banklan utan finan

sieras genom koncernforetag.

Valurarisk

saktioner 1 utlind

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer tran

Fiﬂfﬁf ag!l%

% e T s g T o T B 8 oo § oo ¥ e e o d SR e W PR Ty . P I con ¥ Y L L8 <
Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument vartor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell tran
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar friimst hyresfordringar.

saktion inte fullgdr sina

It

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar niir kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fulltélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebiir att innan kredit limnas
genomiors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stéllning inhimtas fran

£
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yran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan

itrisken kan koncernen fa bankgarantier under

kreditupplysningstoretag. H
anses nodvandigt or att minska kred
uthyrningsperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina dtaganden
avseende finansiella skulder. For att sidkerstilla en god betalningsberedskap {6r den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striiva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framférhallning.,

Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek taststills av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som férfaller ¢ dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsligen till oférdelaktiga
rintevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen 1
laneportfoljen sprids Gver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy idr att alltid ha god framforhallning vid

refinan anestockens avtal skall forfalla under de

sieringstorhandlingar och att hogst 35 procent av lan
nidrmast kommande 12 manaderna.

Platzer tor kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den
lingsiktiga finansieringen genom ett nira samarbete med ett antal lingivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och dédrigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida torvarv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen idr att soliditeten langsiktigt skall dverstiga 30 procent.
Detta tor att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojligedra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.
Beriakning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar {or hyrestordringar, leverantorsskulder och dvriga
kortiristiga tordringar och skulder, torutsitts motsvara verkligt virde eftersom dessa poster dr
kortfristiga till sin natur.

;_’j )

Med hiinsyn till kort kreditbindning motsvarar boktorda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

£

S A e o TR o : L g Lok iR .

U S T L : T T T T s B I N I S T T N T T N T I e IO S TS s W S 8 TN TR S s S S L
A SRy Pl i . Bk ?”ég\“ﬂ: *\g AR h? S 1] .\,*-a.g\":“:.. HHE R £x . - é ?"'é Ly % e ML GV M W :?"é';‘“’k:: EH : ""5"“5: E:s"""a’in::: :::?"é V}"'“" .;3 T R T I e ] V}'\-" § o BN = w} YL LY EIRCLE S AR L R T PRt 5"“5::?" sneygfitee BT AR B i x o G g ool h"‘ﬂ: P 5""""5:: PLEHETL SR R R it T gt M MR PR : it L R S L T A e P LT
aﬁ*ﬁ%%ﬁ“% i %&""’“‘?‘?"h ERALERT G S T e R TR xﬁﬁiﬁﬁiﬁx e AR R S M R B S e N e e R G S e T e e O e e R R e

i



AR Platzer Olskroken 18:10
559256-2200

2024-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa skulder
2023-12-31

Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar

Skulder tll koncernféretag
Leverantorsskulder

Summa skulder

2024-12-31

Forfallostruktur lian
Skulder till koncerntoretag
[everantorsskulder

Summa

20023-12-31
Forfallostruktur Lan
Skulder t1ll koncernftretag
Leverantorsskulder

Summa
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146 862
234

147 096

129 955

"'“:.k EE

lanefordrinear

365
1131

1 496

556
556

Ovriga

146 862
234

147 096

0

129749
206

129 955
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146 862
234

147 096

129749
206

129 955
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dir bolaget ar leasegivare
Biﬂﬁsgﬁit hyr ut sina torvaltningstastigheter enligt operationella lemmgwml VMM €
service- och ovriga intikter uppgar till 10 082 tkr (1 316 tkr), vilk

totala hyresintikterna 2024,

debitering,
t motsvarar 42 % (7 %) av de

Minsta framtida hyresintikter avseende 1cke uppsdagningsbara hyresavtal per den 31 december dr
enligt f6ljande:

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 13 949 17 304
1-5 ar 2113 15 804

16 062 33 108

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsidgningstid om 9 manader.

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har 1 likhet med foregaende ar e haft nagra anstiillda och ej haft nagra kostnader f6r 16ner

eller andra ersittningar till personal.

Hiiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgor 3 055 tkr (3 125 tkr) kostnader t1ll koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 296 tkr (296 tk

oA “ﬂ:
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirder
Inkdp/investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivnin gar
Arets dwmwmwm pa uppskrivet

belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Boktort virde byggnader

Boktort virde mark

B{}Hﬂl‘t viarde byggnadsinventarier
Bokfort virde markanliggningar

87 457
16 863

104 32()

-1 639
-1 419

-3 058

60 974
-513

60 461

161 723

128 547
26 054
7017
103

18(22)

82 424
5 033

87 457

61 487
-513

60 974

146 792

118 986
26 054
1 752

2N,

Bolaget genomfor varje kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pa en tioarig
kassaflodesmodell pa fastigheten. Forvaltningsfastigheten virderas genom att nuvirdesberikna
ﬁ*amiida ﬁkagmﬂﬁdm under tio ar samt restviirdet ar 11. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och
underhallskostnader hirleds fran befintliga och budgeterade intidkter och kostnader. Hinsyn tas till
EfWImmHa fr anmda fordndringar 1 uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- mh
underhallskostnader. Hyresutvecklingen bedoms {6lja inflationen med hénsyn tagen till gidllande
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedémning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifran ldge och
skick. I kassatlo

inflationsokn
vara konstant om 2%.
jamfdrbara transa

ddesmodellen har det for ar 2026 antagits en KPI-indextkning om 1% och en

oy

ing om 2% for tillimpliga kostnader. Den langsiktiga inflationen antas efter ar 2026
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrintor baseras pa analys av
ktioner pa fastighetsmarknaden.

En intern virdering av bolagets fastighet har gjorts per 2024-12-31.

En gang per ar later Platzer genomfora en extern virdering av ett urval av koncernens
fastighetsbestand 1 syfte att ge viigledande information och kvalitetssiikra den interna virderingen.
Normalt virderas cirka en tredjedel av bestandet. Den externa virderingen som utfordes med
viirdetidpunkten 2024-12-31 omfattade 1 ar 59% av Platzers fastighetsbestands mgdﬁ per arsskiftet.

Den externa virderingen utfordes av CBRE, Forum Fastighetsekonomi, Svefa samt Cushman &

Wakefield.

oA “ﬂ:
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Verkligt virde dr en bedomning av det mes 10lika priset vid en normal forsiljning pa den
dppna marknaden. Det verkliga viirdet %:@m ﬁiﬁdd%t med siikerhet fd*mmllm da en fastighet fakmkt
silys.

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till intervallet 21 'mzﬁl»(} mkr (220-
244 mkr). Forvaltningsfastigheten har bedomts vara 1 niva tre 1 viirdehierarkin enligt [FRS 13 7
Virdering tll verkligt viirde”.

Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna utgdr 3 055 tkr (3 125 tkr) kostnader till koncernbolag som avser
koncerngemensam administration och koncernintern tastighetstorvaltning.

Rinteintikter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 20 tkr (O tkr).

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 5 360 tkr (3 496 tkr).

Not 9 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan -1 506 -388
Liamnat koncernbidrag - -3 367
Erhallna koncernbidrag 5 246
Forandring av periodiseringstond -567

Summa 3173 -3 755
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Summa

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt beriknad enhigt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ¢) avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intédkter

Skatteeffekt av aterford rinta

Redovisad skattekostnad

Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+)
Uppskjuten skatt hinforlig till temporira skillnader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatt

Balans per
2024-01-01

Forandring av uppskjuten skatt i temporara

skillnader

Avseende temporira skillnader mellan

redovisade virden respektive skattemissiga

restvirden pa fastigheter 13 487

Summa

Aven foregaende ars forindring redovisades 6ver resultatrik

e S R { T i

2024

2329

-2 329

Redovisat over

ningen.

20(22)

3244

-068

-665

-665

Balans per
2024-12-31
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Not 12 Aktiekapital

Al

Al

Under aret har inga forindringar skett i aktiekapitalet. Foregaende ar 6kade bolaget aktickapitalet
genom en fondemission pa 48 821 tkr. Senare gjordes nedsittning av aktickapitalet med 48 821 tkr.

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

13 709
44 631
-5 032

Ingaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter
Under aret genomforda omfordelningar

Utgaende nedlagda utgifter 53 375

Not 14 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerad skillnad mellan boktorda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan | _
Periodiseringstfond ar 2024 567 -

Summa 2 461 388
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\B Platzer Olskroken 18:10 22(22)
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Not 15 Visentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intriiffat efter rikenskapsarets utgang.
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Goteborg den dag som gar av elektronisk und

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johanna Margareta Hult Rentsch, AB skroken 18:10
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Rapport om arsredovisningen

gt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Olskroken 18:10s finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen for AB Platzer

Olskroken 18:10.
Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

landen

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

enligt dessa kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémning bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

3

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens
webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisormsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Olskroken 18:10 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

e Wi

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget 1| férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utta
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Platzer Olskroken 18:10 enligt god revisorssed | Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

landen
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

a

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férevarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrngt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och térvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en nmlig grad av sé&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med nmlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: wwaw revisorsinspektionen. sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Uinka Ramsvik
Auklionserad revisor
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