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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neoho Ulricehamn 9 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av

vinstdisposition, ’
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Arsredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen fér Neobo Ulricehamn 9 AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

och en europeisk energlkrls Iedde 'tlll atstramnlngar pa fi nansmarknaderna Komblnatlonen av stigande rantor
och forsdmrade tillvaxt utsikter resulterade i lagre bostadspriser, 0kad forsiktighet och en inbromsande
transaktionsmarknad.

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheteten Eken 14 i Ulricehamn. Hyresintdkterna for aret uppgick till 515 tkr (503),
vilket motsvarar en 6kning med 2,4 procent. Rorelseresultatet uppgick till 172 tkr (217). Arets resultat efter skatt
bkade med 139 tkr och uppgick till 148 tkr (9). Arets investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick till 110 tkr (0).
Bolagets externa rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till O tkr (0).

fastlghetsbestand var de fastlgheter som fanns | SBB s dotterbolag Amasten Fastlghets AB per den 30
september 2022. | slutet av december férvérvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om
5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter fill ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s

aktl_eag_are_ den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pd Nasdaq First North Premier Growth Market
den 10 februari 2023.

Bolaget har bytt namn fran Amasten Ulricehamn 9 AB till Neobo Ulricehamn 9 AB.

Hallbarhet

Neobo Ulricehamn 9 AB &r dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, med séte i Stockholm.
Bolaget omfattas av frivilig redovisning avseende hallbarhet fér koncernen som har uppréttats av
moderbolaget.

Flerarséversikt 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintékter 515 503 488 474 461
Resuitat efter finansiella poster 172 166 135 157 133

Soliditet (%) 16% 14% 12% 14% 1%
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 20 417

Arets resultat 148 480
168 897

disponeras sa att

| ny rakning overfores 168 897
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Resultatrakning

Hyresintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga rorelseintékter

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresulitat
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Arets resultat verensstammer med totalresultatet for bolaget.

Transalion BYYT I LEL AMBENERE . S

0 Signorat YV, MKI

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

514 912
514 912

-303 726

-3 759

-35 563

-343 048

171 864

26
.26

171 838

171 838

-23 358
148 480

31 dec. 2021

502 643
502 643

-230 900
4130

-09 128
-289 899

216 744
50 319
-50 319

166 425
166 425

157 147
9 278
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

Summa tillgangar

ransaktinn 997 DL MBELEEN 1 8 S

Not

10

11
12

13

0 Signorat YV, MKI

31 dec. 2022

4185 141

4 185 141

2 846
643 232

650 270

1038

651 308

4 836 449

31 dec. 2021

4110 916

4110916

455 360
507 859

4618775
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

Intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktinn 9907 I LLL MBENEEE 8 S

Not

14

16

9 Signorat YSW, MK

31 dec. 2022

50 000

559 429
609 429

20 417
148 480

168 897

778 326

131 162

131 162

1907

3 758 862

47 252

118 941

3 926 962

4 836 449

31 dec. 2021

50 000
559 429
609 429

11 139
9278
20 417

629 846

111 898

1502
3 758 862
48 141

68 526

3877 031
4 618 775
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Rapport éver forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv- Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resultat kapital
Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat _ 0
‘Utgaende eget kapital, 50 000
2021-12-31

50 000 0 564 937 5 631 620 568

0 92/8 9278
564 937 14 909 629 846

Ingaende eget kapital, o . e I
2022-01-01 - 50 000 0 564 937 14 909 629 846
Arets resultat 0 0 0 148 480 148 480
Utgaende eget kapital, 50 000 0 564 937 163 389 778 326
2022-12-31

6 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Kassaflodesan alys

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Forandring rérelsefordringar
Forandring rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering I fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Féréndring av externa lan

Forandring av koncernfordran

Foréndring av koncernskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not.

17

Transaktion 992770 L MBENEE0 1 CEER  Sionorat YoW, MKE

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

171 864
35 563

-26
-4 983

202 418

-109 788
-109 788

0
-H597 843
Q
-597 843

-454 322

455 361

1038

1 jan. 2021-
31 dec. 2021 _

225 451

4756

253 310

-4 590 075
267 038
3758862
-564 176

-330 191

785 551
455 361
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Not 1 Foéretagsinformation

O_rg nummer: _559007 5254
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaltning

Bolaget ar dotterforetag fill Neobo Ulricenhamn 1 Holding AB, 559326-6322, med séte | Helsingborg. Narmast
overordnade moderféretag som upprattar koncernredawsnmg i vilken foretaget ingar ar Neobo Fastigheter AB
(publ), 556580-2526 med sate i Stockholm. Moderfoéretag for hela koncernen @r Neobo Fastigheter AB (publ),

956580-2526 med séate | Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredowsnmgslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett
doftertoretag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar [FRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

antaganden

Nar styrelsen och verkstéllande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade véardet
av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras beskrivs

hedan:

Viardering av forvaltningsfastigheter _

Upplysningen om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode och
diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella
stéllning. For viktiga antaganden och bedémningar i samband med vardering av forvaltningsfastigheter se not

10.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa
grund av dels moéjlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten ar
baserad pa den framtida lagre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skilinaderna bedéms till
dvervdgande delen realiseras till den framtida l&gre skattesatsen.

8 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter

resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. | de fall

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuell inkomstskalt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas foér att

berdkna beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden fér temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skattemé&ssiga och redovisningsméssiga vérden. Uppskjuten skatt berdknas
med ftillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla néar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kosthader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

9 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Forvaltningsfastfigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hénférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter I&ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvédrde med avdrag f6r
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivhing samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgitter tor
reparationer och l6pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande: Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivn'ing av 'icke-’finansiella anI?a?”ggnings‘fill'géngar

mdlkerar att det redowsade Vardet kanske mte ar atervmnmgsbart

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tililgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvarde. Atemnnmsvardet 4r det hogre av tillgangens verkliga vadrde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasfing

Ieasmgpenoden

Finansiella instrument - . - - . .
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
fnansiell skuld eller et’t' ege’t kapitalinstrument i ett’ annat' fi':iret'ag Finansiella 'i'nstrumen't som redovisas i
och uppIUpna mtakter Pa skuldmdan aterﬁnns Ieverantorsskulder rantebéfande skulder derwatmstrument GCh
upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrékningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt aft reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansraknmgen nar réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver dem.
Detsamma géller fér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttillfalle utvérderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
arupp av finansiella tillaanaar ar i behov av nedskrivnina.

10 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av Ian, som innebéar en
modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL

anskaffningsvéardemetoden. Finansiella anlaggningstillgdngar varderas darmed till anskaffningsvarde och
fi nan5|ella omsattnmgstlllgangar enlngt Iagsta vardets prmcnp, med tillampnlng av nedskrwnlng for forvantade

b_as_eras__ nedskrwmng p;a ma_rk_nads_vard_en Denvatmstrumen_t m_ed n;___eg_at_l.vt v_erkhgt _varde redowsas_ som en
skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffninasvérde. med tillampnina av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag

samt joint ventures | enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istallet principerna tor vardering enligt IAS 37,
Avsittningar, eventualférpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade il upplupet anskaffningsvéarde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns en
exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstilifillet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller fér den forvdntade aterstaende I6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditforsamring sedan férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar
ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
proanoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustreserv
redovisas, i den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvéntade aterstaende 16ptid.

tlllgangar och fordrmgar baseras beraknlngen av rantemtak‘terna pa tlligangens redowsade varde net'to av
forlustreserverina. till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féreaaende stadier.

eventuella avtalstlllgangar pa hlstonska kundforluster kombmerat med framatbllckande fakterer For

kreditférsdmrade tillgangar och fordringar goérs en individuell bedémning déar hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra

kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovérde och forlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrékningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande ms-tltu-t wlka redowsas som Kassa och bank | balansraknmgen samt kortfnstlga

omfattas av kraven pa farlustreservermg far forvantade kredltferluster

11 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Gransdragning mellan omsittnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
. JERARRS . _ __ gail ._

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang nér bolaget forvédntas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgdngen primért fér handelsidndamal eller att tillgdngen utgérs av

likvida medel. Alla andra tillgangar kiassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en Kortfristig nar bolaget férvéantas reglera skulden under bolagets normala

reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt f0r eventuella intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2

Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rdkenskapsar som

paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

ransaldloy 990707 ILLL MBELEED 8 S
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Not 5

Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintdkterna, reducerat med
eventuella hyresrabatiter, redovisas linjart éver hyresperioden.

Hyresintékter
‘Summa hyresintikter

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

514 912
514 912

1 jan. 2021-

31 dec. 2021

502 643
502 643

Bolagets leasingavtal avser bostdder och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostdder, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framiida odiskonterade hyresintdkter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt foljande:

‘Mindre #n 1 ar
1-5ar
Mer an 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 6

Drift

Reparation och underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Fastighetskostnader

‘Summa fastighetskostnader

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter

31 dec. 2022

506 160
0
0
o206 160

1 jan. 2022-

31 dec. 2022

168 030
50 919

9374

303726

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

303 726

31 dec. 2021
501 893

0

0

501 893

1 jan. 2021-
31 dec. 2021
174 595

37 610
9761

8 934

230 900

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

230 900

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag inom

koncernen

Transaktion 992770 L MBENEE0 1 CEER  Sionorat YoW, MKE
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Neobo Ulricehamn 9 AB
Org.nr 559007-5254

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

1 jan. 2022-
31 dec. 2022

‘Rantekostnader, bank

summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 26

Summa rantekostnader och liknande resultatposter 26

Skatt pa arets resultat

0
Rantekostnader, évrigt 26

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

50 319

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31

december 2022 &r foljande:
1 jan. 2022-

Redovisad skatt i resultatriakning
Aktuell skatt
Justeringar avseende tidigare ar

Summa redovisad skatt
Avstamning av effektiv skattesats 2022
Resultat fore skatt

E|] avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for tidigare ar

Skatteeftekt av temorara skillnader

Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en

'ﬁllgié_ng 0

Ovrigt 1212

‘Summa

165 949
34186
19 259
12 044

-23 358

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

-157 147

2021

160 536

-33 070
-12 178
0
0

-111 898

-157 147

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 14,1 procent (97,9). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i

eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende varde

Skattekostnad (+) /intékt (-) redovisad i resultatrékningen
Utgaende vérde

Uppskjuten skatteskuld avseri sin helhet temporéra skillnader for forvaltningsfastighet.

Transaktion 992770 L MBENEE0 1 CEER  Sionorat YoW, MKE

31 dec. 2022

31 dec. 2021 _

0
-111 898

111 898

14 (19)

50 319
50 319



Neobo Ulricehamn 9 AB
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Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar

Avrets avskrivning

' Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
3- 971_ 439-
109 788

4 081 227

-414 440
-31 135
-445 595

553 917

4408
549 509

4185 141

31 dec. 2021
3971 439

0

3971 439

-359 720
-54 720
-414 440

958 325
4 408
553 917

4110 916

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt vérde &r det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intfresse av att transaktionen genomférs eller
sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

balansdagen varderats externt av vardermgsmstitutet Sawlls Sweden AB w_lka_ ar vale_table.rade
fastighetsvarderare som aukloriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av
fastighetsvérderare i Sverige.

Virderingsmetodik

Fastighetsinnehavet vérderas till verkligt véarde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebéar att
verkligt vérde har bestamts med hjélp av indata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har bedémts |
enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fore detta IPD Svenskt Fastighetsindex.

Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, [VS.

Marknadsvarderingen genomférs av externa véarderingsféretag och vid vardebedémningen tillampas nmmalt en
kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade objekt och

avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering &r
direktavkastninaskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for ndrvarande anvénds pa dess maximala och bésta sitt.

] 15 (19)
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Neobo Ulricehamn 9 AB
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Not 11 Kundfordringar

Kundfordringar 2846 2 846

Reservering for foérvantade kreditfGrluster 0 0
Summa 2 3846 2 846

Aldersfordelning kundfordringar

Forfallna, antal dagar, 2022 vominelit _varay _

Ej férfallna fordringar 0 0

Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0}

Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0 0%
'Fdorfallna fordringar > 90 dagar 2 846 0

'Redovisat virde 2 846 0

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar _
SR L o B E o Nominellit Varav
rofialing, amtal dagar, <01 belopp reserverat Procent

Ej forfallna fordringar 0 0 0%
Forfallna fordringar 0-29 dagar 0 0

Faorfallna fordringar 30-89 dagar 0 0

‘Forfallna fordringar > 90 dagar 2 846 0 100%
'Redovisat virde 2 846 0 :
Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r férfallna eller nedskrivha bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgtrs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden for
redovisning av forvantade kreditférluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende
I6ptid, vilken foérvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar fér forvantade
riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar
bedbms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgéarder for att erhalla betalning har avslutats.

16 (19)
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Not 12 Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

Kortfristiga fordringar pa koncernfsretag 643 232 42 389
Summa 643 232 45 389

Not43 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

31dec. 2022 31 dec. 2021
‘Férutbetalda fastighetskostnader 1116 1188
‘Summa 1116 1188

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

' 31dec. 2022 31 dec. 2021 31 dec.2022 31 dec. 2021

Kvotvarde Kvotvarde Antal Antal

Aktier 100 100 500 500
' 500 500
Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

aktieagartillskott och med avdrag t6r lamnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 15 Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2022 31 dec. 2021
‘Belopp vid arets ingang 111 898 0
Arets avsattningar 19 264 111 898

‘Utgaende redovisat virde 131 162 111 898

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.

) 17 (19)
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Upplupna fastighetskostnader 75 750 25700
Forutbetalda hyresintakter 43 191 42 826
‘Summa 118 941 68 526

Not 17 Forandringar i skulder hdanférliga finansieringsverksamheten

' Korffristiga:

Ej rantebarande skulder,

koncernforetag 3758 862 0 0 0 3758 862
Langfristiga:

Summa 3758 862 0 0 0 3758 862

Not 18 Likvida medel

: Banktillgodohavanden och kassamedel 1 038 455 361
Summa 1038 455 361

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Per den 31 december 2022 hade féretaget O kr tillgangliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Bolagets beddémning om férvantade kreditfériuster kopplat till likvida medel bedéms avse ovésentliga belopp,
varfor ingen reserv for férvantade kreditférluster redovisas.

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stillda sikerheter for koncernforetags rakning: '
rastghetsinteckningar 2000000
Eventualforpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns i bolaget.

] 18 (19)
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Not 20 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets utgang

Stockholm, datum enligt digital signering

'Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Uiricehamn 9 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden réttvisande bild av Neobo Ulricehamn 9 ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 9
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan

yas;e_ntlng__a _O_I'ﬁ d_e ,e,“?k-"t eller t_l_ll_sammans_ rlmlige_@;n _kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

. "i'den'tifi'er'ar GChbediﬁmer tri ri’sk?ern"a ffir vésfe'nt'liga fel"a'k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och 8ndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av-arsredovisningen har vi d&ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Ulricehamn 9 AB
for ar 2022 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande
balagets vinst eller f6riust.

Vi tlllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Neobo Ulricehamn 9

ABenligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentliigt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang

Visteras, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor
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