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\rsredovisning

Organisationsnummer: 556951-32319
Rakenskapsar; 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Foretagets sate: Umea
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa darsstamma 2025-06-10.
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens férslag till behandling av ansamlad férlust.

samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Jonas Olsson

Styrelseledamot

2025-06-17
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksgmheten

Bolaget ager fastigheten

Balder 3, beldgen i centrala Umead.

i .

ghet AB utfors farvaltningen av bolagets fastighet med ansvar for uthyrning, teknisk
forvaltning, ekonomisk férvaltning och central administration av Balticgruppen AB (5561907-8734).

Bolaget har sitt sdte i Umea.

Vasentliga hondelser under rakenskapsaret

Bolagets rantekostnad ar kopplad till STIBOR 3 man. Marknadsrantorna dkade kraftigt under 2023 och har darefter successivt
sjunkit under 2024 i takt med att inflationen kommit ned. Vid ingangen av 2025 var beddmningen pa marknaden att

marknadsrantorna ska sankas nagot ytterligare under aret, vilket skulle fa en positiv effekt pa bolaget finansieringskostnader.

Den globala ekonomiska utvecklingen under varen har dock skapat stor osakerhet for hur marknadsrantan kommer utvecklas.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6416 6 145 5 534 4 640
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 264 -200 -1 975 -404
Soliditet (%) 15,0 17,7 17,2 23,6

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 000 12 909 557 -1 973 133 80 443 11 066 867
Balanseras i ny rakning 80 443 -80 443 0
Arets resultat -1 538 822 -1 538 822
Belopp vid arets utgang 50 000 12 909 557 -1 892 690 -1 538 822 9 528 045
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Balanserat resuitat -1 892 680
Arets resultat -1 538 B22
Medel att disponera -3 431 512

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljiande (kr):

Balanseras | ny rakning 3431 512
Summa 3431512
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Resultatrakning

Not
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella paster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3

summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Forandring av Gveravskrivningar
summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

b 415 795
0
6415 795

-2 712 987
-324 628
-3 037 615

3 378 180
503 141

2617 198
-2 114 057

1264 123

()

32 055
-2 802 945

4 (9)

2023-01-01
2023-12-31

6 145 492
103 573
6 249 065

-4 076 592
-324 628

-4 401 220

1847 845

447 436
-2 494 918

-2 047 482

-199 637

500 Q00
0

-219 920
280 080

80 443

80 443
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Balansrakning

TILLGANGAR

laggningstiligangar

Materiella anfaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsadttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

48 431 711
187 865

0
48 619 576

369 996
369 996

38 406
14843 /13
295 607
196 616

15 374 342

15 374 342

64 363 914

5 (9)

2023-12-31

48 724 284
219920

0
48 944 204

369 996
369 D96
49 314 200

23706

13 840 056
5639

1971 298

14 060 699

14 060 699

63 374 899
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Ssumma bundet eget kapital

Fritt eget kapital

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langf

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntdretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Ssumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

50 000
12 909 557
12 959 557

-1 892 690
-1 538 822
-3 431 512

9 528 045

187 865
187 865

50191 914
50 191 914

514 764
156 379
3027 243
(

340 313
417 391
4 456 090

64 363 914

& (9}

2023-12-31

50 000
14 909 557
12 959 557

1973133

80 443
-1 892 690
11 066 867

219 920
219 920

50 704 104

514 764
366 660
0
33747
166 324

1384008

63 374 899
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag,

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Bolagets bankkonto ar en del i ett kencernkonto med moderforetaget som huvudkontoinnehavare. Saldot pa bolagets konto

inom kKoncernkontosystemet redovisas som ett koncernmellanhavande.,

Not 2. Upplysning om moderfiretag

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
ach andelar | koncernféretag som ar omsattningstillgang 499 529 441 570

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag 0 0
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Not 5. Byggnader och mark

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Pagaende nyanlagg

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

41 169 111
41 169 111

5 354 384
292 574
-5 646 958

12 909 558
12 909 558

48 431 711

641 090
641 090

4271 170
-32 055

-453 225

187 865

ningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31
0

8 (9)

2023-12-31
41 169 111
41 169 111
-5 061 810

-292 574

12 909 557
12 909 557

48 724 284

2023-12-31
641 0490
641 090

-289 116
-32 054
421 170

219 920

2023-12-31
104 550
110 822

200 670
14702
0
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Not 8. Andra langfristiga fordringar

Redovisat varde

Not 9. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som farfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

Not 10. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Summoa stallda sakerheter

Jonas Olsson

lonas Olsson
Styrelseordforande
2025-05-15

Soren Scherdin
Soren Scherdin
2025-05-15

Var revisionsbherattelse har lamnats 2025-05-22.

Chrlings PricewaterhouseCoopers AB

Loars Ekcman
Lars Ekman
Auktoriserad revisor

Lars Lindblad
Lars Lindblad
2025-05-15

Kobert Scherdin
Robert Scherdin
2025.05-15

-3 500
-3 500

369 996

2024-12-31

438 132 858

52 600 000
52 600 000

9 (9}

2023-12-31
373 496
373 49

-3 500
-3 500

369 996

2023-12-31

48 645 048

2023-12-31

52 600 000
52 600 000
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Umea Baldershorn 3 AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Umea Baldershorn 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen féor Umea Baldershorn
3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Umea Baldershorn 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl foér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Umea
Baldershorn 3 AB foér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Umea Baldershorn 3 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lLars Ekman
Auktoriserad revisor
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