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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-05-29.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Carmen Szarvas Spolander, Styrelseledamot
2024-05-30



Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Skogen 2:4 i Floda férsamling, Katrineholm. Fasigheten ar uthyrd
till Vallmotorp omsorg AB, organistionsnummer 556601-9369.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Omsorgshuset i Stockholm Holding AB,
559307-2282. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hagudden Horningsholm 2:52 i Botkyrka
kommun.

Sate
Foretagets sate ar i Stockholm.
Fastigheterna finns i Botkyrka och i Katrineholm.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

For fastigheten Skogen 2:4 i Floda har det under 2023 har reparationer genomforts kontinuerligt,
reningsverket har reparerats samt malning av ytskikt i korridorer och gemensamma utrymmen.
Lagenheterna pa vandrarhemmet samt i boendehuset har gatts igenom och vb gjorts i ordning genom
malning.

Fastigheten Hagudden Hornignsholm 2:52 i Botkyrka har totalrenoverats och byggts om till 6
lagenheter och kommer att hyras ut som LSS verksamhet. Arbetet pagar med ansékningsprocessen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i Flerarséversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5012 4 477 4 945 2547 2137
Res. efter finansiella poster 1207 1204 2034 251 724
Balansomslutning 24 819 27 367 26 309 6140 5934
Soliditet (%) 25 19,2 16,3 43,8 41,9
Avkastning pa totalt kapital (%) 6 5,5 7,7 5 12,9

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid
arets ingang 100 000 7574 3291164 809 486 4208 224
Balanseras i
ny rakning 809 486 -809 486 0
Arets resultat 862 247 862 247
Belopp vid
arets utgang 100 000 7 574 4 100 650 862 247 5070471

RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande star

balanserad vinst 4 100 650

arets vinst 862 247
4 962 897

Styrelsen foreslar att

i ny rakning overfores 4 962 897
4 962 897

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB

Org.nr. 556593-2513

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
5012 387 4 476 537
194 688 0
5207075 4 476 537

-2 973 -2 598
-1469 225 -1 336 553

2 -922 568 -793 408
-1242779 -846 559

0 -15 000

-3 637 545 -2 994118
1569 530 1482419
121 9

-363 107 -278 060
-362 986 -278 051
1206 544 1204 368
-109 000 -180 000
-109 000 -180 000
1097 544 1024 368
-235 297 -214 882
862 247 809 486
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Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB

Org.nr. 556593-2513

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
18 0 0
3 22547 476 18 692 530
4 1615073 1978 080

24 162 549 20 670 610
24 162 549 20 670 610
0 4 250 000

77 700 0
557 12785

194 238 162 864
272 495 4 425 649
383719 2270 591
383719 2270591
656 214 6 696 240
24 818 763 27 366 850

Sida5av 11



Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB

Org.nr. 556593-2513

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
7574 7574

107 574 107 574

4 100 650 3291164
862 247 809 486
4962 897 4 100 650
5070471 4208 224
1426 000 1317 000
1426 000 1317 000
5451931 9917 046
5451931 9917 046
154 000 435 340

122 900 163 483

11 850 000 10 850 000
0 161 403

50 689 33 540
692772 280 814

12 870 361 11 924 580
24 818 763 27 366 850



Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tjansteuppdrag till fast pris och pa I6pande rakning redovisas enligt huvudregeln, intdkter

och utgifter hanforligt till ett utfort uppdrag redovisas i den period de utférs. En befarad
forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som en kostnad.
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Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

NOTER

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver
tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden
omprovas per varje balansdag.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar
betydande och nir komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent
i en anlaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponeter laggs till anskaffningsvardet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens prestanda
Okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader. | samband med fastighetsforvarvy
bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och aterstillande
av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Avskrivningar sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnadskomponenter
Inre ytskikt och vitvaror 15ar
Stomme och grund 33ar
Stomkompletteringar/innevaggar 40 ar
Varme sanitet 40 ar
El 30 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Kok, WC, Dusch 25ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
galler pa balansdagen.

Sida8av 11



Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

NOTER

Not 2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda

narvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Not 3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

2023

1,00

2023-12-31

21 290 502
4704 718

25995220

-2 597 972
-188 189
-661 583

-3 447 744

22547 476

22097 476
450 000

22547 476

2022

1,00

2022-12-31

21 290 502
0

21 290 502

-2 158 990
0
-438 982

-2 597 972

18 692 530

18 242 530
450 000

18 692 530

Fastigheterna ar klassade som "vardfastighet" och asatts darmed inget taxeringsvarde och ar

undantagna fran fastighetsbeskattning.
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Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

NOTER

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 5 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Not 6 Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n
5ar
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2023-12-31

3 261 859
4734718
-4 704718

3291 859

-1283779
188 189
-581 196

-1676 786

1615073

2023-12-31

0
180 000
527 000
340 000
379 000

1426 000

2023-12-31

2022-12-31

2628731
0
633 128

3 261 859

-876 202
0
-407 577

-1283779

1978 080

2022-12-31

270 000
180 000
527 000
340 000

0

1317 000

2022-12-31

8 175 686



Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
Org.nr. 556593-2513

NOTER

Not 7  Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning 11 426 000 11 426 000

Transportfordon med dganderattsférbehall
for foretagets egen rakning 221 940 495 080

Summa stéllda sakerheter 11 647 940 11 921 080

Not 8 Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Stockholm

Besim Akdogan Carmen Szarvas Spolander
Besim Akdogan Carmen Szarvas Spolander
2024-05-29 Verkstallande direktor

2024-05-29

Min revisionsberattelse har lamnats den 29 maj 2024.
Niklas Makal

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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A CONVENSIA
.J REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB, org.nr 556593-2513

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillridckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Omsorgshuset Vallmotorp Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2024-05-29

Niklas Makal

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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