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Allmant om verksamhet

Bo ﬁgm som har sitt sate | M meﬁ reqisterades 2017 och ager och férvaltar fastigheten Badmdssan 1.
Fastigheten uigérs av bostéader och lokaler mﬁ’a den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgmk till 4229 kvm

202504224

rksamheten bedrivas med oftrandrad inriktnina.

Det kommande aret forvantas ve

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rikenskapsarets utgang

Fasigheten Badmo&ssan 1 fardrigstalldes under 2023 och férsta uthyrningen av bostader genomférdes |
december 2023. Andra delen av uthyrningen av bostader samt uthyrning av lokaler har skett under

aret,

Koncernférhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 5566183-0281, med sate | Malmo.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken fGretaget ingar.

Flerarsoversikt

2023 2022

128 664 .
1180730 -1425 606 5 86.
5 ) -

Nettoomsatining
Resultat efter finansiella pﬁmg,r
Soliditet %

Definitioner: se not 20

Omsdéttningen har 6kat vasentligt 2024 da fastigheten fardigstalides under 2023. Foérsta inflytininger
bostéder var december 2023 och andra inflyttningen skedde februari 2024. Lokalerna tilltrdddes av
hyresgdster under detta aret i maj och juli.

eller‘ fo riust
ras enligt féljande:

Aktieagart Hlskott 4 360 000
Arets resultat - 3973673
Totalt k 7 895 419

Balanseras i ny rékning 7 895 419
sSumma 7 895 419

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterielia mééggnmggt lgangar

Rﬂmigﬁmwﬂm

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposifioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets mgmm’t

Sum ma advrigt mmmw
Totalresultat for aret

A

9 346 250

-1 555 762
-528 887

2195088

6379 2 (99 584
-1 961 863 -1 643 199

3 509 989 1180 730
g 1621274 -

0 131 263 1180 730
10 -1 157 589 243 231

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

3973674 937 499

3973674 937 499
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“Not  2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

N Materiella anldggningstillgangar

gﬁm er och mark 11
qgaende nyanldggningar och forskott

™ mgmmﬁ@ materiella anlaggningstillgangar 12

gl

173 556 762
173 556 762

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 13 : 2 962 584 1622 720

2 962 584 1622 720

Summa anldggningstiligangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 14
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

A
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M %mm’mé

eget kapital

d vinst eller f6rlust 3 921 M@ 9 084 246
............................................................................ 937 499

7 595 420 3021 745

Fritt
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

1 858 8567

angfngfiga skulder 14
W&Qﬁ skulder till kreditinstitut 17 11 ? ED OGG

Skulder till koncemforetag 18

fg g ,ﬁ, 31 ? 2 38

Kortfristiga skulder 14 o
Skulder till kreditinstitut 1 50{3 ﬂﬂ %Q %Q

LeverantOrsskulder Ja: .
Oretag & MQ 756 :2;0 ??a @3

Skulder till koncernfc
Skatteskulder 345 9272 ‘%M M’?
Ovriga kortfristiga skulder 321 171
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 700048

11833 795 123 ?"H BG

APITAL OCH SKULDER 208152771 175 249 482

SUMMA EGET K

. S
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Rapport 6ver forandringar i eg

Aklie-

R ey e, P e e ] .2 . R " o—

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Aktiedgartiliskott
Arets totalresultat

937 499

Belopp vid arets ingang 2 984 246 937 499

mféfmg av foregaende ars resultat o 937 500 -937 498
. 3 973 674

Belopp vid 50000 3921746 3973674
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Kassaflodesanalys

Belopp | Kr

Den 16pande verksamheten
Rorelseresuliat

Finansiella poster

Justeringe

Beiald inkomsiskatit

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
kning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna finansiella skulder

Amortering av finansiella skmdm
Nyupptagna finansiella skulder koncernforetag

Kassaflode fran ﬁmnmmmgwwkﬁﬁmhmﬂﬁ

Arets kassafléde
|ikvida medel vid arets slut

A,

r for poster som infe ingar | kassaflédet, m m

2024-01-01-

Not  2024-12-31

6(17)

2023-01-01-
2023-12-31

21 M’E 5@3 5-%%??
21 2 195 068

5716 994
241772

5958 766

6248 617
14 031 877

14 321 728

11 25028 951

24 346
1156 384

1180 730
50 317

-25 028 951

21
120 000 000

-1 Gﬂ EQQ ﬁH 9

1231 047

-0 QU0
-4 102 569

-2 941 522

-71 517 196

-1 517 196

54 972 782

18 480 936
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Noter

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information
-8795 &r ett aktiebolag reqgistrerat | Sverige, med sate | Malmd.

Trianon Hyllie AB, org.nr: 559106
Bolaget dger och fGrvaltar fastigheter i Malmo.

Bolaget ar eft heldgt dotterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 566183-0281, som uppréttar
koncernredovisning i vilken detta bolag Ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har um%ﬁms | enlighet med
R%mf mmg fm gund iska 1 %mmm

dovisningslagen och RF
2 jenli gh%ﬁ m%‘ mg lerna i BENAR
B, 556183-0281 som tillampar [FRS |

& rare

mgm ‘E Eiﬁm par ﬁwamgt RFR

dﬁ%ﬁ mmém r&dw mmg

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Hyresintdkter
Samﬂaga fawaém nggfagﬁ gh@ﬁm hym m uﬂd%r operationella leasingavtal. Hyresintakter |

fof; i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
mmger an reéumm hym Som kwmeﬁgema av en vid en annan mpum hogre hyra, periodiseras
denna under- mgpektiv@ dverhyra dver kontraktets 16plid. Emétm Ing | samband med uppsédgning av
hyresavtal i fortid int&ktsfors direkt om inga forplikielser kvarstar gentemot hyresgasten. |

hymsm Iser ngmn& mgm éwm il ?agg sémm @mmpeﬁ el, vérm% och faslighetskatt. Analys har
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Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning,
fastighetsinnehavet.

administration och underhall a

oliZ

Finansielfa intékter och kostnader
Finansiella intakter och mﬁmﬁd@r bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
antekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

G

2023042320

mkﬂmsfgkaﬂer
""""""" Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skaﬁ gamt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
rm!mm utom nér skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |

sadana fall redovisas &ven skatten | dvrigt mm;_ esultat respektive eget kapital.

ma miggﬂga Ja

Uppskjuten skatt beraknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nér den berbrda uppskjutna skaftefordran realiseras eller nér
den uppskjuina skatteskulden regleras, vilket fér narvarande ar 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfaitning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kKan nytijas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har f0r avsikt att reglera skatten med etl nettobelopp.

Laneutgifter

Laneutgifter som ar direkt hanforbara till amm E{m'ﬁgtmkﬁm eller produktion fér stérre ny, {ill eller

ombyggnader av en Hiaﬁg och som tar betydande tid i ansprak att fardigstélla fér avsedd anvéandning
eller forsalining inkluderas i tillgangens ﬁﬂ%kaﬁﬂ ngmme Aklivering av iéﬁ%mgmadm sker under

farutsattningen att det dr sannolikt att de kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar och att

kostnaderna kan méatas pa ett tillforlitligt satt.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter l&ggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de

uppkommer. Efter anskaffningstillfa i anskatfningsvarde med

let redovisas fdrvaltningsfastigheten till
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med ftilldgg for eventueli
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella mléggmmﬂa%ﬂmgm redovisas som tillgang i balansrakningen om det &r sannolikt att

framtida ekonomiska férdelar kommer att komma mmgm E EE d@i mh ansi{aﬁmr@wmdm f@r ’E Eigéﬂ en

kan beréknas pa eft tillforiitl igt satt. M

am riella anldgg
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin stsmttm% nyﬂgané%p@r mji mmﬁr Ela
anlaggningstiligangar redovisas tas héngyn till tillgangens eventuella restvarden raég’ det

avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &ar férdig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom ait den nyttjas eller att den
Iset och tillgangens redovisade

séljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan foérsaljningspr
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varde. Vinst eller forlust méwmm | resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

ey Nedskrivning
ifg Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérheist handelser eller férandringar |
% forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

- En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess
§ atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tiligangens verkliga varde minskat med
€]

forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Fmansmﬁa instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna | IFRS 9, D ella tillgangar och skulder
E‘E{im} isas till upplupet aﬁgﬁmﬁmngﬁmme med til %mpmng av %ﬁ%m wénmm%mdm En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
mmigmém iga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ramgh@t@ma | avialet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgtrs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkiuderar bland ar illgangarna fordringar
hos koncerntéretag samt bmnd Sé{uéﬁmma skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen maﬁmi nar det féreligger en legal rait att kvitta beloppen samt att det

fm“@ igger avsi kt att reglera posterna med ett mﬁmbeimpg eller att samtidigt realisera tillgangen och

f mmmd% | for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avialade kassafltden

h _- ;'ag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

. Fménmeéﬁ a tillgangar som vérderas {ill upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med
undantag for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstiligangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar mdmfms | resultatrakningen som oOvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

Finansiefla skulder varderade il upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

rde och eventuell skilinad melian
atrakningen fordelat dver skuldens [6ptid,

Dérefter redovisas finansiella skulder {ill upplupet aﬂﬁkaﬁmﬁw
|

erhéllet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resulta
med tillampning av effektivridntemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvéarde beréaknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intékter periodiseras dver kontraktets
1&ptid med hjélp av den beréknade effektivrantan. Effektivrénian ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberékning av framtida kassafloden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, bankfillgodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. FOr redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.




2025042209604

‘rianon Hyllie AB 10(17)
559106-8795

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavanden till koncernforetag.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrékningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed ej.

A vaé" ﬂnm igar o ch eventualforpliktelser

Era avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informel|
f@..@?é@mi‘g@ som en & jd av en intraffad handelse, och det &r troligt att ett utfidde av ekonomiska
resurser kommer att krévas 10r att mgﬁ%m forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskatining av beloppet kan
gbras. Dar effekien av nar | tiden betalning sker ar vasentlig, bergknas avsatiningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflédet till en rédntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avgéﬁmnﬁr mpmmg W{‘? mﬂ% D kaﬁuﬁsi'ﬁﬁfmé-ﬁ En wemumwfﬂktem reﬁw ISas nar
det finns ett maojligt a ekréftas
endast av osakra framtida haﬂ._ﬁiﬁﬁﬁ' Evmmg mm ktelser E‘E%ﬁmﬂ%ﬁﬁ mkaé nar dm: ﬁms ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av

resurser kommer att kravas eller att det g tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition

Kassafl6desanalys
Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflOdesanalys. D
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

kassaflodet omfatta

r

et redovisade

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden déar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéara risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde. Redovisat varde beddéms

lGpande mot beraknat verkligt vi | 11). Redovisat varde beddms

lGpande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen mgm wt Ved fmmmgamj@ av vmkﬁ gt vafe %{mw edémmﬁgm av d@t
framtida kassaflddet samt faststillz
bedémningar som har gjort framgar av nm 'H

Bolaget f6rfogar dver underskottsavdrag samt e utnyttjade réanteavdrag om 2 963 tkr, vilka enligt
gallande smﬁemgm b@daﬁmg Kunna mwﬂjm mot framtida vinster och har darfér varderats och
en skattefordran.

dw sats som uppskjute

y
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Nm 4 Dmratmnﬂﬂ ieasm-_avmi Fmetaﬁt sﬂ hyresvam

Emmr mﬁagt pa 35 Ar. | pm ﬁd@ns mﬁué at |
varme, fastighetsskatt samt el.

Mmgm fmmt da hwegmmkﬁm avseende icke uppséagningsbara operationella hyresavtal per den 31

2024-01-01-
2024-12-31

1248 418
4 107 296

Emm eﬁ
Mellan ett och fem ar
Senare an fem ar

5 355 714

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiter

Not 5 Fastighetskostnader
2024-01-01-
2024-12-31

515 442
115 280

48 838
292 091
584 111

1 555 762

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reperation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
summa

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
2024-01-01-
2{}244&3?

692 100
2 2@5 92.

3 {}39 3@?

ingar.

2023-01-01-
2023-1 2-»~3‘§

2023-01-01-
2023-12-31

Arets totala inkép som skett fran andra foretag

i koncernen

K&p- och forséljningstra

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01-
2024-12-31

10 D00

nsaktioner med ndrstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.

2023-01-01-
| 2023-12-31

Summa 6 379

Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01-
2@2442@»3?

Rérﬁemammgr ﬁ%fmmmmmg B

summa T 1 561 863

2799 584
10 453

2 810 037

2023-01-01-
2023-12-31

1653 414
23:

1 553 652
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Not9 B tsdispositioner

2023-01-01-
- 2@2@ ?EWE ’f 2023-12-31
Mottagna koncernbidrag " 1621274 -

SRR

Summa 1621274 -

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader med avslut den 371
féljande:

mber 2024 ar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skattekostnad -3 -3 511
Uppskjuten skatt 1157 586 -239 719

-1 157 589 -243 230

Avstimning av
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

A

i fore skatt 5131 263 1 180 730

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -1 057 040 20,6% -243 230
Ej avdragsgilla kostnader -455

Ej skattepliktiga intakter 804
Skatt hanforlig till tidigare ar ~3
Justering av temporara skillnader -100 763

Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras -132

Arots skattekostnad 1 157 589 243 230

Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan )
~-Omklassificeringar .HW 6y =

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut '!52 523 782 -

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 197 000 000 -
" 187 000 000 ~

omfattar &ven den pagaende investeringen i not 12.

iga véardet

Det verk

Bolagets forvaltningsfastighet innehas i syfte att generera hyresintakter och véardestegring. Fastigheten

klassificeras som forvaltningsfastighet. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets fastighet.
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Forvaltningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.

Véarderingarna har utforts genom analys av fastighetens status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket mmbm wmmesbemm mg av bmﬂmﬁa framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafldden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, maigh%mng mmknasfémméﬁnmgm och marknadspaosition, marknadsmaéssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvéants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respeklive

elmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

F&ljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till 1 % 2025 och 2 % per ar fran 2026

- hyresutveckli ngen har | huvudsak antagits félja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen
- méﬁwﬁrnw mh 3

bedbmning -ﬂd% Hgmmé mﬂm? ?{ kégamﬁ m::h fam'h%mns mmmggmg tmn
- mmam nggkmwn stracker sig fran 4,35% - 6,55%

.................................................................................................................................................................................................................................................... 2024-12-31 2023-12-31

VdEesETa — 79 BB i 1T 60 Bag
Ombklassificeringar -195 024 850

Investeringar 25028 95"@ 71517 196
Redovisat virde vid arets siut 360 86 173 556 762

189 715 000

Aktiverad rénta i pagaende nyanlaggning &r 3 472 999 kr
E

Réntesats intern belaning 2024-12-31 ar 9,04 %

Den pagaende investeringen avser nybyggnationen av forvaltningsfastigheten som beskrivs i not 11.

Not 13 Uppskjuten skattefordran

20241 Eﬂf 20231 EMS‘ 1

Ingdende balans 1622720 3582
Kundfordringar 2 865
Carry-forward av ranta 1336 999 1619 138

Utgaende redovisat varde 2 962 584 1622 720

Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och amédm dar majoriteten av Skuﬁ'@ma utgdrs av réntebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av fangivarens
krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler f6r hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran Koncernens finanspolicy kraver mmmmmﬁmmgm% godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
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Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skail genomfdras ufifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och rénterisk.

U%W?ﬁdﬁmw?sk

M%E‘i . avses risken for fluktuationer i kassafldde och resultat till 6ljd av férandringar |
mntm mm Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang

rantebindni mgm id innebar en forutsagbarhet | kassaflédet men kan ocksa innebara higre
ré_nmmﬁmmm Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebdr att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att ernhalla er
mgmmg@ﬁ%mw hantering av rénterisken gdérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av la
med kort réﬁt@bmdn ing utifran koncernens totala laneportfél]. En forandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rénmbmﬁfﬂgaﬁd skulle paverka bolagets resultat med +/- 1 190 000 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig rénta,

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppw er sina émgmd@ﬂ det vill séga att betalning e erhalls

for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. B editkontrolleras varvid information om

kundernas finansiella stéllning inh&mtas fran mégka E{mmﬁup_p yanangafﬁrﬁmg En bﬁmknmg av

kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,

ﬁemg itioner av fortida hyror eller annan sékerhet kravs ms* kunder m%d ag creditvardi gh@t
illrdcklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande

i{md ib vakning. Bolaget har en likvid skuld som fnmsiemﬁ gﬁmm

Kmdtfsk §; mmﬁm*nmma fordringar

Moderbolagets fordringar pa koncernforetag [6per med korta ¢
att, g}é mnd av de korta 6ptiderna, de forvantade kreditfériusterna ar immaterie
mdw’imt&

Optider, : Eﬁés‘ﬁ'
lla mh déﬁﬁ“ %j

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
lillgangar tiflgangar skulder skulder
vérderade véarderade varderade vérderade
till upplupet till upplupet Lilt upplupet till upplupet
mgk&ﬁnmgsw anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
Ards Véarde varde varde

2024- ?EME? 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernfiretag 1621274
Kundfordringar 363 988
Ovriga fordringar 5911 168
Likvida medel 850651 o

Skulder
Skuld till kreditinstitut, byggkreditiv 119 000 000 99 899 419
Skuld till koncernidretag 75 3%? 065 50 827 712
Leverantorsskulder 116 898 2478170
Ovriga skulder 245 207
Upplupna kostnader

LRI Lt L A

194909 328 153 450 508
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L optidsanalys odiskonterade skulder
Férfaller Réntebarande Rénte- Leverantérs- Ovriga
inom skulder kostnader skulder Skulder ~ Summa

1 &r 1 500 000 116 898 : 787 860
2 &r 1 500 000 4 0 . - 5 541 714
3 &r 1 500 000 3989 812 - m 5 489 812
4 &r 1500 000 3 937 914 : - 5 437 914
5 &r 1 500 000 3 886 012 . 5 386 012
Efter 5 ar 111 500 000 16 239 656 - - 127739656

119 000 000 36 266 070 116 898 - 155 382 968

20230422096G9

Not 15 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut
aktie.

av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

B y egna kapital efter eventuell vinstutdelning |2 .
T Eémmmm& mgmm mgr d%ﬁa summa fritt eget kapital, det vill sdga det be :  som fms
tillgangligt f6r utda% ng HE aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for arsstadmman 2024.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde

och skatleméssigt varde

Ingaende balans

Uppskjuten skatt byggnad 1858 857

Utgaende redovisat varde 4 35-% 307 1 858 857

r till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulde

Skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen 1 600 000 99 899 419

Skulder som forfaller senare &n ett ar och
000 000 .

inom fem ar fran balansdagen 6 C

. -
119 000 000 99 899 419

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdage
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2024-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen till konce
Skulder till koncemftéretag

ernféretag

8 549 756

Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
|

Skulder till koncernféretag 66 817 249

16(17)

2023-12-31

75 367 005

Not 19 Upplupn

_ﬂ'E T? 500

2&23@33?

Férutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader

Isdefinitior

Not 20 Nyckelta ar
Neftoomsattning

Nettoomsattning.

Regufmf efter finansiella tillgangar
----- Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

ysningar till kassaflodesanalyser

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvsKrivningar

2 195 958

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas b
mellanhavande till koncemnféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflddes-
paverkande paverkande

2023-12-31

Kortfristiga skulder

40 210 330

Summa skulder fran 166 383 349 12 226 674

finansieringsverksamheten

o 0 45}

L

FE

208 008

2023-12-31

lagets likvida medel som

2024-12-31

84 317 249
10 049 756

194 367 005
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Not 22 Koncernuppugifter

Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilkken fdretaget ingar.

Underskrifter

Malmd 2025-03-17

e %
o B

f Andéersson
* Styrelseordférande Styrelseledamot

styrelseledamot

Var revisionsberafielse har [amnats 2025-03-17

£ o Aé%g‘g Pe a ,
Auktoriserad/révisor

“Mari-Louise Hedbys ¥

Bolaget ar ett helagt ﬂ@ismmg till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate i Malma.

17(17)



042209612

ZUZ5

REVISIONSBERA

Till bolagsstdmman 1]
Org. nr 559106-8795

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fGr Trianon Hyllie
AB for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Hyllie AB:s finansiella stéllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflide
for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéiller resultat-

rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revistonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. VAart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfrmare { avsnittet Revisorns
ansver. Y1 dr oberoende 1 forhallande 11l foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Ntyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har angvaret {6r att Arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig [Or att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolapels formaga att fortsdita verksambheten,
De upplyser, ndr 54 dr tillamphgt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drnift. Antagandet om fortsatt dnit
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vira mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet infe innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som mnehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garantl {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de

I (2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedOmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér
granskningsateirder bland annat utifran dessa risker och
mhamitar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund £6r vira uttalanden.
Risken 1or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
télid av oegentligheter dr hogre dn fOr en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for vir revision fir att utforma
granskningsatgirder som 8r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den inferna kontrollen.

o utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt dirift vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamneten. Om v drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen tista uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 irsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag mte
langre kan torisétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren

och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underhggande transaktionerna och hindelsema pé elt sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi miéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrkining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som wvi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfatiningar

{ttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi 8ven utfort en
revigion av styrelsens frvaltning f6r Trianon Hyllie AB f6r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller torlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
Forslaget i [Grvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rikenskanséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskriva ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhallande till {oretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir {Orslaget till dispositioner
hetriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelaing
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
torsvarlig med hédnsyn {1l de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar [Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innetfattar bland annat att
fortlépande bedéima bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av tGrvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

e« fOretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon
fBrsummelse som kan fHranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viéart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
belagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om térslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for ait en revision som utfors enlhigt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka étglrder eller férsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt orndéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hels revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

/" Auktoriserad fevisor

eller thrlust grundar sig [rimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granslningsategirder som utfrs baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
viasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som ér visentliga fiir
verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha sfrskild
betydelse t6r bolagets situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta fr vart uttalande om
ansvarsinhet. Som underlag {6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {Grlust
har vi granskat om forslaget dr f0renligt med aktiebolagsiagen.

Malmo 2025-03-17

Forvigd lazars AB_
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