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Stadsutveckling AB

559340-8411

Atrium Ljungberg

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts p& &rsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Nacka den 12 juni 2023

“Ulrika Daniélsson
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Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB 1(13)
Org.nr 559340-8411

Styrelsen och verkstillande direktoren 16r Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp.

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till &ndamal att direkt eller genom dotterbolag dga, forvalta, forddla och utveckla fastigheter

samt drniv annan ddrmed fOrenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rdkenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Nacka.

_.ﬁgarfﬁ'rh fl’llan' den

d@tl:erbolag tﬂl Atrlum L]ungberg AB (556175—7047) lolaget mga‘r 1 kgncemen Atrlum Ljungberg A]
(556175-7047), samtliga med site i Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.

Hallbarhetsrapport _ _
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg (556175-7047).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn fran Atrnnum Ljungberg Liagenhetsgaranti AB till Atrium Ljungberg
Stadsutveckling AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 122 0
Driftnetto 0
Rorelseresultat 0 -10
Arets resultat -1 -6
Arets investeringar 100 0

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB foljer de faststillda planerna och strategicrma inom Atrium

Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den lopande forvaltningen
paverkas av utveckhngen av hvresnivaer, driftkostnader, vakansgrad och finansieringskostnader.

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Stockholm. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stdllning med solida nyckeltal.

faktorema SOm tynger fortroendet for en aterhamtmng under den namlaste tlden

Vad géiller ri's;ker och' osé;kerhetsfaktore-r 1 6vrigt hdnvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
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Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 244 294
arcts forlust -1 265
243 029

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 243 029
243 029

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr | -2022-12-31 -2021-12-31

Hyresintikter 2 122

-

——

Nettoomsittning 122

Fastighetskostnader 3.4 -337 0

: Driftnetto -215 0

_Admunistrationskostnader 5,6 ok -10

Rorelseresultat 217 10

Rénteintikter och liknande resultatposter 7 1 0

o Resultat efter finansiella poster -216 -10

_;:::-:z:zg"'

wggErad

Bokslutsdispositioner 8 213 +

Resultat fore skatt -1 -6

Skatt 9 0 U

= - Arets resultat -1 -6
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Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB
Org.nr 559340-8411

Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
_Byggnader och mark

Not

4 (13)

2022-12-31 2021-12-31

Ll

Finansiella anliggningstillsangar

_Langfristiga fordringar hos koncernforetag

100
100 0

85 0

83 0

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemforetag
Ovriga fordringar :
- Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

10

11

185 0

101
76
80

Kassa och bank

sjloc ok

- Summa omsittningstillgingar

257 44

442 44
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget ka‘pit'al 14

Bundet eget kapital
A 50 50

50 50

Fritt eget kapiml _
B‘aﬁlans-erad vinst eller forlust 244 0
| Arets resultat -1 -6

243 -6

999999

Summa eget kapital 293 44

______

Langfristiga skulder
- Skulder till koncernforetag 10 85

Summa langfristiga skulder 85 0
N Kortfristiga skulder -
Bed Upp lupna, kostnader och forutbetalda intiakter 13 64

o

'Summa kortfristiga skulder 64 0

5 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15, 16 442 H
=
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Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB
Org.nr 559340-8411

Rapport over forandringar 1 eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital

Arets resultat

Ingiaende eget kapital 2021-01-01 50

Fritt
eget kapital

Summa
eget kapital

30

: -6

_Utgiende eget kapital 2021-12-31 50

Arets resultat

 Aktiedgartillskott

250

-1
250

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

243

293

Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB
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Kassatflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt

_Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Not

17

2022-01-01

-2022-12-31

-1

215

7 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

_Férandring av kortfristiga skulder

216

-156
64

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

-308

-100

10

Kassaflode fran mnvesteringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandringar av fordringar hos koncernbolag
Erhallna akticdgartillskott

-100

118

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

250
368

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

40

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

A‘llmiin information

.skulder ar vardera,de tﬂl sina hlstorlska anskafﬁnngsvarden De ﬁnanswlla rapportema har uppratta,ts 1
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i juridiska personer. Bolaget tillampar
fm/ 1111gt RFR 2 1 enhghet med reglema 1 BFNAR 20 12 3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium

L EERAE

Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens

£ redovisningsprinciper

5 Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 innebér att styrelsen goér bedéomningar och uppskattningar
”i som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vérdena av tillgangar, skulder,

intikter och kostnader. Antaganden och uppskattmngar baseras bland annat pa hlstorlska erfarenheter

- pdEy

& och andra faktorer som under radande omstindigheter bedéms vara rimliga. Vid forvirv av bolag g6rs en
= bedomning av om forvérvet ska klassificeras som tillgangstérvary eller rorelseforvary, Ett

: tillgangstérvirv téreligger om vésentligen hela det verkliga virdet av de térvarvade bruttotillgangarna

o hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar férvaltningsorganisation. Ovriga frvirv klassificeras som
5 rorelseforvary.

£

= Intiiktsredovisning

;5 Intdkterna utgors av hyror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och viarme ingar.

- Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och pertodiseras linjért over aktuell pertod. Forskottshyror redovisas
@ som forutbetalda intakter. Storre hyresrabatter har periodiserats over kontraktens loptld

Omsittningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsattnmgsuppglﬁer som
grund. Faststidllandet av omséttningsbaserad hyra sker efterféljande ar efter att hyresgasts revisor

sakerstéllt omséttningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och beddmd redovisas som en

= dndrad bedémning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresavtal klassificeras som

' operationella leasingavtal.

ERERL

Resultat fran fastighetstérsdljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar éver till koparen, vilket 1
normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor i1 avtalet som ska vara
upptvllda for att képet ska fullféljas.

l.l.k.a-_me_d det-..redm,lsade- V__ardet. av ._fo-rdran,

F'astigh-e*ts kes tn ade'r-

fastl ghetsadmmlstratmn
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Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som 'ber‘a',kna,s 'pﬁdet skatteméss.ig.a e sult'aft som ir‘ jus‘terat fér ej ska;ttepliktiga 'intéikte*r ell’{e-r
tlllgangar och skulder i de ﬁnan51ella rapportema OCh det skattemassaga Va,rdet som anvands Vld
berdkning av skattepliktigt resultat.

:mellan redowsade och skattem asmga, va,rden pa bolagets tﬂlgangar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan
dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden.

Ko-ncernbidr-ag, aktiieﬁgartillskott' o'ch utdelningar
Aktlﬁ.ééamllskatt _red_ows_as .ho_s gm aren som en .oknmg av .aktl_er 1 k_oncembolag_ och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

999999

______

Erhallen utdelning redovisas nar aktieagarens ratt att crhalla betalning har taststallts. Om det anses sédkert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intdkten tidigare, s k anteciperad utdelning.

- pdEy

e Bolagets ka,ssa och bank &r placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
& pa koncernkontot klassificeras 1 balansridkningen som fordringar respektive skulder till koncembolag

e Saldon som har klassificerats som kassa och bank i balansrikningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Kassaflodesanalys
S Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
& justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som

hanfors t111 mvestermgs och/eller ﬁnansmrmgsverksamheten

Folj_ande- _avsknmmgsprocent tlll_ampas.

Not 2 Hyreskontrakt

Lokaler, kontrakttérfallostruktur Hyra, tkr Andel, %
Inom | .ar ” (} ()
_ -ve—r 5-: ar 477 64

750 100
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Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB
Org.nr 559340-8411

Not 3 Fastighetskostnader

Férvaltningskostnader

2022

10 (13)

2021

Rep-aration-er

Bolaget har inga ingangna leasingavtal eller tomtrattsavtal.

Not 5 Arvode till revisorer

Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 7 Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter

_Réntemtéikter koncern

-337

2022

SO OO

2021

fam

Finansiella kostnader

| Riantekostnader koncern

-

Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsvirde:
Rintekostnader

Rénteintikter

Not 8 B:oks’-lutsdis:position-er och obeskattade reserver

_Erhallna koncernbidrag

2022

215

2021

215



Atrium Ljungberg Stadsutveckling AB 11 (13)
Org.nr 559340-8411

2022 2021

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt -1 -6

Skatt berdknad enligt géillande skattesats (20.6%)
Rantenctto
Ovriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter
Redovisad skattekostnad

S SO

Not 10 Upplysningar om nirstiende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen.

999999

------ 2022-12-31 2021-12-31

______

wggErad

Fordringar koncermnbolag 129
Skulder koncembolag =28
Rinteintikter fran koncernbolag 1
= Rintekostnader till koncernbolag 0
& | 102

2 Stvrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
oy

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
il 2022-12-31 2021-12-31

-

_Upplupna intékter 80

ERERL
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Not 12 Finansiella instrument

Kapitalférvaltning

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive

skulder till koncembolag och ranta debiteras kvartalsvis.

Risker
Bolaget ar utsatt tor f6ljande finansiclla nsker. - . .
Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

sin tur paverkar marknadsrédntorna f6r upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB.
Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras £6r varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

2022-12-31 2021-12-31

Kapitalstruktur
' 0 0
0 |

Kapitalbindning
Ar 2023 0 0

Kapitalbindning % %
Ar 2023 0.00 0,00

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 64
64 0
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Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 244 294
_arets forlust -1 265
243 029

disponeras sa att
1 ny rikning dverfores 243 029
243 029

Not 15 Stiillda sikerheter

999999

2022-12-31 2021-12-31

______

Fastighetsinteckningar 0
0 0

-

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser

-

B
o

2 Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriaffat efter balansdagen.

e Not 17 Justering for poster som inte mngar 1 kassatlodet
¥ 2022-12-31 2021-12-31

SRRAE

Annica Anis Ulrika Danielsson
Verkstillande direktor

Anders Hildebrand
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