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Org.nr 556769-6132

Styrelsen for Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6 uppréttar hirmed arsredovisning for rékenskapsdret
20220101 — 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information 'em verksamheten

Stmkholm Belaget har 1ﬁ‘fe haft nagla anstallda under rakenskapsaret Bolaget ager och fervaltar
fastigheten Stockholm Skravelberget Storre 20. Forvaltningstjénster kps in fran Humlegarden
Fastigheter AB, org nr 556682-1202.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under dret

Under rdkenskapséret har omvarlden paverkats av bade 6kad inflation och stigande elpriser. Bolaget har
an s liange haft en begrinsad pdverkan av rddande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader. Bolaget har dven starka dgare och ingar i en koncern med stark balansrikning, tillgang till
finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 43 504 35 840 41 067 41 200
Resultat efter finansiella poster 29192 19749 25830 26941
Balansomslutning 230 177 222 153 218 642 225990
[nvesteringar 11.595 6 789 58 232

Forvantad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt torhallningsstt vid ny- och ombyggnationer samt att na

en forbattrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegérden arbetar med att miljocertifiera
fastighetsbestidndet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljébygenad.

Moijligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivén i ett fastighetsbolag &r utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvérdet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftéverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande forvaltmngen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastlghet%kostnader och uthymmgsgrad Investeringar i
fastigheter kriver god tillgéng till kapital. Finansiering sker antingen via externa l&n eller frdn
koncernftretag inom Humlegarden.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21979 217
arets vinst 4 287 832
26 267 (049

disponeras sa att
i ny rikning overfores 26 267 049

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6

Resultatrikning Not

Tkr

Rorelsens intikter

_I—Iyressintéikter- 3

Ovriga rérelseintékter

Fastighetskostnader

Reparation- och underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration 4
Summa rorelsens kostnader

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intikter 5

Finansiella kostnader 5

Resultat efter finansiella poster

Boksluts dispositioner 6

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt 7

Arets resultat®

* Arets resultat Sverensstimmer med Gvrigt totalresultat

Y Signerat AJ, FS
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2022-01-01
-2022-12-31

43 504
1134
44 638

29192

5396

325

783

4 288

4 (18)

2021-01-01
2021-12-31

35 840
54
35 894

-3 099
-1 134
-4 111
-1 201
-9 545
26 349
4177

22 172

1187
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not
Tkr

-

Forvaltningsfastigheter 8 228 198 220 296
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Hyres- och kundfordringar 9 540 34
Ovriga fordringar 175 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 1264 1 537
Summa omsiittningstillgangar 1 979 1 857

SUMMA TILLGANGAR 230177 222 153

et - Transaktion 09222115557492528482
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Balansrikning

Tkr

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Langfristica skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14

15

i Transaktion 09222115557492528482 J. Signerat Ad, FS

2022-12-31

100

21 979

26 267
26 367

21811

4 972

88

159 155
950

6 843
9991
177 027

230 177

6 (18)

100

20792

1 187
21 979
22 079

22 087

4189

0
167 991
438

0

5369
173 798

222 153
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Alktie- Bundna
kapital reserver

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

Aktiekapitalet bestér av ett enda aktieslag uppdelat pa 100 000 aktier (100 000). Aktiens kvotvirde uppgér till 1

Krona per aktie.

Transaktion 09222115557492528482 &=}  Signerat AJ,FS
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Balanserat
resultat

20 792

1187

1187
21979
21979

4 288

4 288

26267

Summa

eget kapital

1 187
1187

22 079
22 079
4 288
4 288

26 367
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Kassaflodesan alys Not 2022-01-01 2021-01-0%
« 2022-12-31  -2021-12-31

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 31506 22 171
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet 16 3 693 4 177

Erhéllen rénta 19 4
Erlagd rénta -2 333 -2 427
Betald skatt =271 -260
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital 32 614 23 665

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -505 -3
Fordandring av kortfristiga fordringar 384 ~897
Foréndring av leverantorsskulder 88 -67
Forandring av kortfristiga skulder -2 729 9742
Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 852 32 440

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 egna fastigheter -11 595 -6 789

Finansieringsverksamheten
Erhallna (ldmnade) koncernbidrag -18 257 -25 651

Arets kassaflode 1, 1)
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557492528482  fe} SigneratAd,FS  —— SR — S S ——




Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6 9(18)
Org.nr 556769-6132

Noter
Tk

dssoclatlonsformen akhebolag Huvudkontorets adress ar Engelbrektsplan 1 Foretaget ar ett helagt
dotterforetag till foretaget Humlegédrden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1

Stockholm som upprittar koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges.

.departermgsenhet och redowsnmgsvaluta

tus_e._ntal kro_n_or om mget annat anes

Klasfsiﬁce r‘ing'

ellel betalas eftel mer an tolv manader raknat fran balansdagen Omsattnmgstlllgangar och kartfrlqtlga
skulder bestar av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv mé&nader riknat fran

balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krévs a ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan Uppskattnmgar vid vérdering av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedOms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamiérs

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden bedoms péverka bolaget under 2023.

I—Iymsmtaktm fran farvaltnmgsfastlgheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets [6ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pé
grund av faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex
:forsenad hyresgastanpassnmg) Vllka redowsas Gver den perlod begransnmgen forehgger Vld

samband med hyresawseungen mgar vissa tﬂlaggsdebltermgar dessa sarredowsas inot.

F’inansiella 'intﬁkter Oir:h 'kostnad'er

b_e.s_tar fl_.amst av rantekostnaderpa lan .och. andra,. skulder .samt ne.dskuvnm_ar av ﬁnanswila tﬂlgangar,
Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 1pande.

—  Transaktion 09222115557492528482 §&@3}  Signerat A, FS e — e
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Org.nr 556769-6132

Koncernbidrag

Koncernbidrag, sdvil lamnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt

Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestér av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller i
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader

mellan redwlsade och Skattemdss*lga Varden pa tlllgangar och sku].der Beloppen beraknas baserat pa de

mwardebel aknats Uppskj utna Skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara skﬂlnader och
underskottsavdrag redovisas endast 1 den mén det ér sannolikt att dessa kan forvéntas medfora ldgre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och vardering

Fervalmmgsfastlgheter ar fastl gheter som mnehas 1 Syﬁe att erhalla hyresmtakter Vardestegrmg eller en

by ggnadsmventarler Aven fastlgheter under uppfm ande ooh ombyggnatmn som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena dr fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetstorsdljningar och fastighetskop redovisas 1 samband med att kontrollen av tastigheten Overgar
till koparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning, Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran f6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 &r
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 &r
1Marka’nl§gg;ﬁ_ingar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som 4r férknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Upplysnmgar som lamnas 1 net om fmValtmngsfastlghetemas verkliga vérde baseras pa berdkningar i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad
virderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anléiggningstillgangar ,
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade

Transaktion 09222115557492528482 {E=d}  Signerat AJ,FS R ———-
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dnekl. hanforbala tlll tillgangen for att brmga den pa pla‘ts och 1 sklck for att utnyttj as 1 enhghet med
syftet med anskaffningen. Inga lancutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgér
nedan Det redowsade vardet for en materlell anlaggnmgsﬁllgang tas bo:rt ur balansraknmgen wd

't111gangen Vmst eller forlust som Lppkc)mmer v1d avyttl mg eller utl anﬂermg av en tlllgang utgors av

skillnaden mellan fm,saljm.ngsprlse, och tillgangens redovisade virde med avdrag tor direkta
forsiljningskostnader.

'fordelal na som &r forkmppade med tlll gangen kmnmer foretaget tﬂlgodo samt a‘tt anskaffnmgskostnaden

kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period

de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR

2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens I6ptid. RFR 2 ger en valmaijlighet att
tlllampa IFRS 16, bolaget har enhgt Valmoﬂlgheten valt att mte tﬂlampa IFRS 16 1 Jlll‘ldlSk person

-med tecknandet av ett avtal redovrsas lmj_ar’t som en mmskmng av Ieasmgkos_tnaden 1 resultatet

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna éterfinns

leverantérsskulder och laneskulder. Anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsittningstillgangar enligt 14gsta véardets princip. Finansiella

skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dédr den forvintade
[6ptiden dr kort, redovisas dessa till nommellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Nedskrivningar

Belagets redowsade tlllgangar be-doms wd varje rappm ttlllfa];le for att avgma om ¢ det ﬁnns mdlkatlon pa
nedskrwnmgsbehov Nedskrwnmg gors om aterwnmngsvardet understlger det redowsade Vardet Vld

uskfn rinta och den 11sk som &r fmkmppad med dan spemﬁka tlllgangen

En nedskrivning reverseras om det har skett en foérdndring av berdkningarna som anvéndes for att

bestdmma atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den utstrédckning som tillgangens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade vérde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om
ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvérderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgdng
eller grupp av tillgéngar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara toérhallanden

som intréffat och som har en negativ inverkan p& méjligheten att atervinna anskaffningsvirdet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprovning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pd kompletterande sékerhet 1 form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Foérsenade

betalningar f6ljs upp kontinuerligt.

@ Signerat AL FS
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Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordungal som redovisas till upplupet anskaffningsvéarde
aterférs om de tidigare skélen till nedskrivningar inte lingre foreligger och att full betalning fran kunden

forvintas erhallas.

Avsittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det téreligger ovisshet om tidpunkt fér betalning
eller beloppets storlek. En avséttning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en {6ljd av en intriffad hindelse och det ir troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att

krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Akt‘ieﬁgarti'l"lskott och lﬁmnad utdelning

ﬁterbetalmng av aktleagartl ]Sk@tt_ wdaws,as som .en_mmskmng av egetkapltal nar b_e_s_l.ut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt dtagande som hérrdr frén intriffade hdndelser

och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hdndelser utom koncernens kontroll

eller nér det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsittning pa grund av att det inte 4r
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas eller inte kan beréknas med tillréicklig tillforlitlighet.

Transaktion 09222115557492528482
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt virde

samt bedomningar av aktuella marknadsméssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osikerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i virderingarna ett
sa kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid

Not 3 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal
Hyresintdkter avser intdkter frn avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga

utrymmen tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt foljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal:

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett ar 46 518 36 621
Senare &n ett 4r men inom fem ar 69 407 87 918
Senare 4n fem ar 910 12

116 835 124 551

Tilliggsdebitering avseende service- och dvriga intikter uppgick till 2 276 tkr och motsvarar 5,1 procent
av totala intdkten.

Not 4 Erséittning till revisorerna .
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegérden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intikter och kostnader
2022-01-01 2021-01-01
=2022-12-31 -2021-12-31
Finansiella intikter
Rénteintikter, Ovriga 19 4
19 4

Finansiella kostnader

Réntekostnader, dvriga =6 0

Réntekostnader, koncernforetag -2 328 -2 427
-2 333 -2 427

— —  Transaktion 09222115557402528487 =
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Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokftirda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan
Lémnade koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

¥ o .
SJ
-

S

catt enligt géllande skattesats

catteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdker
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557482528482 iy

276

2022-01-01
-2022-12-31

~783

-1 108

2022-01-01
-2022-12-31

Procent

20,5
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Belopp

Procent

14 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

-18 257

2021-01-01

-2021-12-31

344
0

39
-304

2021-01-01
-2021-12-31

20,4

Belopp

1491

=307
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskafiningsvérden 264 399 257 610
Investeringar 11 595 6 789
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 275 994 264 399

[ngéende avskrivningar 44 104 -39 927
Arets avskrivningar -3 693 4177
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 796 ~-44 104

Utgaende restviirde enligt plan 228 198 220 296
Varav pagaende arbete 9795 6 907

Taxeringsvérde 476 000 411078
Verkligt virde forvaltningsfastighet 1350 000 1 250 000

Virderingsmetod
Ovan ldmnas information om verkligt véirde pé forvaltningsfastigheterna. Verkligt vérde baseras pa

marknadsvirden och representerar de beddmda belopp som skulle erhéllas i transaktioner vid
vérd ermgstldpunkten mellan kunmga par‘ter som &r oberoende av Varandra och Som har ett mtresse av att

klokt oc:h utan tva.ng

Virderingen sker enligt Humlegérdens virderingspolicy och genomfbrs av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna vérderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga virden har faststéllts med en kombinerad tﬂlampnmg av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod Den dvkastnmgsbaserade metoden ar baserad pa nuval desberaknmg av framtlda kassafléden
e;v.lghets_kapltal1sarmg av ett uppskattat markn_adsmasslgl drlftnetto_ Ewghetsk._ap1ta1_1sm*iﬂ-en.sker med
ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforlig till niva 3 enligt IFRS
vérderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts 1 vdrderingarna har en vésentlig paverkan pa

P 2

bedomda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststélls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berdknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden direfter berdknas hyresintikterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhdlls-, och administrationskostnader baseras pé
historiska kostnader och pa erfarenheter av Jamforbara Gb_] ekt. Investeringar berdknas utifrén det

investeringsbehov som bedoms foreligga.

pro_] ,ektet

Transaktion 09232115557492528482 (=i} SigneratAd, FS S— S—— —
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Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6
Org.nr 556769-6132

Not 9 Hyres- och kundfordringar

Ej forfallna
Forfallna 31-360 dagar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna hyresintékter
Ovriga poster

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad virst
arets vinst

disponeras s att

i ny rikning verfores

Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Fvaltningsfastighet

Transaktion 00222115557492528482 3
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2022-12-31

534

540

2022-12-31

21
1227

16
1264

2022-12-31

21979 217
4287 832
26 267 049

26 267 049

2022-12-31
21511

300
21 811

2022-12-31

4977
4972

A

16 (18)

34

2021-12-31

21
1.490

26
1537

2021-12-31

21787
300
22 087

4 189
4189
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Not 14 Kap’italstruktur och finansiell ri’skhanfer‘ing

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden &r centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som giller for samtliga koncernféretag.
Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och koncerninterna lan via Humlegérdens

k‘n;f::;-e;_r;jkomosimkt_ur-.- Humlegérdens 6vergripande finansiella mélsittning &r att ha en god finansiell
Stéﬂl‘ﬂ’it‘* g, som *:')'i”dl ar ti'li a;tt 31behalla mvesteral es, kl edltgwares och marknadens for‘troende samt utgdra

(5.56682 1202)
Bolaget som sddant 4r exponerat for f6ljande finansiella risker: finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en tkad

kostnad ha tillgang till, medel f0r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och |6pande
betalnmgar Foretagets ﬁnansmrmgsbehov sikerstills genom koncerninterna 1an och koncernens

Réanterisk

Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pé rdntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa

bolagets rintekostnader for sin upplaning. Rinterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprévningar fére det att en ny hyresgiist accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda mtiakter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Transaktion 09222115557492528482

2022-12-31
6 331
3 660
9991

3693
3693

2021-12-31
4370
1000
5369

2021-12-31

4 177
4 177
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(¥

i Not 18 Transaktioner med nirstaende o | _

ol Nérstaende till bolaget &r andra bolag inom Humlegérden-koncernen vars moderbolag & Humlegarden
5 Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare dr styrelsen
;j nirstaende och till denna utgar inga ersittningar.

)

2022-12-31 2021-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Inkop frén andra koncernféretag 1963 1616
Rintekostnader till andra koncernféretag 2328 2427
Skulder till andra koncernforetag 1539 135 167 991

Not 19 Hiindelser efter balansdagen __
Inga visentliga hdndeiser har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm

Anneli Jansson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var underskrift.

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492528482  {&=} SigneratAl,FS ——




Till bolagsstamman i Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6, org. nr 556769-6132

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for Fastighets AB Birger Jarlsgatan 8 for ar 2022.
Enligt vér uppfattmng har érsredawsnmgen upprattats 3 ﬁnllghet med arsredcmsnlngslagen ach ger eni alla vasentllga avseenden rattv:sande

llllll

Grund fbr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
b‘eskrivs nérmare' i avs‘nittef Revisams ansvar. Vi’ éi‘r obemende 'f fﬁrhé'llan‘de till Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6 enligt god revisorssed |

Styrelsen ansvarar dven far den mterna kontmll som den bednmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den

R‘e-v-i's?cj rms -a*n‘svafr

'érsredw;snzngen som helhet inte mnehéller nagra vasentllga
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna-en revisionsbheratielse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ringen garanti for
att en revision somi utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
al'l't'i'd k"c}mmer att Upptacka en u’asentlig felaktighet om en sadan

rﬁmhgen kan fawantas péverka de ekonomlaka beslut sOm
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome:

och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifier?ar 'QCh bedhm‘er’ vf riskerna for vasen'tliga fellakflgh'e’ter l
'mlsstag utfarmar oczh utfar grahSkhi'ngsatgarder bland annat
.uhfran dessa rlsker och mhamtar rewsmnsbewa S0m ar

mm beror pé m[sstag, eftersam megentllgheter kan mnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse 6r var revision for att utforma
'gransknmgsatgarder som. &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

:fertsatt dnft Antagandet om fortsatt drlﬁ: tlllampas dock lnte om
styrelsen avser att Iikwdera bolaget upphora med verksamheten

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
.redwlsnlngen och tillhGrande upplysningar

antagandet am fortsatt drtft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fasta. uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredowsnlngen om den vasentllga osakerhetsfaktorn eller
araredwtsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som mhamtas fram tl]l datumet far rewsmnsberattelsen Dack

léngre kan fartsatta verksamheten

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | érsredowsnmgen daribland upplysningarna, och om
arsredwlsnmgen aterger de underhggande transaktmnema och

lnfﬁrmera om betydelsefulla lakttageiser under rewmonen danbland
de-eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

12
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Rappm‘t om andra krav enligt lagar och andra forfattmngar

et o . : . ;

Utaver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Fastighets AB Birger Jarlsgatan 6 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI h'ar u’tfm remsmnen en’ igt Qﬂtd revl"slcjnss.;ed l Sver!gie 'Vért 'ansvar'en(igt denn?a 'besk'rws n"farmare* | aus'n'!t'te't Rews'ﬁms ansmr V'l a'r

enl!gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackhga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr férslaget il dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fariust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen @r
forsvarlig med hénsyn tiﬂ de krav som balagets verksamhetsart

konsohdermgsbehov |lleditet ac:h 5tdllnmg | wngt

Revisom‘s a‘ﬁSvar-

utta!ande om ansvarsfrihet ar att mhamta rewsmnsbews fer a’tt med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i
négot vasentllgt avseende:

forsummelse som kan faranleda ersattmngsskyld:ghet mot
bolaget, eller

—— pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsredowsnmgslagen eller bolagsmdmngen

boiagets vlnst eller forl.u.st. ﬂch darmed uart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en rewsmn som utfors enhgt god rewsmnssed [ Sverlge allt:d kommer

Stockholni per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjdlander

Aliktoriserad revisor

% m m %

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande: sétt.

ersétiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Someen del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

Vi professmnel!t omddme och har en professionellt skeptisk

_|nstallnlng under heia rewsnonen Gransknmgen av fnwaltnmgen GGh

frams’t pa revlslmen av rakenskaperna Vllka tullkammande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella

.bedomnmg med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér aft
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrlhet SDITI underlag far vart uttalande om: styrelsens

granskat om forslaget ar f-::}renllgt med aktlebcalagslagen

Rewsmnsberattelse Fastlghets AB Blrger Jarlsgatan 6 Grg nr 5567.i'1-32}, 2022 2.(2)
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