Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Envaldet

556204-9956

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Fastighetsaktiebolaget Enviéldet intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 10/7 2023

(/ tefan Holmbdom~—————mm
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Fastighetsaktiebolaget Envildet 2 (10)

Org.nr 556204-9956

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Envaldet avger foljande arsredovisning
tor rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Envaldet ar ett heldgt dotterbolag till AB Sturetornet, org.nr 556531-4910.
Bolaget bedriver forvaltning av och handel med fastigheter. Bolaget har ej haft ndgon anstilld eller
utbetalt nagra loner eller ersédttningar. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under aret
hanterats av AB Radstornet. Bolaget dger bl.a. fastigheten Odalbonden 3 1 Stockholm. Odalbonden 3,
som i redovisningen dr bokford till 7 928 064 kronor, har ett bedomt marknadsvirde som verstiger 150

000 000 kronor.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4 588 4 399 4 342 4 256 4 184
Resultat efter finansiella poster 4 813 2 107 2 649 3112 2 548
Balansomslutning 27 683 38 7935 38 985 39 455 40 292
Soliditet (%) 24,93 12,97 14,80 14,23 14,65
Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningstond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 1631 80 1 662 1259 5031
Aktieutdelning till
aktiedpare -2 000 -2 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma 1259 -1 259 0
Uppskrivningsfond -17 17 0
Arets resultat 3 871 3 871
Belopp vid drets utgang 400 1614 80 938 3 871 6 902

Transaktion 092221 15557495773977
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie)
1 ny rakning dverfores

937 520
3 870 612
4 808 132

2 000 000
2 808 132
4 808 132

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

3 (10)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 092221 15557495773977
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Fastighetsaktiebolaget Envaldet 4 (10)
Org.nr 556204-9956

14 . Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatraknlng -2022-12-31 -2021-12-31
Tl
', Rorelseintikter
s Nettoomsittning 4 588 014 4398 673
g’i Summa rorelseintikter 4 588 014 4 398 673
)
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 322 620 -1 457 350
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -80 484 -2 437 088
Summa rorelsekostnader -2 403 104 -3 894 438
Rorelseresultat 2 184 910 504 235

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2975476 1 996 336
Réntekostnader och liknande resultatposter | -346 826 -393 306
Summa finansiella poster 2 628 650 1603 030
Resultat efter finansiella poster 4 813 560 2 107 265
Resultat fore skatt 4 813 560 2 107 265
Skatter

Skatt pa arets resultat -942 948 -848 429
Arets resultat 3 870 612 1 258 836

Transaktion 09222115557495773877 Signerat KW, LG, SH




Fastighetsaktiebolaget Envaldet
Org.nr 556204-9956

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langinstiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2.3

2022-12-31

17275 820
17 275 820

9 159 725
0

9159 725
26 435 545

99 620
24 337
47 668
171 625

1 076 180
1076 180
1247 805

27 683 350

5 (10)

2021-12-31

20 833 450
20 833 450

7 059 725
10 151 576
17 211 301
38 044 751

0

80 841
28 768
109 609

634 951
634 951
744 560

38 789 311

Transaktion 09222115557495773977 Signerat KW, LG, SH
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

400 000

1 613 812
80 000

2 093 812

937 520
3 870612
4 808 132
6 901 944

16 800 000
16 800 000

2 364 680
141 899
713 335
18 595
742 897
3 981 406

27 683 350

6 (10)

2021-12-31

400 000

1 630 623
80 000
2110 623

1 661 874
1 258 836

2920710
> 031 333

32 059 439
32 059 439

399 984
169 418
333 431
351 557
444 099
1 698 539

38 789 311

Transaktion 09222 115557495773877 Signerat KW, LG, SH




-
Eeagsin 5.l |
T

o WL L B Qo AR Jor M

Ld iy -

IATYDINTT
E A R

Fastighetsakticbolaget Envaldet | 7(10)
Org.nr 556204-9956

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Viarderingsprinciper och avskrivningar
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed det berdknas inflyta. Utldndska fordringarhar upptagits
till det ldgsta av anskaffnings- och balansdagens kurs.

Avskrivning pa fastigheten gors med 1% 1 bokforingen och yrkas skattemassigt med 2% i deklarationen.
Den ackumulerade bokforda avskrivningen om 1% arligen uppgick per 2022-12-31 till 80.484 kr (80.484
kr) Den ackumulerade avskrivningen om 2% som yrkats skattemassigt uppgick 2022-12-31 till 3.871.464
kr (3.744.126 kr).

Det bokforda virdet av enskilda tillgangar sdsom enskilt vardepapper, enskilt fastighetsinnehav mm kan
vara hogre dn aktuellt marknadsvérde for motsvarande tillgdng men s ldnge samtliga tillgangarssamlade
marknadsvirde overstiger det bokforda virdet gors ingen bokforingsmaéssig nedskrivning. Vid utgangen
av 2022 beddms marknadsvirdet for det kvarvarande fastighetsinnehavet 1 Barcelona (se not 8) vara ca 2
mkr under det bokforda viardet men da overvirdet av fastigheten pa Kungsholmen overstiger 150 mkr
gors ingen bokféringsméssig nedskrivning av den kvarvarande lagenheten per 2022-12-31.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Transaktion 092221 15557495773977
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Fastighetsaktiebolaget Envaldet
Org.nr 556204-9956

Not 2 Byggnader och mark

Anskaflfningsvarde Odalbonden 3, Byggnad
Anskafiningsvéarde Odalbonden 3, Mark
Anskafiningsvirde lagenheter Barcelona

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar
[ngaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnad, Odalbonden 3
Taxeringsvarden mark, Odalbonden 3

Not 3 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 4 Fordringar hos koncerntoretag

Fordran Sturetornet
Fordandring under aret Sturetornet

Utgiaende redovisat virde

Transaktion 09222115557495773077

Signerat KW, .G, SH

2022-12-31

6 367 307
1 882 693
9 347 756
17 597 756

-1 872 075
-63 673
-1 9335 748

1 630 623
-16 811
1613 812

-2 356 604
2 356 604

0
0

17 275 820

51 099 000
72 536 000
123 635 000

2022-12-31

35 500 000
35 500 000

2022-12-31
7059 725

2 100 000
9159 725

9159 725

8 (10)

2021-12-31

6 367 307
1 882 693
15 181 506
23 431 506

-1 808 402
-63 673
-1 872 075

1 647 434
~-16 811
1 630 623

0
0
-2 356 604
-2 356 604

20 833 450

41 668 000
51 440 000
93 108 000

2021-12-31

35 500 000
35 500 000

2021-12-31
4 279 725

2 780 000
7 059 725

7 059 725
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Fastighetsaktiebolaget Envildet 9 (10)
Org.nr 556204-9956

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Soderberg och Partner 10 151 576 10 151 576
Forsdljningar/utrangeringar -10 151 576 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 10 151 576
Utgaende redovisat virde 0 10 151 576
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Forfallodag Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek -228290 1,17 2022-12-01 0 6 102 096
Stadshypotek- 228292 1,17 2022-12-01 0 7107 167
Stadshypotek -228295 1,17 2022-12-01 0 2330 160
Stadshypotek -314380 1,030 2024-10-30 13 965 000 13 965 000
Stadshypotek -330030 1,030 2024-12-01 2 925 000 2 955 000
Stadshypotek-539816 3,643 2023-12-01 2 274 680 0
19 164 680 32 459 423
Kortfristig del av langfristig
skuld 2 364 680 399 984

Transaktion 092221 15557495773977

Signerat KW, LG, SH
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Fastighetsaktiebolaget Envildet
Org.nr 556204-9956

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantor
Forskottsbetalda hyror
Diverse dvriga upplupna kostnader

Stockholm det datum som framgéar av var digitala signatur

Lars Golve

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min digitala signatur

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495773977

2022-12-31

-38 230
-334 268
-370 399
-742 897

Stefan Holmbom
Verkstillande direktor

Signerat KW, LG, SH

10 (10)

2021-12-31

-32 857
-300 543
-110 700
-444 100
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Arsredovisning 2022 Envéldet

Huvuddokument

10 sidor

Startades 2023-06-28 16:32:40 CEST (+0200) av Karl-
Henrik Westlund (KW)

Fardigstallt 2023-06-29 11:04:04 CEST (+0200)
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Karl-Henrik Westlund (KW)
RSM Stockholm AB
karl-henrik westlund@rsm.se

+46704 167850

BankID

Namnet som retuinerades fran svenskt BankiD var
"KARL-HENRIK WESTLUND"
Sigﬂerade 2023-06-29 11:04:04 CEST (+0.200)

' -techy’ Aoy i Lot S FEAC Y Vs o ket S i e o e ) F oy i e e COE R g e T it h Lk A F et T B e e g G L e e e L g S S P R S R mn B SR L n e D R P B PO o s P S RE PR

i Lars Golve (LG) |
golve.lars@gmail.com |

BankiD

it il

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
Olov Golve"
Signerade 2023-06-28 18:11:52 CEST (+0200)

stefan.holmbom@radstornet.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Hans Stefan Holmbom”
Signeradie 2023-06-28 16:57:45 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Envdldet, org.nr. 556204-9956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort enrevision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Envdldet
for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en| alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Envdldets finanslella stalining per den 31december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtielsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoendei férhdallande till
Fastighetsaktiebolaget Envaldet enligt god revisorssediSverige och hariodvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevls Jag har Inhdamtat ar tilirackliga och andamalsenliga
som grund foér mina uttalanden.

styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
deninterna kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att upprdttaen
arsredovisning som Inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande
direktoren for beddomningen av bolagets formaga att fortsadtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tlllampas dock Inte om besiut har fattats om att avveckla

varksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna enrimilig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessaberor pa
cegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revislon somutfors enligt ISA och god revisionssed | Sverlge alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns., Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrlvnlng av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen flnns
pa Revisorsinspektionens webbplats:

www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av
revisionsberdttelsen,

Transaktion 09222115557495774290 -

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens och verkstadllande direktérens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Envdldet for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledaméter och verkstdilande
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande till
~astighetsaktiebolaget Envaldet enligt god revisorssed i Sverige och har 1 &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
hedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsollderingsbehov, likviditet och stdlining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter,. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedémabolagets
ekonomliska situation och att tillse att bolagets organlsation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktoren ska
skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgdarder som dr nédvdndiga for att bolagets bokforing ska
fullgbrasidverensstdmmelse med lag och for att medeisforvaltningen ska skatas

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdreninagot
vasentligt avseende;

® foretagit nagon atgard eller gjort slg skyldig tillnagon forsummelse somkan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, meningen garanti for att en revision
somutfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elter forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa
Revisarsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning dr en del av revisionsherdttelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Karl-Henrik Westlund
Auktoriserad revisor

Signerat KW - &
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arl-Henrik Westlund (KW)
RSM Stockholm AB
karl-henrik westlund@rsm.se
+46704 167850

BankID

Namnet som re(umeradés Ee‘in svenskt BankiD var
"KARL-HENRIK WESTLUND"
Signerade 2023-06-29 11:04:33 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informatior
bilagorna f6r mer information/bevis om detta ¢
som kan visa dolda bilagor tor att se bi
Integriteten | papperskopia
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aokument, inklusive de ¢

| pa: https://scrive.com/verify

lagorna. Obse
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erad av Scrive. Se de dolda
--lasare som tex Adobe Reader
Ut kan inte
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dokumentet skrivs
ig papperutskrift sa

<t och oberoende av Scrive. For er

lera dokumentets integritet automatiskt
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