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Org nr 556716-4230

Undertecknad styrelseledamot i KLP Bostadsfastigheter AB intygar att resuitatrakningen och balansrakningen i
drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 09 februari 2023. Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag
till hur vinsten ska férdelas:

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Gverens med originalen.

Stockholm 09 februari 2023

Gunnar Gjgrtz
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KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
{Alla belopp T kronor om Inte annat anges)

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheten Fasanen 5 pa Kaptensgatan i Malmé samt
darmed fdrenlig verksamhet. Fastigheten ar uthyrd till Scandic som bedriver hotellroreise. Bolagets verksamhet
startades 2006-11-27.

Visentliga handelser under/efter rikenskapsaret

Spridningen av Covid-19 har paverkat utvecklingen av féretagets nettoomséattning negativt under flera ar men har nu vént.

Omsittningen har minskat med- 5,4 % jimftrt med &ret innan pandemin, &r 2019. (2021 -18 % och 2020 -17,6%).

NEttﬁﬂm5§ttnin g i

Forvintad framtida utveckling __
Bolaget dger och férvaltar en attraktiv fastighet. Marknadsférhallandena fér bolaget upplevs som goda.
Styrelsens uppfattning &r att bolaget dr vél positionerat for en fortsatt I6nsam utveckling.

Visentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid, Bolagets refinansierings-
/likviditetsrisk &r enligt styrelsens uppfattning begréinsad. Utvecklingen av resultat och finansiell stélining &r
beroende av marknadsutvecklingen pd kommersielfa fastigheter och marknadsutvecklingen p3
hyresmarknaden f6r kommersiella fastigheter.

Balanserade vinstmedel 33 065 963
Arete resian 1724 998
31 340 965

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rakning dverfors 31 340 965
" 31 340 965
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Resultat efter finansiella poster 6 946 6658 6 368 5 465 6959
Balansomslutning 180884 196 378 189 688 195 805 201 252
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Resultatrakning

Rérelsens intakter

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Drifts- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av anldaggningstillgdngar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Af'riets_zresuIt-fat-ﬂch:“t_atalﬁrewlt,at,

| KLP Bostadsfastigheter AB aterfinns inga poster som redovisas som vrigt totairesultat varfér summa

totalresultat Gverensstimmer med drets resultat.

Not

6, 19
12

10

11

2022

15 202 304

-678 416
-1 290 043
-1 125 806
-5 358 312

107438 727

131 184

-3 803 564

6 946 163

-8 671 163

Rdkenskapsaret

2021

16648 951

-671 224
1 370 000
-5 358 312

8 259 854

71

1601814

-1 601 743
6658111

-2 871 403
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Balansrikning, forts.

Not  2022-12-31 2021-12-31

g EGET KAPITAL 8
e Bundet eget kapital

o Aktiekapital 150 000 150000
a Summa bundet eget kapital 150 000 - 150000

= Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Summa fritt eget kapital 9

Summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 11

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 15

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 13
Skulder till koncernfératag 13
Aktuella skatteskulder 13
Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13,16

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

33 065 963

31490 965

133011 306

1110389/
9061 725

G

982 589

180884 043

5226556
16381 771

29727 667
3338296

33215963

153 099 653

192 969
3003716
9390 175
1107905
4767251

10062016

196 377633
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgadngar

Férvaltningsfastigheter
nventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

‘@W’igﬁ. fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank.
Summa omséttningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

12

13
13
13
13
13, 14

2022-12-31

165123 107
1394 316
307 791

3 466

0
1053099
32 365
714 953
1803 883

180 884 043

2021-12-31

170 292 623
1583112

172 058 201

6 058 935
0

0

16131
135416
6210482

18 108 950

"~ Jasw943:

196 377 633
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Forandringar i eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
Not  Aktiekapital @ = dretsresultat  Summa eget kapital
Ingdende balans per N
1 januari 2021 150000 29 727 667 29 877 667

Arets resultat 3338296 3338 296
Utghende balome _. NV ;
per 31 december

2021 8 150000 33 065 963 33 215 963

Ingaende balans per
1 januari 2022 150 000 33 065 963 33 215 963

Aretsresutat 1724998 -1 724 998
s e e i 724

per 31 december

2022 8 150000 31340965 - 31490965
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- Kassaflodesanalys

Kassafitdesanalysen dr upprattad enligt indirekt metod

(= Rikenskapsaret

A Kassafltde fran den I6pande verksamheten Not 2022 _ 2021

Resultat fore skatt -1 725000 3786 708
Justeringar for:

— avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar o
12 5358312 5 358 312

~— justering for andra poster som inte ingdr i kassafldédet _

12 582 816 4 408 305
Férandringar i rérelsekapital:
- kortfristiga fordringar 4 406 599 -6 113 755
— kortfristiga rorelseskulder | 519997 -505 226

Kassaflgde fran rorelsen | 21142724 6 934 344

KassafiGde fran investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstiligangar | -125 325 - -82 985
Kassafldde fran investeringsverksamheten P -125325 -82 985

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Amortering lan -20 000 000 0
Erlagd ranta -4 000 000 -1 000 000
Erlagda koncernbidrag -2 871403 0
Erhalina koncernbidrag 0 1915701

Kassaflode fran finansieringsverksamheten , -26871403 . 915701

Minskning/okning av likvida medel -5854 004 7 767 060
Likvida medel vid arets bdrjan 18 108950 10 341 890
Likvida medel vid arets slut 12254946 18108950
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Noter till arsredovisningen

1. Alimén information

Bolagets verksamhet-omfattar att dga och forvalta Fasanen 5 pa Kaptensgatan | Malmé samt dérmed forenlig verksamhet.

Bolagets verksamhet startades 2006-11-27, Fastigheten &r uthyrd till Scandic.

Bolaget dr ett.aktiebolag registrerat | Sverige och med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Birger Jarlsgatan 43,
111 45 Stockholim.

Styrelsen har den 2023-02-09 godként denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen for KLP Bostadsfastigheter AB har upprattats | enfighet med Arsredovisningsiagen och RFR 2 Redovisning for

Juridiska personer. RFR 2 anger att foretag | sin &rsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards (IFRS)

med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som
krévs | forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tilidmpar de princlper som presenteras nedan. Principerna har tilldampats konsekvent f6r alla presenterade &r, om inte
annat anges.

........... gor vissd beddmningar vid tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som ar komplexa eller sddana omréden dir antaganden och
tippskattningar dr av vésentlig betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, thildgg och tolkningar tillimpade per I januari 2022

Vissa tiilagg och dndringar som tridde | kraft den 1 januari 2022 och som darfér har borjat tillimpats i 4r har inte haft ndgon visentlig
paverkan pa bolagets resultat och stdlining.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tillimpats

Per dagen for godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, indringar och tolkningar av befintliga
standarder som annu inte tratt | kraft publicerats av IASB. Dessa har inte tillampats | fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

dndringar och fortydliganden som inte tillampas férvéntas inte ha nagon vdsentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.
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Omrakning av utlandsk valuta

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omréknas till den funktioneila vaiutan enligt de valutakurser som géller pa transaktionsdagen
eller den dag da posterna omvirderas. Valutakursvinster- och férluster som uppkommer vid betalning av sddana
resultatrdkningen,

Valutakursvinster- ach forluster som hénfor sig till 1an och likvida medel redovisas i resultatrdkningen som antingen Gvriga
ranteintdkter och liknande resultatposter eller rantekostnader och liknande resultatposter. Alla dvriga valutakursvinster- och
forluster redovisas | posten “Ovriga rorelseintikter” - netto | resultatrékningen.

Bolaget Innehar en fastighet som &ar fulit uthyrd samt diverse inventarier. Fastigheten dr avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade férvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar samt for forvaltningsfastigheter tillagg for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
tiltimpas undantaget I RR24 och RR12.

| anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgdngen. Tillkommande utgifter laggs till
tillgéngens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som dr 1dmpligt, endast da det ar
tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett tillférlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran
balansrakningen.

Alla andra formerav reparationer och underhall redovisas som kostnader 1 resultatrakningen under den period de
uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgdngar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det

¢ Forvaltningsfastighet 3%/ar
e Inventarier 10-20 % / ar

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods stut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade vdrde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade vérde dverstiger dess bedémda

atervinningsvérde. Vinster och férluster vid avyttring faststills genom en jamforelse mellan forsaljningsintikten och det
redovisade virdet och redovisas | “Ovriga rérelseintikter” - netto i resultatrikningen.

Anlaggningstillgdngar som har ett tillforlitigt och bestdende virde som vésentligt dverstiger bokfort virde har skrivits upp till
hégst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvdnds for avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
eller nedskrivning eller vid avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning,
dock hdgst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen. Minskningen av uppskrivningsfonden gérs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dverférs till fritt eget kapital, elfer den del av
uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgdng dverfors till fritt eget kapital.

For forvaltningsfastigheten presenteras | not ett verkligt vérde, vilket utgdrs av ett marknadsvérde som &rligen uppskattas.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tillgdngens typ, Yage eller'skick. Om sidan information inte finns tillgénglig, anvénds alternativa virderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eiler diskonterade kassaflodesprognoser.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgdngar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa virdenedgdng nérhelst héndelser eller foréndringar i férhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske Inte dr dtervinningsbart. En nedskrivning girs med det belopp varmed tillgdngens redovisade
virde dverstiger dess atervinningsviirde, Atervinningsvardet dr det hdgre avtillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngar pé de lagsta nivier
dér det finns i allt vasentligt oberoende kassafloden {(kassagenererande enheter), For tillgangar som tidigare har skrivits ner
gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finanslella tiligangar i féljande kategorier: upplupet anskaffningsvirde (tidigare l&nefordringar och
kundfordringar. Ingen skillnad | vérderingsgrund). Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgdngen forvarvades, Ledningen faststéiler klassificeringen av de finansiella tillgdngarna vid det férsta redovisningstillfatiet.
Med hinsyn till sambandet meilan redovisning och beskattning har féretaget | enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa

IFRS 9 (1AS39) utan tillimpar en metod med utgdngspunkt | anskaffningsvirde med avdrag fér eventuella nedskrivningar

| enlighet-med ARL.

Upplupet anskaffningsvirde / Lanefordringar och kundfordringar

betalningar och som Inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingdr i omsatiningstllgdngar med undantag fér poster med

forfallodag mer &n 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Bolagets
énﬁfﬁrdrmgar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella

instrument inom Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank i balansrékningen.
Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder fér salda varor eller utférda tjdnster i den {pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden; minskat med eventuell reservering for vérdeminskning.

Kassa och bank
kortfristiga placeringar med forfallodag Inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen dterfinns likvida
medel som enbart bestdr av kassa och bank.

Leverantdrsskulder
Leverantorsskulder dr firpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvdrvats i den ldpande verksamheten fran

Intedningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av effektivréntemetoden.

Uppldning
Upplaning redovisas intedningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter tiil
upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och

Upplaning redovisas som Iangfristig skuld forutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrikningen, utom ndr skatten avser
poster som redovisas i Ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat
respektive eget kapital,

Den aktuella skattekostnaden berdknas pd basis av de skatteregler som pa balansdagen &r béeslutade efler | praktiken
beslutade. Ledningen utviirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjélvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal for toltkning. Dén gbr, nér s beddms lampligt, avsittningar for belopp som troligen ska betalas till
skattemyndigheten.
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla tempaordra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet pa tillgdngar och
skulder och dessas redovisade vérden | drsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till faljd av en
transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld som inte dr ett rorelseférvarv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med
tillsmpning av skattesatser (ach ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férviintas gélla nir den
berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den Uppskjutna skatteskulden regleras.

tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de

obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning

Intdkter vdrderas tlll det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas, och motsvarar de belopp som erhélls
for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bolaget redovisar en intiékt nir dess belopp kan mitas
pa ett thiforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tiilfalla foretaget och sédrskilda kriterier
har uppfyilts sdsom beskrivs nedan. '

Hyresintdkter
Férvaltningsfastigheten hyrs ut under ett operationellt leasingavtal, Hyresintakterna bestar av omsattningsbaserade hyror samt
fast hyra,

Fasta hyresintdkter i-fa’;s;t‘lgi_-h-:'e-t.s'fﬁ-mzaltnI-ng.fen redovisas | den period som hyran avser. Hyresintdkter for

under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hgre hyra, periodiseras denna under

respektive dverhyra dver kontraktets [6ptid. Rabatterna som ldmnas for begrénsningar i nyttjanderétten, vid exempelvis
ormbyggnation eller | samband med succeslv inflytining redovisas i den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pd omsattning. Omsattningsbaserade hyror

Ersdttningar till anstéilda
Bolaget har inga anstéllda. For rdkenskapsaret 2022 finns inga kostnadsférda styrelsearvoden enligt bestut fran den senaste
rsstimman.
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3. Finansiell riskhantering
Bolagets finanslella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella

riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansielia risker har faststilits genom en

koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprovas. Det 6vergripande mélet dratt minimera bolagets och koncernens

Foretaget utsdatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande rénterisk i verkligt

vdrde, ranterisk i kassafltdet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets ranterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gdrs med rérlig ranta utsitter foretaget for rinterisk
avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamede! med rérlig rinta.

Kreditrisk

Kreditrisk 'upjpsté.r}gem'm likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Féretaget féljer upp och analyserar
kreditrisken fér varje ny kund. Se vidare not 13.

Likviditetsrisk

Kassaflddesprognoser uppréttas och foretagsledningen féljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att sikerstilla
att fOretaget har tillrackligt med kassamedel for att méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mai avseende kapitalstrukturen 4r att trygga foretagets formdaga att fortsitta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastni 'n'_gftillfa ktiedgarna och nytta f6r-andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur-for att halla kostnaderna for-kapitalet nere. For att uppratthalia eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
féréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya aktier eller sélja tiligangar
fér att minska skulderna..

Uppskattningar och beddmningar utvdrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
férvntningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande forhillanden. Avseende vardering fastighet se not 12,

5. Nettoomsittningens férdelning
Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestdr av uthyrning av en fastighet | Sverige i centrala Malmé. Fastigheten &r uthyrd

kvartalsvis i forskott &r tecknade pa viss tid. | de kommersiella kontrakten ingdr en sa kallad indexklausul innebirande en
upprdkning av hyran motsvarande en viss andel av inflationen under fdregdende 4r. Darutdver finns en omsattningsklausul.
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6. Ersdttningar till revisorerna

........................................................................ 2022 2021

Grant Thornton

Totalk 83950 _-A1000

7. Resultat fran finansiella poster

_________ . 2022 2021

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

—ranteintdkter pa kortfristiga banktiligodohavanden 130 758 0

—Ovriga finansintdkter =~ N e N 4 2020
- ST - N BTSN

Rantekostnader och liknande resuitatposter:

Réntekostnader:

~1an frén koncernbolag -3911 653 -1 586015

—~ Bvtiga finanskostnader | - - -23 095 215799

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 150 A-aktier med ett kvotvirde om 1.000 kr och uppgar till 150 000 kr. Bolaget har inga aktier i
eget forvar,

9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel 33065 963

Arets resultat -1724998
31 340 965

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfors: 31 340 365
31 340.965



KLP Bostadsfastigheter AB 556716-4230
(Alla belopp 1 kronor ominte annat anges)

10. Bokslutsdispositioner

- 2022
8671163

2021

-2871403

11. Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skatt 0
Fordndring tidigare arsskatt | | | o 2

Justering:

- Ej skattepliktiga intdkter -452.
- avdragsgilla kostnader 42 460

- Skillnad redovisningsméssiga och skattem#&ssiga avskrivningar 132 145

- Avdrag for kvarstdende negativt réntenetto 0

- Tidigare E] redovisade uinderskottsavdrag som nyttjas for att

minska den aktuella skattekostnaden

+Aterforing negativt riantenetto 3 790 633
- Tiildtet avdrag for negativt réntenetto ~2 239 786

Den géllande skattesatsen &r 20,6 % (20,6 %). For uppskjuten skatt &r skattesatsen 20,6 % (20,6 %).
Bruttofdrandringen avseende uppskjutna skatter &r enligt féljande:

a:'g_e — e e —— -
Skillnad redovisningsmissiga och skatteméssiga avskrivningar '

Utglende balans

Uppskjutna

Per 31 december 2020
Redovisat | resultatrikningen o
Per 31 december 2022 0

Avstimning mellan teoretisk och redovisad skatt o 2022
Resultat fore skatt e

Skattepliktigt resultat — — I ¢

0
Skatt som redovisats | eget kapital R —— o
0

37

2021
3 786 708

30 053
0
-1639 822

1585571
-1589 571
2176939
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12. Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet (2022 2021

Ingdende anskaffningsvirde 172317563 172317563
Arets anskaffningar 0 0

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 172317563 172317563

ingdende avskrivningar | 65689087  -60519 571
Arets avskrivningar 5169516  -5169516

Utgdende ackumulérade avskrivningar 70 858 603 -65 683 087

Ingdende anskaffningsvirde mark 63664 147 63664 147
Utgdende ackumulerat virde mark 63 664 147 63 664 147

3

_______ 165123107 17029262

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppskattades per den 31 december 2022 till 323 000 tkr (2021: 336 000 tkr).

Fastigheten virderas enligt niva 3, IFRS 13, och &r internt vérderat baserats pd en 20-drig:
kassafiddesmodell. Diskonteringsrantan som anvands motsvarar marknadsavkastning for liknande
fastigheter. Som en del av vérderingen gors ocksd yield-dvervaganden. Av de dvriga parametrar som
anvdnds, leder férandringar | avkastningskravet till stora f6randringar i varderingar och dven
fdriindringar i marknadshyror far stor paverkan pd virderingen.

Byggnader och mark til ett vérde av 166 825 tkr (2021: 172 058 tkr) &r stdlida som sdkerhet for 1an till

Inventarier . 2022 2021
Ingdende anskaffningsvirde 3795419 3795419
Arets nyanskaffningar 0 0
Omklassificering - 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3795419 3 795419

Ingaende avskrivningar -2 212 307 -2 023 511

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 401103 -2 212 307

Utgdende redovisatvarde 1394316 1583112

Pagaende nyanldggningar R e 2022 2021
ing&ende balans 182466 99.481
Ink&p 125325 82 985

Omklassificering 0 0
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13. Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar dr klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansielta skulder ar
klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar I 2022 2021

. = o
Minus: reservering for osékra fordringar
Kundfordringar—netto

..... 3466 6058935
Fordringar hos koncernféretag 0 0
Aktuella skattefordringar 1053099 0
Ovriga fordringar 32 365 16131
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 714953 135416

AT ik

Det verkliga vardet pa samtliga fordringar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

| dvriga kategorier Inom Kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tiligangar for vitka nedskrivningsbehov foreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen dr det redovisade vérdet for varje kategori fordringar som
namns-ovan. Bolaget har ingen pant som sikerhet.

Leverantdrskulder och andra skulder - 2022 2021
Py S — — T
Skulder till koncernféretag 9 061 729 3003 716
Aktuella skatteskulder 0 990175
Ovriga skulder 982 588 1107 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5226556 4767251

16381770 10062016

Det verkllga virdet pd leverantdrsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade virde,
eftersom diskonteringseffekten inte &r vésentlg.

14. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| B | | | 2022 2021
Ovriga poster S 151 311 135 416
‘Upplupna Int4kter , o 0 0

135416

_ 151311
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© = 15. Upplaning

.\#'..

- - 2022 2 2021

Langfristig T
o Skulder till koncernféretag __ 133011 305 153 099 653
o 133011306 153 099 653
=
e Av bolagets totala skulder till koncernféretag forfaiter 133 011 tkr {2021: 153 100 tkr) till betalning

b il
. 1'. .

g serjare 4n fem &r efter balansdagen.

&3 Skulder till koncernféretag

Bolagets fastighet har | avtal med langivare stallts som sdkerhet for lanet,

16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17. Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Forvaltningsfastighet 15 166 825 214 172058 201

Eventualférpliktelser inga inga

KLP Fastigheter AB, org nr 556716-4214, Stockholm #ger 100 % av KLP Bostadsfastigheter ABs aktier och har bestimmande
inflytande dver KLP Bostadsfastigheter AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avidmnas av
koncernmoderforetaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap, org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo
Norge). Koncernredovisningen finns tillganglig p”é www-,kl_p;'ﬁu:.

19. Transaktioner med narstaende

Kép av tfénster . ) 2022 2021
Kop av tjanster avseende Drifts- och forvaltningskostnader | resultatrakningen): - "
= koncernféretag 1023 076 901 328

1023076 501328

Réinta lén _ 2022 2021

Réintekostnader koncernbolag - — 3911653 1578903
3911653 1578903

Rantorna inom koncernen baseras pa marknadsmissiga vilikor.
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20. Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrdkningarna kommer att foreldggas drsstdmman 2023-02-09 for faststillelse

Stockholm 2023-02;09

* Gunnar Glgrtf
Styrelseledamaqt

Va r‘ ig_sf'i"ﬁ:;SZber [telse hallé mnats 2023-02-09
Gran{{Thbrnton §weden AB o
ARl Markus |illdalen

|1 Auktoriserad revisor

A
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& GrantThomton

Till bolagsstémman i KLP Bostadsfastigheter AB
Org.nr. 556716 - 4230

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KLP Bostadsfastig-

heter AB f&r &r 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
réi'ttv}isﬂnde: bi’ld av KISP‘ B'a'st'ad:sfds-tighete‘r ABs fi n'dns;-iélla si:E:i I”I’ni"n'g“

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr ocbero-

ende | forhdllande till KLP Bostadsfastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessd krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att drsredovisningen upprat-

tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer
ar n@dvqndlg fér att Uppratta en &rsredovisning som inte innehdl-

ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& ocegent-

ligheter eller misstag..

Vid upprittandst av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f5r be-

ddmningen av bolagets formdga att fortstitta verksamheten. Den

upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka

formégan att fortstitta verksamheten och ‘att anvinda antagan-

'de’c csm’fertscitt' drift.. Antﬁgﬂhde{ om "F-:::sr't'st::t't' drift ’tiﬂiﬁmpus dGCk.

=_s.c1.m_hetan; ;ell.er |.r.“lt&--ht;1li’ n&gﬁt r-ecz,l_;st;,skt c:lta.r;nt:;ts_v ta_.lsls qtt gdra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-

rec!wisrﬁhgen sOMm helhet i}nte" i'nneht‘i!ler n&gm v&sen'tﬁgm“felm ktig-r

.....

lig sqk-e__rh_et. ar en: h-ag g_m:d av sakerhe-t_,. men dr ingen garanti -for-

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
-G“tld kammer c:tt uPptacka en vﬂsenthg 'Felc:ktlghet om en sadan.

-dctr_e fﬂttﬂr med_ g_rund j carsredav,lsr}in_gen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dé&me och har en professionellt skeptisk instdllining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna f8r vésentl iga felaktigheter

i &rsredﬁvisn'ing'EH vare Si'g' dessa beror pf':li' ﬁeentlighe‘ter’ el'ler
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat uti-

frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tilirdekliga
och éndamalsenliga for att utgdra en grund f5r véra uttalanden.
Risken f&r att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-
gentligheter dr hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta ageronde i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-

atgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar. '

* drarvi en slutsats om [Gmpligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostikerhetsfaktor som

avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vﬂse'ntl'igi"eséi'kefhetsfa ktor, maste
vi i rewauonsbemttelsen fasta uppmmksumheten pa upplgsnmg -

s0mM lnha-mta-sz fr.f.::tm :tl“ -da.tu-met fc:r-rewsmznsbemttelsen. Dock kan

framtida hdndelsereller forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

drsredovishingen &terger de underliggande transcktionerna och
hdndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtBver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revis-
fon av styrelsens férvaltning f6r KLP Bostadsfastigheter AB for &r

2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

aller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstéimman disponerarvinsten enligt férslaget

i férvaltningsberdttelsen. och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhdllande till KLP Bostadsfastigheter AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar e;n'l..’i_gt dessa krav.

qndam_ﬂlsen I_Ig_ﬂ: sOM g-ru;n_d ft:;lr Wru_-u_tta.lqn;de_n-.-

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f8r férslaget till dispositioner be-
tr&iﬁande bc}'lﬂge'ts 'vinst eller ft':iirlusf Vid f&ir's"lt:lg till utde'l rifii'ng 'ihner-

svclrhg med hansyn tII! c:le krcw som balugets verksamhetsart om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbshov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande bedéma bolagets ekonomiiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad s& att bc}-kf&ringen, m-edelsfc'iwaltﬁ--

ningen och bolagets ekonomiska angeld
eras pa ett betrggggnde satt.

tL ifhﬂl -n?februc:rl 2023,
Grp nt shﬁ ----- tan Sweden AB
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drkus: leld len
Aukkoriserad revisor

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i ﬁ-&gm Vo s-ezn'tligt avseende:

'redoﬂsnmgslagen eller bglmgsmdnmgen

Vért mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
ott med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r {Brenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision sorn utfdrs enligt god revisionssed i Sverige dlltid

kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda erséttningsskyldighet mot bolaget; eller att ett fdrslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av b@lagets..wnst eller torlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rd kensk'tjpemc:: Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
ddmining med utgangspunkti risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& s&dana dtgarder, omré&den och 5r-
h&llanden som @r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg och
Svertréidelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
g@r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



