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Arsredovisning

for

AG VC GTRY Norrkoping Ledaren AB

559450-2949

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

IKaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AG VC GTRY Norrkoping Ledaren AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 20259#¢3. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-03-03

Meta Bgemer Director Ia, Director




025070026384

-74
-:-i'-l'

Arsredovisning
for
- AG VC GTRY Norrkoping Ledaren AB

559450-2949

ank=20230707

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse 1
Resultatrdkning 2
Balansrdkning 3
Noter >

3

Underskrifter



"AG VC'GTRY Norrkoping Ledarén AB

G V! 1)
Org.nf 559450-2949

Styrelsen f6r AG VC GTRY Norrkdping Ledaren AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredo_vféilihgen i uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla b‘élbp‘p
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, investera 1, dga och f6rvalta fast och 16s egendom (inklusive aktier)
samt bedriva ddrmed relaterad verksambhet.

Bolaget.ér ett-heldgt dotterbolag till AG VC GTRY Holdings AB, org. nr 559473-1084.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Vasentlwa hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget-har‘under rdkenskapsaret forvirvats av AG VC GTRY Holdings AB, org.nr 559473-1084, den 30 .

_]ull 2024,
FlerarsoverSIkt (Tkr) SRR 2024 12023
(4 man)
-Nettoomséttning 3 047 0
Resultat efter finansiella poster 1 049 0
Soliditet (%) 1,6 0,7
-Rorelsemarginal (%) 34,4 0,0
Balansomslutning 50 540 3787
Fiiréindringar 1 eget kapital
Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 25000 - 25 000
Arets resultat 767 470 767 470
Belopp vid arets utgang 25 000 767 470 792 470
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
arets vinst 767 470
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 767 470
767 470

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med notet.



AG VC GTRY Norrképing Ledaren AB
Org.nr.559450-2949

Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -

- Driftskostnader

- Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftsnetto

Central administration
Avskriviungar och nedskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Resultat eiter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 047 006
3 047 006

-807 965
-74 232
-108 559
-090 756
2 056 250

-381 306
~426 358

22
22
1 048 608

1 048 608

-281 138
767 470

10

2023-(G9-28
-2023-12-31
(4 man)
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AG VC GTRY Norrkdping Ledaren AB
Org.nr 559450-2949

e, W TR .

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstilligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

2024-12-31

47 869 094
14 730

47 883 824

47 883 824

187
35 642

35 829

2 620 248
2 656 077

50 339 901

-3 (8)

2023-12-31

3762 165
0
3762 165

3762 165

0
0

0

25 000
25 006

3 787 165
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AG VC GTRY Norrképing Ledaren AB
Org.nr 559450-2949

Balansrikning

EGET-KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget-kapital
Aktiekapital -

Fritt eget kapital - -
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Sunmma avsattningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och {6rutbetalda intékter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nﬁt

2024-12-31

25 000
25 000

767 470
767 470
792 470

32 606
52 606

278 879
48 665 452
246 599
194 114
309 781

49 694 825

50 539 901

1)

2023-12-31

25 000
- °25 000

0

3 608 000
0

0

154 165

3762 165

3 787 165
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Noter .
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K.3).

Byte av redovisningsprincip |

Bolaget har from 2024 bytt redovisningsprincip fran K2 till K3. Bytet av redovisningsprincip har ingen
paverkan 1 jAmforelsesyfte pa flerarsdversikten, resultat- eller balansrakning fran féregaende
rdkenskapsar: Bolaget har 6vergatt till K3 da regelverket dr béttre passande for verksanﬂleten SO

exempelvis moﬂlghet till komponentavskrivning samt skattemissiga avskrivningar.

Intaktsredowsmng
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och-redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intélcte'i‘na- kan berﬁlmas pa ett tillforlitligt stt.

Anlaggnmgstlllgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnnwsval de mmskat med”
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. ot

Avskrivning sker linjdrt Gver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsér tillimpas:

: . 10-60 ar

Byggnader

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ér betydande och nér

komiponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstiligéng byts
ut, utrangeias eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter {6r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av

instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utg6rs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr-inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser.

Redoevisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och tppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om dé kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pé balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultat{ors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitthing.:

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas-i den-omfatthing det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida slcattemabSIga

over bkott. e

I B Y

Pa gr und av-sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppslqutna "
S]{dttB‘S‘I{Lildell som dr hinforlig till obeskattade reserver. sooW, Yy B

Nyckélta’-ls’définitioner
Nettoomséittning
Rorelséns huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedSmningen
g6rs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds f6r att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga vésentliga killor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen beddms kunna
innebéra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade véirden f6r tillgangar och skulder

under ndsta rdkenskapsar.
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Not 2 Aktuéll dch uppskj l:lten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

b "

N‘oi.t 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvérden

[nkdp: - sen. . v e

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 4 Pagaende nyanldggningar

| Iil_gﬁé_ndé aiiélcéffningsv“a‘.rden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar

Not 6 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga ydsentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut.

2024-01-01
-2024-12-31

228 532

52 606
281 138

2024-12-31

3762 165
44 533 287
48 295 452

0
426 358
-426 358

47 869 094

2024-12-31

0
14 730
14 730

14 730

2024-12-31

52 606
52 606

70

2023-09-28
-2023-12-31

2023-12-31

3762 165
0
3762 165

0
.0
0

3762 1635

2023-12-31

-]

2023-12-31

-
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Underskrifter

Stockholm 2025-03- £ /

Mark Robert Maduras

) Thomgas John Lewis Rowley

Jean-Baptiste Garcia——-
SQ’M/e\df'a;jSt Styrel: ieledamot

Revisorspateckning

Vér revisionsberdttelse har Jamnats 2025-03-7

KPMG AB

%ﬂ%ré T2

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i AG VC GTRY Norrképing Ledaren AB, org. nr 559450-2949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AG VC GTRY' Norrképing Ledaren AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av AG VC GTRY Norrképing Ledaren ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resuitatrdkningen och balansrakningen.

Al

Grund 6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AG VC GTRY Norrkdping Ledaren AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rékenskapsaret 2023-09-28—2023-12-31 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamférelsetalen i

arsredovisningen for ar 2024 har ddrmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revistonen.

Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vl en slutsats om lampligheten i att siyrelsen anvédnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av .
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribiand
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberattelse AG VC GTRY Norrképing Ledaren AB, org. nr 5569450-2948, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for AG VC GTRY Norrkoping Ledaren AB or ar
2024 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet f6r

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande tili AG VC GTRY Norrképing Ledaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fOrsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionshevis for att med

en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 21 mars 2025

KPMG AB

W %

Henrik Brorsson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma boiagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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