ARSREDOVISNING
for

Westswedenestate AB

Org.nr. 556703-9762

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning S
- noter £
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Westswedenestate AB intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 2023-06-29
Stimman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-06-2.9
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att bedriva konsultationer 1 fastighetsbranchen samt dga och foérvalta fastigheter.

Foretagets sate ar Goteborg.

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstammas

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

2022 2021 2020 2019
3 136 504 2 322 064 2 3635 965 650 823
12 630 951 739 773 24 624 849 1 591 273
62,27 70,57 72,10 50,09
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
100 000 65 8938 004 1 118 773 67 016 777
1 118 773 -1 118 773 0
12 345 9351 12 345 951
100 000 67016 777 12 345 951 79 362 728
67016 777
12 345 951
79 362 728
16 000 000
63 362 728

79 362 728
\
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

Forslag till beslut om vinstutdelning -
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 16 000 000,00 kr. vilket motsvarar 16 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1t omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga fordandringar av befintlig verksamheten sa som vasentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. (
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Resultat fran Ovriga finansiella anldggningstilleangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

| amnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

3 136 504
1234115

2021-01-01
2021-12-31

2 322 064
107 825

4 370 619

-2 216719
-1 895 100

-4 111 819

258 800

10 600 000
08 750
3 676 895

-665 236
-1 308 258

2 429 889

-2 072 624
-1 887 025

-3 959 649

-1 529 760

1 300 000
539 720
971 842

0
-542 029

12 372 151

12 630 951

0
-285 000

-285 000

12 345-951

12 345 951

2 269 533

739 773

810 000
-431 000

379 000

1118773

I 118773 {



Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

BALANSRAKNING
TILLGAN_GAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN
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2022-12-31

21 198 000
3 521 000

2021-12-31

21 148 000
3 496 000

24 719 000

24 719 000

92 463 181

4 400 000
4 787 500
820 924

24 644 000

24 644 000

53477811

2233 979
6 891 168
1 386 804

102 471 605

285 597

63 989 762

-

285 597

127 325

1277 325

102 884 527

127 603 527

6 460 453

6 460 453
70450 215

95 094 215 {
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

67 016 777
12 345 951

100 000

65 898 004
1 118 773

79 362 728

79 462 728

5 000 000
74 319
9607 675
32 528 276
930 529

67016 777

67116 777

0

122 002

27 350 860
320 363
184 213

48 140 799

127 603 527

27977438

95 094 215 {
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Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Medelantal anstillda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstilida har varit

Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som dr omséttningstillgang

Noter till balansrikningen

Not 4

Andelar 1 koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
Intonera AB
556692-7393
Westdotterestate 1 AB
556963-1657

Norrvikens Kust Moder AB
559015-2285

Sorviksvigen 7 Asa AB
5356999-6837
Westswedenestate Living AB
559307-4205

WK Norra Asa Holding AB
559387-8480

Site

Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Lijungskile

Antal

/Kapital-

andel %
1 000
100,00%
600
100,00%
375
75,00%
500
100,00%
400
80,00%
500
100,00%
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2022

2,00

2022

2491 338

2022-12-31

Redovisat

virde
19 450 500

60 000
37 500
50 000

1 550 000

50 000

2021

2,00

2021

2021-12-31

Redovisat

viarde
19 450 500

60 000
37 500
50 000

1 550 000

0

21 198 000

21 148 000 (



Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

NOTER
Not > Andelar iintresseforetag och gemensamt
styrda foretag | N 2022-12-31 | 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat
/Kapital-
Organisationsnummer Site andel % virde virde
West Logistik AB 250 1 496 000 1 496 000
556993-7518 Goteborg 50,00%
Ekebyproperty AB 125 2 000 000 2 000 000
556822-2250 Uppsala 25,00%
West SOrvik AB 250 25 000 0
559389-6879 Kungsbacka 50,00% B
3521 000 3496 000

Ovriga noter
Not6 Koncernforhallanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till Westmoderestate AB, Org. nr 559119-6265, site Goteborg.
Not 7  Definition av nyckelta)

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg 2023-06-727F

John Brolhin

Min revisionsberittelse har limnats den 27 juni 2023.

BRANS

r Ostholm
Godkand revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Westswedenestate AB
Org.nr. 556703-9762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Westswedenestate
AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rattvisande bild av Westswedenestate ABs finansielia stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen
och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare t avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i1 forhallande till Westswedenestate AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdillanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegenthigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegeniligheter kan innetatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmaérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

 utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa eft sétt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat. \(‘



L Tl

335

S

7

™

G7¢6

iy

ﬁ
-

(7

2

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Westswedenestate AB {Or ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller torlust.

Jag ftillstyrker ait bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen eniigt god revisionssed 1 Svenge. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhallande till Westswedenestate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidifet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltmingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat satt handlat 1 sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om detta, ar
att med rimlig arad av sidkerhet beddma om forslaget 4r {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets sttuation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samt etf urval av underlagen {6r detta 1or att kunna bedoma
om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg denZ? juni 2023

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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