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Undertecknad verkstéllande direktor i eDiamant Fastighetsforadling AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstimma 2023- 02~ 24, Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
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Eva-Charlotte Roslin-Slawinski
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for eDiamant Fastighetsforadling AB, 556607-5528, med sate |
Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget skall forvarva, aga och utveckla fast och 16s egendom samt darmed forenlig verksambhet.
Bolaget har sedan tidigare vasentliga investeringar i ett programvarutforetag (23 % av totalt antal
aktier) samt i en bostadsratt avsedd for naringsandamal (kontor). Sedan ar 2019 ager bolaget andelar |
ett holdingbolag (45% av andelarna). En majoritetsagare, Humlan Fastighetsutveckling AB, ager
resterande 55% av andelarna. Holdingbolaget ager fastighetsforvaltande bolag. Under fg ar har
Holdingbolaget forvarvat byggklar mark i Ekolsund nara Ekolsunds Slott. Den byggklara marken
omfattar byggratter om sammanlagt ca 5 000 BOA till ett beraknat marknadsvarde om ca. 187 MSEK.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin% ~ Belopp i kr
2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 019-08-31 2018-08-31
Nettoomsattning - - - 210 000 100 000
Rorelsemarginal % - ~ - 95,2 93,8
Balansomslutning 83471479 71887610 31632248 26564709 4062939
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 32,3 5 59 1,2 2,5
Avkastning pa eget kapital % 49,8 12,3 74,6 1,3 2,5
Soliditet % 56,2 32,1 77 89,6 99

Definitioner: se not

Eget kapital
Aktiekapital, Reservifond
o nyemission UppsKrivhings- ovr bundna
Bundet eget kapital under reg fond fonder
Ingdende balans 2 000 000
Justerad ingaende balans 2 000 000
Summa -
Vid arets utgang 2 000 000
Balanserat
Overkurs- Fond for resultat inkl
- Fritt eget kapital fond  verkligt virde  arets resultat
Ingaende balans - - 21 092 396
Justerad ingaende balans - - 21 092 396
Aterbetalning av Aktiedgartillskott
Arets resultat - - 23 845 768

Vid arets utgang - - 44 938 16j//

Villkorat aktieagartiliskott uppgar till O kr (O kr)
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Forslag till beslut om vinstutdelning

2(8)

Belopp i kr

21 092 396

23 845 768

44 938 164

44 938 164

44 938 164/

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilthorande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

I_?éirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-09-01-
2022-08-31

-44 510
-44 510

18 000 000

7 742 867
1264 844
-3 603 712

23 399 489

486 279

23 845 768

23 845 768
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2020-09-01-
2021-08-31

-89 697
-89 697

3 150 000
502 594
~115 234

2 847 663

2 847 663

2 847 663



o
N,

-

eDiamant Fastighetsforadling AB
556607-5528

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andelar | intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

18 877 924

34 166 652
1180 300

22 907 079

77 131 955

77 131 955

6 295 891

6 295 891
43 633

6 339 524

83471479
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2021-08-31

18 621 924

23 703 943
3 288 000

22218358

67 832 225

67 832 225

3153436

3 153 436
901 949

4 055 385

71 887 610
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 000
2 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 21 092 396
Arets resultat 23 845 768
44 938 164
Summa eget kapital 46 938 164
Langfristiga skulder /
Ovriga langfristiga skulder 36 518 315
36 518 315
Kortfristiga skulder
Ovriga Kortfristiga skulder -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 000
| 15 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 471 479
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2021-08-31

2 000 000

2 000 000

18 244 733
2 847 663

21 092 396

23 092 396

48 778 254

48 778 254

1 960
15 000

16 960

71887 610
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m .
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat ange
nedarn.

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter
| 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Ranteintakter, ovriga 1 264 844 502 594

Summa 1 264 844 502 594

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 18 621 924 50 000
-Forvary 256 000 18 571 924
Redovisat varde vid arets slut 18 877 924 18 621 924

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal Redovisat
Dofterforetag / Org nr/ Séfe andelar | % véarde
Guldkust Management AB
556845-6809, Stockholm 500 100 50 000
Fastighetsaktiebolaget T 1349 AB
566570-6800, Stockholm 1 000 100 18 212 839
RS Design & Construction HB
969721-2489, Stockholm 99 99 612 835
World Net Accounting HB
069720-6556, Stockholm g9 99 2 250

18 877 924

Not 4 Vardepapper och liknande tillgangar
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 3 288 000 3 288 000
-Nyanskaffningar v .
-Arets nedskrivningar -2 107 700

Vid arets slut 1 180 300 3 288 000
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Redovisat varde vid arets silut 1 180 300 3 288 000

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-\Vid arets borjan 23 703 943 23 659 000
-Forvarv 22 526 500 44 943
-Nedskrivningar -12 063 791

Redovisat varde vid arets slut 34 166 652 23 703 943

Spec av foretagets innehav av andelar i infresseforetag och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven Overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Intresseféretag/ Antal Redovisat
org nr, séte Justerat EK andelari %1) vérde
Direkt agda

Ruts Holding Fastighet AB 75 900 277 45 34 155 152
559204-5339, Stockholm

Nordic Routing AB 50 000 23 11 500

559100-5550, Stockholm
34 166 652

Not 6 Andra langfristiga fordringar
2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 22 218 358 2 946 411
-Tillkommande fordringar 688 721 19 271 947
Redovisat varde vid arets slut 22 907 079 22 218 358

Not 7 Langfristiga skulder
2022-08-31 2021-08-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 36 518 315 48 778 254
Specifikation langfristiga skulder

Skulder till aktieagare | 36 518 315 30 415 815
Skulder till koncernforetag | - 18 362 439
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Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Stockholm den | 7 - 2023
" 22 X A
- J ~ ' ]
Pete%/;in-SIawinski Eva-Charlotte Roslin-SlawinskKi
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den /ZL(/ Z 2023

Nikias Makal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i eDiamant Fastighetsfordadling AB

Org.nr. 556607-5528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for eDiamant
Fastighetsforiddling AB for rikenskapsaret 2021-09-01 ---2022-
08-31,

Enligt min uppfatting har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av eDiamant Fastighetsforidling
ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till eDiamant
Fastighetsforiddling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bed6mer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen-ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for, bedémningen av:bolagets f6rmaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandef om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till

att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

CONVENSIA

REVISORER & KONSULTER

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
fOr att utgéra en giund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fGrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhédllanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande bristeri den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning
for eDiamant Fastighetsforddling AB for rikenskapsaret 2021 -
09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag {r oberoende i forhallande till eDiamant
Fastighetstorddling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkidrens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder so
dr nddvindiga for att bolagets bok{foring ska fullgbras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
sktas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktGren i nagot vésentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

REVISORER & KONSULTER

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fOrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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iklas Makal
Auktoriserad revisor
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