Arsredovisning

for

OP Fastigheter i Orebro AB

559080-8449

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Fastigheter i Orebro AB intygar att resultatrédkningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den 30 juni 2025. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer dverens med
originalen.

Orebro den 30 juni 2025
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OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Styrelsen fér OP Fastigheter'i Orebro AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

1(7)

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Verksamheten bestar av uthyrning av bostéder.

Féretaget har sitt sate i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 15 638 15 017
Resultat efter finansiella poster 45 3 420
Soliditet (%) 20 21

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 19 679 990
Disposition enligt beslut av ,
arsstdmman:
Utdelning -525 000
Balanseras i ny rakning 2 652 521
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 21 807 511

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning overfores

2022 2021
14 362 14 053
4 958 7717
19 30

Arets
resultat
2 652 521

-2 652 521
399 571
399 571

21 807 511
399 571
22 207 082

22 207 062
22 207 082

Totalt

22 382 511

-525 000
0

399 571
22 257 082

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&

2024-01-01
-2024-12-31

15 637 527
16 098
15 6353 625

-9 8907 906
-04 635

-920 291
-10 882 832
4770793

123 491

-4 848 916
-4 725 425
45 368

762 000
762 000
807 368

-407 797
399 571

2 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

15017 062
10 591
15 027 653

-6 203 188
-64 990

927 971
-7 196 149
7 831 504

129 105
-4 540 359

-4 411 254
3420 250

117 211
117 211
3 537 461

-884 940
2652 521




OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S

Not

LW N

Ol A

2024-12-31

59 485 128
32 339
59 517 467

68 284 193
9 357 682
77 641 875
137 159 342

0

375

93 576
93 951

2 578 961
2 578 961
2672912

139 832 254

3(7)

2023-12-31

60 389 250
48 508
60 437 758

68 284 193
9 265 032

77 549 225
137 986 983

47 977
9 060
101 200
158 237

3 0564 468
3 054 468
3212705

141 199 688
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OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat

~ Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

&

Not

o, 7

2024-12-31

50 000
50 000

21807 511

399 571
22 207 082
22 257 082

7 520 000
7 520 000

62 490 800
500 000
62 990 3800

42 471 110

472 184
2435 1389
23 959
1661 930
47 064 372

139 832 254

4 (7)

2023-12-31

50 000
50 000

19 679 990

2 652 521
22 332 511
22 382 511

8 282 000
8 282 000

104 961 910
500 000
105 461 910

0

402 500
2 794 633
22 420
18563 714
5 073 267

141 199 688



OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader |
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt inté‘ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarden |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

C/@ﬂ.—

2024-12-31

66 794 683
66 794 683

-6 405 433
-904 122
-7 309 555

29 485 123

2024-12-31

299 846
299 846

-251 338

-16 169
-267 507

32 339

2023-12-31

66 794 683
66 794 683

-5 501 311

-904 122
-6 405 433

60 389 250

2023-12-31

299 846
299 846

227 489

-23 649
251 338

48 508



OP Fastigheter i Orebro AB
Org.nr 559080-8449

Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital-
Namn andel

OP Fastigheter Jarnet 21 i Orebro
AB 100%

) Org.nr
OP Fastigheter Jarnet 21 1 Orebro
AB 556994-1569

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvéarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

RoOstratis-
andel

100%

Site

Orebro

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

- Antal
andelar

500

2024-12-31
9 265 032
92 650

9 357 682

9 357 682

2024-12-31

62 490 800
62 490 800

6 (7)

Bokfort
'varde

68 284 193
68 284 193

2023-12-31
9173 300
91 732

9 265 032

9 265 032

2023-12-31

104 961 910
104 961 910

Féretagets banklan om 104 961 910 (104 961 910) kronor redovisas under fGljande poster

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

A

2024-12-31

62 490 800
62 490 800

42 471 110
42 471 110

- 2024-12-31

108 702 810
108 702 810

2023-12-31

104 961 910
104 961 910

& O

2023-12-31

108 702 810
108 702 810
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Org.nr 559080-8449

Srebro den 2 ©; (, 2025
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 30/ &

Auktoriserad revisor

2025
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"1 LR Revision & Redovisning
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Radiatorviigen 12, 702 27 Orebro

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i OP Fastigheter i Orebro AB

Org.nr 559080-8449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for OP
FFastigheter i Orebro AB {61 rikenskapséaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av OP Fastigheter i
Orebro ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberétielsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfOr att bolagsstimman faststdller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till OP Fastigheter i
Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig {6r att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, néir s 4r tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka tormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberiétielse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ér en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti 1Or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en s&dan finns.

1(2)

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat uiifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilltAckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {0r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn {6r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

-

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda t1ll betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet f0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och mnehéllet 1 &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transakiionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild. |

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

. den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for OP Fastigheter i
Orebro AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till OP
Fastigheter i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fOr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

Peter Lindbladh™”
Auktoriserad revisor

2(2)

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om fOrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hfjg erad av stikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller
forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér
avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhalianden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forsiaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Orebro 2025-06-30

OP Fastigheter i Orebro AB, Org.nr 559080-8449



