Arsredovisning

for

Fastighets AB Stockholm Svardso 1

359099-4181

Réakenskapsadret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stockholm Svérdsd 1 intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockfidin] def 30,jufii 2024
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Fastighets AB Stockholm Svérdso 1 1(12)
Org.nr 559099-4181

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Stockholm Svérdso 1 avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fast egendom samt bedriva konsultativ verksamhet 1
fastighets- och forvaltningsiragor.

Bolaget dger fran och med den 1 oktober 2019 tomtrétten till tomten "Stockholm Svérdso 1" vilket bestar
av ett bostadshus innehéllande ca 60 st bostadsldgenheter samt lokaler, garage och parkeringsplatser.
Byggnaden dr i gott skick. Fortlopande underhallsatgérder-uppgraderingar har dgt rum utav
ldgenhetsbestdndet och allméinna utrymmen under aret.

Byggnaden har tva nya sektioner for sophantering s.k. Molok-system fran San-Sac vilka &r inkopta och
installerade under aret. Témning av hushalls- och matavfall utféres numera 2 ganger per manad mot
tidigare 2 génger i veckan. Behallarna har nu plats ut mot gatan vilket gett soph&mtarna vésentligt bétire
tillgédnglighet-framkomlighet. Den nya sophanteringen blev en estetisk bra 16sning f6r byggnaden.
Bolaget har Focus pa hallbarhetsarbete med fortlépande "energiettektiviseringar".

Taxeringsvérde for ar 2023 dr 74 713 000 k.
Bolaget har under 2023 forvaltat fastigheten och resultatet av f6rvaltningen kan utlésas 1 denna
arsredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster 2016 2 224 1 226 2 328 609
Balansomslutning 68 415 22 212 21410 20 134 17 924
Soliditet (%) 0.3 22.9 15,6 11,7 2.9
Nettoomséttning 5 389 5 163 4 841 4 691 1151

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 1484 328 1 342 896 3 827224
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 342 896 -1 342 896 0
Arets resultat 020 161 920 161
Belopp vid arets utgang 1 000 000 2 827 224 920 161 4747 385
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 827 224

arets vinst 020 161
3 747 385

disponeras sé att

1 ny rdkning 6verfores 3747 385
3 747 385

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 3 5 388 932 5 162 657
Ovriga rérelseintikter 17 050 0
5 405 982 S 162 657

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 963 710 -2 419 744

Ovriga externa kostnader 4 -64 779 -59 521

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -471 835 -466 829
-2 500 324 -2 946 094

Rorelseresultat 5 2 905 658 2 216 563

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 926 085 61
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 815711 7 830

-889 626 7 891
Resultat efter finansiella poster 2 016 032 2 224 454
Bokslutsdispositioner 6 -840 000 -530 000
Resultat fore skatt 1176 032 1 694 454
Skatt pa arets resultat 7 -255 871 -351 558

Arets resultat 920 161 1 342 896
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Balansrﬁ]ming Not 2023-12-31 2022-12-31

e TILLGANGAR

L L

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 15 560 659 15932 456
15 560 659 15 932 456
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 44 410 737 0
Uppskjuten skattefordran 74 678 60 204
44 485 415 60 204
Summa anldggningstillgangar 60 046 074 15 992 660
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 135 880 84 643
Fordringar hos koncernforetag 0 23 567
Ovriga fordringar 42 265 263 882
178 145 372 092
Kassa och bank 8 190 828 5 847 501
Summa omséttningstillgangar 8368 973 6 219 593
SUMMA TILLGANGAR 68 415 047 22 212 253
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f0rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfOretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

2023-12-31

1 000 000
1 000 000

2 827 224

920 161
3 747 385
4 747 385

2 000 000

60 000 000
166 703
481 107
357 664

50 559
611 629
61 667 662

68 415 047

5(12)

2022-12-31

1 000 000
1 600 000

1 484 328
1 342 896
2 827 224
3 827 224

1 600 000

15 589 263
15 589 263

0

145 446

0

450 739
51 534
548 047
1195766

22 212 233
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassafidde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

KassaflGde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatlode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
KassatlGde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

-2023-12-31

2016 032
471 835
-141 803

2 346 064

-51 237
23 567
21 257

103 714
2 443 365

-100 0338
-60 000 000
-60 100 038

60 000 000
60 000 000

2 343 327

5 847 501
8 190 828

6(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2224 454
466 829
-416 372

2274911

849 402
0
-1 655

-788 317
2 334 341

-

2 334 341

3513160
5 847 501
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimidrt med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintikterna inklusive tilldgg aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast

den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intékt, Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intékter.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,70%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter f6r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom dverensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resuItatrﬁkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.



KL P TN L,

HYTFANTIVITITI AN

-, -
= s T X Fou

Fastighets AB Stockholm Svéardso 1 8 (12)
Org.nr 559099-4181

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r §vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas ufifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatftrs 1 den period foérédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiliging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdanforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen
gors. Uppskattningar och beddomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvéinds f6r att bedoma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Gver regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
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under nésta rakenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Fastighets Aktiebolaget Senator, org.nr. 556363-4053, site i
Stockholm.

Not 3 Nettoomséittningens fordelning

2023 2022

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintédkter 5388 932 5162 657
S 388 932 5162 657

Not 4 Arvode till revisorer .

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens och
verkstédllande direktdrens f6rvalining, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Bringer Revision AB
Revisionsuppdrag 23 483 23 483

23 483 23 483

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkop eller f6rséljningar &gt rum.
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Avsittning till periodiseringstond -500 000 -530 000

-500 000 -530 000
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -270 345 -374 716
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader 14 4774 23 158
Totalt redovisad skatt -255 871 -351 558
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1176032 1 694 454
Skatt enligf gillande skattesats 20,60 -242 263 20,60 -349 058
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 -758 1,52 -25 671
Ej skattepliktiga intékter -0,05 630 0,00 12
Justering avseende skatter {6r
féregaende ar 2 622
Ovrigt -30 576
Redovisad effektiv skatt 22,99 -2770 345 22,11 -374 717
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 17 337 412 17 337412
Inkop 100 038
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 437 450 17 337 412
Ingaende avskrivningar -1 404 956 -938 127
Arets avskrivningar -471 835 -466 829
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 876 791 -1 404 956
Utgaende redovisat virde 15 560 659 15 932 456
Uppegifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 15 560 659 15 932 456
Verkligt viarde* 130 000 000 130 060 000

*Verkligt varde {or fastigheten baseras pa en extern virdering utférd 2023-04-18 (2021-11-08).
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvérden -15 589 263
Tillkommande fordringar 60 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 44 410 737
Utgaende redovisat virde 44 410 737
Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Fastighets AB Stockholm Svérdso 1 10 000 10 000
10 000
Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringstond 2019 150 000 150 000
Periodiseringsfond 2020 600 000 600 000
Periodiseringsfond 2021 320 000 320 000
Periodiseringsfond 2022 530 000 530 000
Periodiseringsfond 2023 400 000 0
2 000 000 1600 000
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 6 394

Not 12 Langfristiga skulder

Bolagets 14n fran kreditinstitut forfaller till betalning under nédstkommande ar och klassificeras dérfor
som kortfristiga. Ur bolagets perspektiv ses dock lanen som langfristiga eftersom dessa forvédntas
fornyas.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernfretag 15 589 263
15 589 263
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsaviserade hyresintikter 534 202 470 620
Upplupna kostnader T7 427 77427

611 629 548 047
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¥ Not 14 Stillda sdkerheter
gfji Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualitrpliktelser
=
o - 2023-12-31 2022-12-31
Lo
&
Fastighetsinteckningar 60 000 000

60 000 000

Stockhglm den 30 juni 2024

’
7 //@Z W/
Adran Bringér

lﬁodkﬁnd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Stockholm Svardso 1
Org.nr 559099-4181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stockholm Svérdsoé 1 for rdkenskapsaret
2023,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Stockholm Svérdso 1s finansiella stallning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Miftt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till Fastighets AB Stockholm Svérdso 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr n6dvéndig {or att upprétta en &rsredovisning som inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktSren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighets AB Stockholm Svérdsé 1, Org.nr 5§59099-4181
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- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptécka en visentlig felaktighet till {61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en viisentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att
eit bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utf6rt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktOrens forvaltning for Fastighets AB Stockholm Svirdso 1 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till Fastighets AB Stockholm Svirdsé 1 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr {orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta 1nnefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren ska sk6ta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som &dr nddvéndiga fOr att bolagets
bokféring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och {6r att medelstorvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Solna den 30 juni 2024

Fotokopians Overensstammelse
tned originaiet intygas. |

oran Brmger
Frodkand revisor
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