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ARSREDOVISNING
for

Nordemo Fastigheter AB

Org.ar. 556537-7362

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Nordemo Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa drsstimma den .= 4% -2 0z
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet ér att dga och férvalta fast egendom.

Site
Foretagets séte &r Stockholm.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 15 633 301 11 603 458 11 593 819 11 837 980 11 816 898
Res. efter finansiella poster 2 407 768 1 873 757 5730 381 5201 808 5705 425
Res. 1 % av nettoomséttningen 15,40 16,14 49 42 43,94 48,28
Balansomslutning 221406 193 218825607 199910327 163225511 153 598 645
Soliditet (%) 9,95 9,25 9,85 8,94 5,95
Avkastning pa eget kapital (%) 11,38 9,38 33,40 43,81 64,29
Avkastning pa totalt kapital (%) 4,02 1,92 3,77 3,90 4,30
Kassalikviditet (%) 324,56 282,38 493,24 223,03 163,15
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordindringar 1 eget kapital
Aktiekapital  Reservfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 17 587 399 1851 311 19 558 710
Balanseras 1 ny rikning 1 851311 -1 851 311 0
Arets resultat 1 859 157 | 859 157
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 19 438 710 1 859 157 21417 867
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 19438 710
arets vinst 1 183 795
20 622 505
Styrelsen foresldr att
I ny rdkning &verfores 20 622 505
20 622 505

Betrdffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhSrande notex
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Not

Rorelsens kostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

15633 301
124 280

15757 581

-6 078 426
-209 220

-925 382

2022-01-01
2022-12-31

11 603 458
37 600

-7213 028

8 544 553

285619
33 606
-6 458 010

-6 136 785

2 407 7638

-780 000
945 000

=230 000

————— ————

-65 000

2 342 768

-1 158 973

1 183 795

11 641 058

-6 768 053
-565 289

-392 125

-7 725 467

3915591

105 856
4 485
-2 152 175

-2 041 834

I 873 757

-360 000

2 040 000
=670 000

510 000

2 383 757

~-332 446

1 851 311
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING N 2023-12-31
ot
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31

66 084 123

Byggnader och mark 2 67 006 861
67 006 861

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 3 123 322 034
Fordringar hos koncernitretag 0
Andra langfristiga virdepappersinnehav - 2218 641
125 540 675
Summa anliggningstillgangar 192 547 536

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2637781
Fordringar hos koncernforetag 22 451 067
Aktuell skattefordran 0
Ovriga fordringar 1 527
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 247 376
25337751
Kassa och bank
Kassa och bank - 3 520 906
Summa kassa och bank 3 520 906
Summa omséttningstillgangar 28 858 6357
SUMMA TILLGANGAR 221 406 193
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66 084 123

123 158 379
46°7 638
2169 598

125795 615

191 879 738

2 392 960
19 264 682
1 204 995
1 532

230 842

23 095 011

3 850 858

3 850 858

26 945 869

218 825 607
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING
FEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000
20 000

120 000

19438 710
1 183 795

20 622 5035

20742 505

1 640 000

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

17 587 399
1 851 311

19 438 710

1 640 000

131775 000
35 357 197

19 558 710

860 000

190 132 197

2 040 000
776 190
I 119 153
263 537
4 692 611

8 891 491

221 406 193

8§60 000

131 975 000
56 889 795

188 864 795

2 040 000
1 234 049

0
2 248 063
4019 990

9542 102

218 825 607
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna &r oférdandrade jamfort med foregdende ar;

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsétiningar och skulder har virderats till anskafiningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans Avdrag
gOrs for ldamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar Tillgdngarna skrivs av linjédrt 6ver tillgAngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Stambyte 50
Balkonger 50
Stambyte 50
Yttertak 50
Fasad 50

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som édnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Not 2 DByggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 71 084 157 49 710 990
Inkop 1 848 120 21373 167
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 72 932 277 71 084 157
Ingdende avskrivningar -4 999 734 -4 607 609
Arets avskrivningar -925 382 -392 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 925 116 -4 999 734
Utgdende redovisat virde 67 007 161 66 084 423
Redovisat virde byggnader 67 006 861 66 084 123

67 006 861 66 084 123
Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 232 707 000 166 252 000
varav byggnader: 112 694 000 02 148 000
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not3 Andelar i koncernforetag

Foretag
Org.nummer
Site

Wingfield Fastigheter AB
559117-3207
Stockholm

Rejmyre Fastigheter AB

559117-3306
Stockholm

Hogsjo Fastigheter AB
539117-32135
Stockholm

Wingtield Bryggaren 5 AB
556811-1297
Stockholm

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Antal Eget kapital

Kap.andel %

100
100,00%

100
100,00%

100
100,00%

100
100,00%

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not4 Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

NotS Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 &r
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5

ar
Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Resultat

1 186 927
-309 921

483 028
-104 034

284 382
-33 436

108 135
-16 974
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Redovisat
varde

95410 394

11 505 946

11 931 994

4 4773 700

123 322 034

2023-12-31

123 158 379
163 655
0

123 322 034

123 322 034
2023-12-31

860 000
730 000

2022-12-31

124 085 379
0

-927 000

123 158 379

1 640 000

2023-12-31

2 040 000

8 160 000

122 615 000

2023-12-31

282 945 000

123 158 379

2022-12-31

860 000
0

282 945 000

860 000

2022-12-31

2 040 000

3 160 000

121 775 000

2022-12-31

282 945 000

282 945 000
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Nordemo Fasticheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not 7 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Rejmyre Fastigheter AB 7 340 925 7611 977
Ho6gsjo Fastigheter AB 3 870675 4 005 287
Wingfield Fastigheter AB 24 123 100 25013 804
Wingfield Bryggaren S AB 3 490 500 3 607 500

38 825 200 40 238 568

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg f6r finansiella intékter;, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nordemo
Fastigheter AB {6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden ridttvisande bild av Nordemo Fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatréikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Vi dr oberoende 1 f6rhéllande till Nordemo Fastigheter
ADB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 29 junit
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra méal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka en
véasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revicianen DNecentam:

e identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utftr
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillirdckliga och dndamalsenliga
for att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hdgre 4n 6r en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
ifinns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysntngar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Parameter
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2024

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens fdrvaltning {6r Nordemo Fastigheter AB
for ar 2023 samt av {Orslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsirihet {0r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". V1 dr oberoende i forhallande till Nordemo Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokfGringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om {Orslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
{Orvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller 16rlust grundar sig frémst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsédtgdrder som utférs baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra t6rhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

\ ¥
Stockholm den "L ( / ,6 - 10 L

Parameter Revision AB

2
Jacab Biderhol

Atrergival frda argnol
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