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Arsredovisning

for

Texstar AB

556455-1900

Rakenskapsaret

2022

Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Texstar AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
rsredovisningen har faststillts p& arsstdmma 2023-05-17. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Texstar AB
Org.nr 556455-1900

2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse

1(14)

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar utveckling, produktion och forséljning av latta arbets- och profiiklader
som talar ett tydligt sprak med krav pa funktionalitet, identitet, design och hallbarhet. Produkterna

Foretaget har sitt sdte i Taby.

Vésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Ledtiderna for var produktion utomlands och dartill kraftiga forseningar i fraktledet var de tva faktorer
som paverkade oss mest under pandemin. Under aret har de bada sakteligen atergatt till mer normala
forhallanden likt de som radde innan pandemins utbrott.

Ffterfrdgan pa vara produkter har fortsatt varit stor och omséttningen okar fran foregdende ar i linje
med budget.

Forvintad framtida utveckling och vésentliga osdkerhetsfaktorer

Ledningen ser positivt pa framtiden dér bolaget bland annat har rekryterat en rad nyckelpersoner |
borjan pa det nya aret i syfte att bli en @n béttre leverantor till vara kunder. Dock ar vi 6dmjuka infér det
allminna konjunkturliget som rader dir dkade ravarupriser och en forsvagad svensk krona &r tva

2018
11994
51

2019
92 108
9629
51

2020
84 654
7443
62

2021
102 196
13 195
67

2022
17 989
55

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Forandringar i eget kapital
Arets
resultat
8 974 453
-8 974 453
- 5542 987
5 542 987

Aktie- Balanserat Totalt

kapital
1 000 000

resultat
41 104 223
8 974 453

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

51278 676
5 542 987
56 821 663

1 000 000 200000 50078 676
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Texstar AB 2(14)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 50 078 676
arets vinst 5542 987
55 621 663

disponeras sa att
| ny rakning overfores 55621 663
55621 663

FOretagets resultat och stallning i Ovrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

& Signerat 2023-05-1610:20:41 UTC Oneflow ID 4917870 Sida 3/16



Texstar AB
Org.nr 556455-1900

Resultatrdkning

Né;ttt); msattning
Ovriga rorelseintakter

Not

2022-01-01
-2022-12-31

121 126 489

2021-01-01
-2021-12-31

246 955

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Ovriga rorelsekostnader

121651 031

-61 451 567
-21 889 200
-18 647 904

-504 258
668 953

102 443 337

-53 021 046
-18 118 949
-16 689 722

-463 062
-558 134

-103 161 882

-88 850 913

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

18 489 149

100 549
-600 852

13592424

51224
448 665

-500303

-397 441

| Resultat efter f‘iha:fhs:i?e{!;l:a hroi:_st}er-

Bokslutsdispositioner

17 988 846

-10 800 000

13 194 983

-1 790 000

Resultat fore skatt

Ska tt pé érEtS FESU Itat

7 088 846

-1 545 859

11 404 983

-2 430 530

Arets resultat

& Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC
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Texstar AB | 4 (14)
Org.nr 556455-1900

Balansrdakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgéngar
Inventarier, verktyg och installationer 8 1978841 = 2221837
1978 841 2221 837

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 9, 10 7 603 929 7603 929
Fordringar hos koncernforetag , 0 2 590 000
. - 7 603 929 10193 929
Summa anlaggningstillgangar 9582770 12 415 766

Omséttningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varoroch handelsvaror . . 92 357 650 52 565 928
| ' 92 357 650 52 565 928

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 337 585 14 356 834

Fordringar hos koncernféretag 476 538 247 119

Ovriga fordringar 2 280 1222

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter S 1967 729 998017
a1 30788132 15 603 192

Kassa och bank B __ 612879 12 054 295
Summa omséttningstillgangar 113 754 661 80 223 415

SUMMA TILLGANGAR 123 337 431 92 639 181

v Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC Oneflow 1D 4817870 Sida 5/16




Texstar AB 5(14)
Org.nr 556455-1900

Balansraknmg Not 2022-12-31 2021-12-31

H ":"i"""

Sk EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget .kapita | "
Bundet eget kapital

3 Aktiekapital

Reservfond

1 Q00 000
200 000

1000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

. 5‘ rets res ultat.

1 200 000

5542 8987

41104 223
8974 453

' 55621 663

50 078 676

Summa eget .k:ap_ifta'[ -

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

- Skulder till koncernféretag

56 821 663

12 14 070 000

13 33 000 000

51278676

13 470 000

20 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

_Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

33 000 000

14,15 4 895 870
3707 377

3281 873

61 394

2448 476

16 5050 778

0
3160916
O

733 244
1641 531
2354 814

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+” Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC

19 445 768

123 337 431
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Texstar AB
Org.nr 556455-1900

Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
_Betald skatt

Not

2022-01-02

17 988 846
461983
-2 217 709

2021-01-01
-2021-12-31

13 194 983
432 539
1999788

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rérelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

_Forandring av kortfristiga skulder

16 233 120

-39 791 723
-3 980 751
1389 810
546 460
6784 784

11 627 734

4 250 604
-3 877 479
-394 512
-241 705
834001

Kassafldde fran den l5pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar

-18 818 300

-143 571
-110 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

_L&mnade koncernbidrag

-10 300 000

0

17 895 870
0
0

253 571

0
-4 005 499
-3 000 000
9

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

7 595 870

-7 005 499

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel

-11 483 692

12 054 295

4939 573

7 084 199

30523

Likvida mede] vid arets slut

v Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC
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v Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC

Texstar AB 7 (14)
Org.nr 556455-1900

Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Utldndska valutor

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kursfériuster pd rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster
och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Anlaggningstillgangar

Immateriella o C;h materiella an Ia gen in gst] il gél‘] gar red ovisas till anskaffnin gsvarde ‘minskat med

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts fér aktierna samt forvdrvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvédrde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |

Kundfordringar/kortfristiga fordringar , _ _ _
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsdttningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Ladneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvdirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets |16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Héarigenom o6verensstammer vid foérfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Oneflow ID 4917870 Sida 8/16
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Texstar AB 8 (14)
Org.nr 556455-1900

Nedskrivningsprévning av fmgansieﬂa anl&ggnmgs-tiilg&ng;ar_' _ - _
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen beddéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

Uthyrning av kontors- eller lagerlokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna
redovisas linjdrt under leasingperioden.

Varulager
Varulagret varderas, med tillampning av forst-in-férst-ut-principen, till det [dgsta av anskaffnings- och
nettofdrsdljningsvardet pa balansdagen. For homogena varugrupper tillampas kollektiv vardering.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt _ N
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppsik

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga vdrden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas

f('_i-r.éi"n-d-_rihgyazr i gdllande ska;ttes-{aitse.rl re-sul.tatfér.s: | den .p;e-riodﬁ fézrén:dringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten s.;kj}at_teferd_ra'n avseende underskottsavdrag -el_l.fer andra framtida '-s'k-a;tte_méssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott:

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Oneflow ID 4917870 Sida 9/16
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Texstar AB 9 (14)
Org.nr 556455-1500

Ersattningar till anstallda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstallda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat léner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstallning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till féljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

| foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras
planer dar faststallda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver
dessa avgifter.

| de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren fér att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag & obeskattade reserver
Erhalina och ldmnade koncernbidrag samt obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta p3 ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
bedéma de redovisade vardena p4 tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Oneflow ID 4917870 Sida 10/16
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Texstar AB
Org.nr 556455-1900

Not 2 Uppgifter om moderfiretag
Texstar AB dr ett dotterbolag till Celsus Fastigheter AB (org.nr 556127-4787) med sdte i Norrtdlje vilka i

10 (14)

Not 3 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 246 137 {991 524) kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsadgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

2022

1547 290

612 872

2021

882 333
693 936

Medelantalet anstéllda

Kvinnor

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2022

13

12

2021

14
1l

Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor
_Ovriga anstalida

1 417 600
10072 714

25

1417 600
9136973

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor
Pensionskostnader for dvriga anstillda

‘Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

11490 314

268 631
865 632
4 366 789

10554 573

273 716
526 714
3 827 834

5501 052

4 628 264

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

" Signerat 2023-05:16 10:20:41 UTC

16 991 366
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Texstar AB 11 (14)
Org.nr 556455-1900

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag 451 863 418 398
Ovriga réntekostnader . 148989 = 30267

Not 6 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Avsattning till periodiseringsfond -2 400 000 -3 900 000
Aterforing fran periodiseringsfond 1 800 000 2110000
_Ldmnade koncernbidrag | L -10 300 000G
' -10 900 000 -1 790 000

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat
~Aktuell skatt _ _ - 1 545 859 2 430 530
Totalt redovisad skatt 1 545 859 2 430 530

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 088 846 11404 983

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 460 302 20,60 -2 349 426

Ej avdragsgilla kostnader 0,70 -49 436 0,38 -43 290

Ej skattepliktiga intakier 296
Intakter som ska tas upp meninte ingar |

redovisat resultat o 0,51 - =36 121 0,33 -38 110

Redovisad effektiv skatt . 21,81  -1545 859 21,31 -2 430530

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden
_Inkop

6036 042

261 262

143 571

Utgaende ackumulerade anskaffni n-g;svéird en

Ingdende avskrivningar
_Arets avskrivningar

6 297 304

-3 814 205

=204 258

6 036 042

-33571 143

Utgaende ackumulerade avs‘kriuniingar'

.4 318 463

3814205

'. Utgaende redovisat virde

v Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC

2221837

Oneflow ID 4917870 Sida 12/16



Texstar AB
Org.nr 556455-1900

Not 9 Andelar i koncernféretag
Ingdende anskaffningsvérden

Forvdrv av andelar
_Villkorat aktiedgartillskott

2022-12-31

7 603 929

12 (14)

2021-12-31
7 493 928

1

110000

‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

7‘--16-0;3;"9}2}9?2’"' B

7 603 929

' Utga ende redovisat virde

Not 10 Specifikation andelar i koncernféretag

Kapital-
Namn andel
Texstar AS 100
Wear At Work AB !

Rostratts-
andel

100

91

i '7_5-0;3 929

7572 501

7603 929

7 603 929

Sdte
Oslo (Norge)
Stockholm

org.nr
922 333 688
559055-3920

Texstar AS

Not 11 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

2022-12-31

50 078 676
5 542 987

disponeras s§ att

55621 663

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
_Periodiseringsfond 2022

55621 663

2022-12-31

2 670 000
2 900 000
3 900 000
2 400 000

2021-12-31
1 800 000
2670 000
2 900 000
2 200 000
3900 000

v Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC

14070 000

13 470 000
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Texstar AB 13 (14)

Org.nr 556455-1900

Not 13 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till moderbolag _ 33 000 000 20 000 000
o - 33000000 20 000 000

Not 14 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 10 000 000 5000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 4 895 870 0

Not 15 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
_Foretagsinteckningar B 10 400 000 10 400 000

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna semesterléner
Upplupna sociala avgifter pd semesterloner
Ovriga upplupna kostnader

10 400 000

2022-12-31
1448 000
454 962

3 147 816

10 400 000

2021-12-31

1211196
380 558
763 060

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Avskrivningar
Orealiserad kursforandring likvida medel

5050 778

2022-12-31

2 354 814

2021-12-31

-30 523

«” Signerat 2023-05-16 10:20:41 UTC

432 539
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Texstar AB 14 (14)
Org.nr 556455-1900

Norrtilje den dag som framgar av var elektroniska underskrift

UIf Svensson Mats Agren

Ordforande Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin

+ Signerat 2023-05-16 10:20:41UTC Oneflow 1D 4917870 Sida 15716
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Deltagare
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Claes 5jodin

Partner

TEXSTAR AB Sverige.

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Mats Richard Agren
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UIf Svensson
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Rewsmnsberattelse

Rapport om érs redovisningen

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Texstar ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen f6r Texstar AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande

till Texstar AB enhgt god revisorssed i Sverige och har i svrigt fullgjort mitt yrkesehska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontrolf som de beddémer ar nadvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkiéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhéllanden som kan

'paverka fermagan att fortsatta verksamheten och a'tt anvanda antagandet om fortsatt drn’*t Antagandet. cm

med verksamheten eller mte har nagot reahatlskt alternatw till att gcra riagot av detta
Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktcgheter vare sug dessa beror pa oegenthgheter eller misstag ech att Iamna en

gamntl for att en revision som utfors enllgt ISA och gc}d rewslonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &@r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Texstar AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Texstar AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnlng och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de atgarder som 4ar nédvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

« foretagit nagon é’tﬁgé rd elfer gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda ersétiningsskyldighet

mot bolaget

Mitt mal betraffande revisionen av for
uttalande om detta, ar att med .nml:g _grad av sakerhet bedama om forslaget ar forenhgt med akttebolagslagen..

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyldzghet mot bolaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

webbplats WWW. rewsorsmspektlenen se/rewsamsansvar Ienna beskrwnmg aren del av rews:onsberattelsen

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Claes §j fj‘di'n'
Auktoriserad revisor
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

1(30)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Celsus Fastigheter AB avger féljande &rsredovisning och

koncernredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppriéttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter och andelar.

Texstar AB:s verksamhet omfattar utveckling, produktion och férséljning av ldtta arbets- och profilklader
som talar ett tydligt sprak med krav pé funktionalitet, identitet, design och hallbarhet. Produkterna

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Koncernforhallanden

anvénds pa daglig basis inom en méngd olika yrkesgrupper. Celsus Fastigheter Gorla AB bedriver
fastighetsforvaltning. TGF Goérla AB tidigare Celsus Fastigheter Gorla 9:25 har avyttrats under aret.

Bolaget #r moderbolaget i en koncern bestdende av dotterbolaget Texstar AB, org nr 556455-1900,

Texstar AS, org nr 922333688, Wear At Work AB, org nr 559055-3920 samt Celsus Fastigheter Gorla

AB, org nr 55 9096-5256.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
125 496
26 557
520 927
95,4

2022
9 954

430 947
99.4

2021
105 491

487 964

97,2

2021
3751

64 956

421 611
99 54

2020

88 074

-4 359

417 284

96,9

2020
7112
-9 989

358171

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser

Under aret har moderbolaget avyttrat en fastighet I Norrtilje.

Avseende verksamheten i Texstar har ledtider i produktion och fraktledet under &ret sakteligen dtergatt

2019
21 131

7159
8 484

369 667 351 787

98,9

- till mer normala forhéllanden likt de som radde innan pandemins utbrott. Efterfrdgan pa bolagets
produkter har fortsatt varit stor och omséttningen 6kar fran féregiende ar 1 linje med budget.

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

Oneflow ID 5185895

Sida 2 /32



Celsus Fastigheter AB 2 (30)

Org.nr 556127-4787

Forviantad framtida utveckling och visentliga riskfaktorer

Ledningen ser positivt pd framtiden dér Texstar bland annat har rekryterat en rad nyckelpersoner i botjan
pd det nya &ret i syfte att bli en béttre leverantdr till sina kunder. Ledningen &r dock 8dmjuka infor det
allménna konjunkturldget som réder dér 6kade ravarupriser och en forsvagad svensk krona ér tva faktorer
som kommer att ha en negativ paverkan framdver.

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Reserv-  Annat eget kapital Minoritets-
Koncernen kapital fond inkl. drets resultat intresse

Belopp vid arets ingang 5 000 2 000 443 91 23 375
Omrikningsdifferens -4

Arets resultat 16 788 6 070
Belopp vid drets utging 5 000 2 000 460 702 29 445

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5 000 2 000 340 592 64 003
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rdkning 64 003 -64 003
Arets resultat 0345
Belopp vid arets utgang 5000 2 000 404 595 9 345

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 404 595 002
arets vinst 0344 781
413 939 783

disponeras sa att

utdelning beslutat pa extra stimma 20 februari 2023 20 000 000

1 ny rédkning Gverfores 393 939 783
' ' 413 939 783

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Totalt

474 293
-4
22 858

Totait
411 595

9 345
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens
Resultatrikning
Tke

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Handelsvaror

F astlghetskostnadel

Owri 1ga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

10

2022-01-01
-2022-12-31

125 496

9 925

135 421

-63 238

-6()

24 203

-21 142

-1 651
-689

-110 983

24 437

111

2 3¥%1
-151
2120
26 557

26 557
-3 699

16 788

6070

Oneflow ID 5185895

3(30)

2021-01-01
-2021-12-31

105 491

59 089

164 580

-54 77145

-268
-16 466
-19 024

-1 842
-571
-92 916
71 664

2 448
490
-34

2 904

74 568

74 568

71 043
67 534
3 500
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens

Balansrikning
r']-'i'kl_

Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Varulager m m
Férdiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ko rifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

" Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

Not

12

18

2022-12-31

08 734
98 734

18 989
1 426
3712
1 ¥

26 099

100 000
100 000

212 850
437 683

Oneflow 1D 5185895
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2021-12-31

14
17077
1721

20 549
3127

30 060
21 748
5 1 303
77 205

55 089
55 089

14 790
1114
1 989
1002

18 895

0

336 775

487 964
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Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens

Balansrikning
Tkr

Eget kapital

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktickapital

Reserviond

Balanserat resultat inkl. drets resultat

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

Innehav utan bestammande inflytande

Innehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

4/ Signerat 2023-06-2810:40:21 UTC

Not

11

20

21

2022-12-31

5000
2 000

467 702

29 445
497 147

4977
4977

4 896
3 801
1 306
3182
5618
18 803

520 927
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2021-12-31

5 000
2 000

450 918

23374

23374
474 292

4 895
4 895

21
21

0
3125

744
2126
2761
8 756

487 964



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m
Erhallen rinta

Erhallna utdelningar

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fﬁrﬁndri’ngar i rorelsekapital
Oknmg/ minskni

Oknmg/mmsknmg k.undfm drmgal
Okmng/mmskmng dvriga kortfristiga fordringar
-Oknlng/’mlnskmng leveranttrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i kortfristiga placeringar

Investermgal 1 materzella anlaggmngs-tﬂl-gan-gar

Investermgm i fmansmlla anlaggmngsullgangar
F orsaljmng av finansmlla anlaggmngstﬂlgangar

Mmskmng l.angfrls.tlga ﬁnanswlla fordrmgar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amottering av l&n frén kreditinstitut

Utdelningar till aktiedigare utan bestimmande inflytande
Foréndring av checkridkningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC
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-4 960
-1 926
676

3910

-1 276
15 593
-3 777
5 576
=17 100
1 748
-99 236

21

-

4 896
4 875

-123 925

336 775
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2021-01-01

-2021-12-31

71 664
1205
477
2461
-34
-3621

72 152

4 638
822
603

73 732

-549

0

4 620
-18 300
0

35 369

22
-1 260
-1 282

107 819

228 956
336 775
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Celsus Fastigheter AB
Org.or 556127-4787

Moderbolagets

Resultatrikning
-y :

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som r

anldggningstillgangar

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

Not

23

24

10

2022-01-01

60
-819
1156

-122
=2 059

-111
2 830

12 013
9 954

206
10 160

-815
9 345
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2021-01-01
-2021-12-31

3751
15

3766

-268
-892
-1 129

-438
-2 727
1 039
60 567

2 447
906

63917
64 956

-281
64 675

-672
64 003



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Moderbolagets

b i
el e e et

.
}11-.-...-

e -—PULF

'-..EZ} P -

SN0 T

e 3 iy i,

Koncessmner patent_ ._ hcemer_ var umarken samt
liknande lﬂttlghetef

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag

Andra |
Andra

langfristiga virdepappersinnehayv

langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Varulager m in
Féirdifga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

szﬁm‘zga p!acermgar

Kassa och bank

Not

14

15

25,26
27
16
17

2022-12-31

NP

1321

T75
48 000
29 837
34 156

112 768

114 096

76
76

798
1397
3534
5729

100 000
100 000

211046

8 (30)

2021-12-31

14
14

5286
905
6191

800
30 060
21 748
87 608
93 813

111
111

727
1. 900
3 741

0
0

323 946
327 798

Summa omsittningstillgingar 316 851

SUMMA TILLGANGAR 430 947 421 611
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Celsus Fastlgheter AB 9 (30)
Org.nr 556127-4787

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrikning

g‘f‘-:;; EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital v o
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

5 000
2 000

7 000

5000
2000
7 000

Uritt eget kapital 23

Balanserad vinst eller fériust 404 595 340 592

Arets resultat 9 345 64 003
413 940 404 595

Summa eget kapital 420 940 411 595

Obeskattade reserver 29 9276 9482
Langfristiga skulder 20

Skulder till kreditinstitut 21
Summa langfristiga skulder 0 21

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 89 69
Ovriga skulder 435 284
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 21 207 160
Summa kortfristiga skulder 731 513

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow ID 5185895  Sida 10/ 32
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Celsus Fastigheter AB 10 (30)

Org.nr 556127-47787

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Immateriella anliggningstillgdngar
Immateriella tillgdngar inklusive goodwill _ _ -

Immateriella anldggningstillgdngar som forvirvats dr redovisade till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Utgifter for internt genererad goodwill och varumérken redovisas i resultatrdkningen som kostnad nér de

uppkommer,

Avskrivningar _
Avskrivning sker linjért over tillgdngens beriknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

1att1_ghetm 5ar
Goodwill 5 ar

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet : mgar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvirvet. Avskrivninga sker linjdrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med
hénsyn till visentligt restvirde.

T i!lkammande' ufgiﬁer'

o1 lepande unde:thall och 1epa1 atlonej.” fédowsas som kostnadei nér de uppkommer
For vissa av de materiella anldggningstillgadngarna, forvaltningsfastigheterna, har skillnaden i forbrukning
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat,

Byggnader 25-50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Byggnaderna bestédr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder,
Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Lancutgifter
Laneutgifter som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av varor i lager, materiell
anlaggmngstillgang, Immateneil anlaggmngstlllgang som tar betydande tid att firdigstilla innan den kan
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Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid beridkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den

diskonteringsrinta som anvénds dr fore skatt och dterspeglar marknadsméssiga beddmningar av pengars

tidsvdrde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skdl som lag
till grund f6r berdkningen av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats. En
nedskuvmng av goodwﬂl aterfors endast om nedskrwnmgen foranleddes av en sarsklld extern

upphavel_ velkmngjama_av derma_ omstandl ghet

Lea‘sing avta‘l

.leasmgavtal SOm mte ar ett ﬁnanswllt Ieasmgavtal

Finansiella leasingavtal
Réttigheter och skyldigheter enligt finansiclla leasingavtal redovisas inte som tillgdng eller skuld 1

balansmknmgen for koncernen med anledning av vésentlighetsprincipen. Vid det forsta.
redovisningstillfdllet vérderas tillgangen och skulden till det lagsta av tillgdngens verkliga vérde och
nuvarde av mmlmﬂeaseavglftema Utglftel som ar dlrekt hanforbara till ingéende och uppligg av

Vid det f6rsta redovisningstillfillet redovisas en fordran motsvarande nettoinvesteringen 1 leasingavtalet.
Direkta utgifter som uppkominit i samband med att ett finansiellt leasingavtal ingétts periodiseras Gver
leasingperioden.

Den leasade tillgangen sktivs av 6ver nyttjandeperioden.
Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd f6rstagngshyra men exklusive

utgifter for tjénster som forsdkring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

For nérvarande finns endast operationella leasingavtal inom koncernen.

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow 1D 5185895  Sida 12/32
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Utliindska valutor
szer | z' m‘lﬁndgk' va!m‘a

-u.tan___l._edowsas_ t111 kurs_en._ v.1d anskaffmng_sv.axdet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetédra poster redovisas i
resultatrikningen det rdkenskapsar de uppkommer.

Nettoinvesteringar i utlandsverksamhet
En v-alutakursdifferens som avser en monetﬁr p@st'som utgol' en d"el av en netto'invefs‘tering -i en

en S_epal at kmponent _d_n_ekt_ 1 eget kapltal._

Omprdkning av utlandsverksamheter
Tillgangar och skulder, inklusive goodwill och andra koncernmaéssiga 6ver- och undervérden, rdknas om
til] redov "1'sn'1ngsvalutan till balansdagskurs. Intdkter och kostnader rdknas om till avistakursen per vatje

dag for affarshindelserna om inte en kurs som utgér en approximation av den faktiska kursen anvinds

(t.ex. genomsnittlig kurs). Valutakursdifferenser som uppkommer vid omrédkningen redovisas direkt mot
eget kapital. De ackumulerade kursdifferenserna som uppkommit vid omrékningen av en icke heldgd

verksambhet fordelas och redovisas som en del av minoritetsintresse.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det ligsta av anskaffningsvérdet och nettofrsédljningsvérdet. Dérvid har

inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvirdet berdknas enligt forst in- forst ut-principen.

I anskaffningsvérdet ingér forutom utgifter for inkdp dven utgifter att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

I egentﬂlveikade halv— och helfabnkat bestar anskaffnmgsvardet av d1rekta tlllverknmgskestnader och de

Skatter

Skatt pa érets resultat i resultatriikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
i'nk'@msifskatt fi:ir inﬂevmandc rﬁkienskapsér som avser 5;1 ets Sk‘atwpliktiga resu'lt'at' @ich den del av 'itidigare;_

......

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till h6gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprovas vatje balansdag.

[ koncernbalansrikningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

 Signerat 2023-06-2810:40:21 UTC | Oneflow ID 5185895  Sida 13/ 32
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Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till £6ljd
av en inti ﬁffad hﬁ.’h‘dels e Gch det ﬁr' sann()likt 'att et‘tﬁ utﬂfﬁie av resurser kriavs for att reglera forpliktelsen

Vid forsta redovisningstillfillet vérderas avséttningar till den bédsta uppskattningen av det belopp som

kommer att krivas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprévas varje
balansdag.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld . .
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen

endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrwnmgspmvnmg av finansxella anlaggnmgstﬂlgangar

anlaggmngstﬂlgangama Nedskrwmng sker om valdenedgangen bedoms vara bestaende och provas
individuellt,

Intikter
'Intﬁkter hm t*agits upp till Ver kligt V'ﬁl 'de ayv Va‘d som erhéllits ei[ler kommer att erhéllas o'ch" red-ovisas i

111laktcma kan bel ak_nas pa ett tﬂlforllthgt sitt.

Réinta och utdelning
Intékt redovisas ndr de ekonomiska férdelarna som é&r foﬂmlppade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rﬁnta redovisas som i’n‘tiikt en’ligt effektiw ﬁntemetoden

Ersiittningar till anstéillda . .
Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som féretaget ldmnar till de anstéllda.
Km tfnst1ga ersattnmgar utgors av bland axmat 1@1161 betald semestex betald franvaro bonus och

planer dal faststallda. avglfter b..etalas o.ch det mte. firms. forphktel.s.el att be.tala.nagm yt.terh_gare u.twer
dessa avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjdnster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Onefiow 1D 5185895 Sida 14/ 32
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Koncernredovisning
Dotterforetag

DotterfOretag &r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer 4n 50 % av rostetalet
eller pd annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en rétt att utforma ctt

foretags finansiella och operatwa strategier i syfte att erhilla ekonomiska férdelar. Redovisningen av
rorelseforvirv bygger pé enhetssynen. Det innebér att férvirvsanalysen uppréttas per den tidpunkt d&
férvérvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den

forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medrdknas i sin helhet dven {61

deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterféretag beriknas till summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten {or
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget

:kapltalmsu ument utglftel som qr dlrekt hanforhga t111 mrelseforvarvet samt eventuell

fm.v.arvstldpunkten av fmval. vade 1dent1ﬁerbara tlllgangar och overtagna skulder samt mmontetsint-res-se

Minoritetsintresse véirderas till verkligt véirde vid forvirvstidpunkten. Frian och med forvérvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvintade foretagets intikter och kostnader, identifierbara

tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ soodwill.

GdeEZZ

0-011 eventuejll Ilﬁd_skl wnmg_

I zl!aggskcnpeskd li ing

beloppet kan uPpska‘Ltas pa et tillfarhthgt satt ska beleppet mga 1 det beraknade slutglltlga
anskaffningsvérdet for den forvarvade enheten

Juster mg av vardet pa t1llaggsk0pesklllmgen nom tolv manadel fran forvawstldpunkten paverkar

k_o.ncermesultan .aknmgen.

Justering av jorvdrvsanalys

I det fall férutsittningarna for forvirvsanalysen dr ofullstdndiga justeras denna for att bittre dterspegla
faktiska forhallanden vid forvérvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv manader efter
forvarvstidpunkten. Justeringar senare dn tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas som en édndrad

uppskattning och bedémning.

Fordndringar i dgarandel

Vid forvéry av ytterligare andelar i foretag som redan 4r dotterforetag upprittas inte ndgon ny
forvirvsanalys eftersom moderféretaget redan har bestdmmande mﬂytande Eftersom fordndringar 1
innehavet i foretag som 4r dotterforetag enbart 4r en transaktion mellan dgarna redovisas inte ndgon vinst
eller forlust i resultatr dkningen utan effekten av transaktionen redovisas enbart i eget kapital.

Vid forvéry ayv ytterligare andelar i ett foretag s att foretaget blir dotterforetag upprittas en
fawawsanalys )e Sedan tldlgale agda andelama anses avyttrade Andelar 1 ett do terfiirfetag har

1edw1sat VEr de 5_ _s._ka lﬁdm-flsas 1__.koncm_nresultatrakmngen,

& Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow 1D 51858395  Sida 15/ 32
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Avyttras andelar 1 ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pé annat sétt, anses andelarna
som avyttrade 1 koncernredovisningen och vinst eller f6rlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrdkningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort redovisas
dessa med det verkli ga virdet vid forvirvstidpunkten som anskatiningsvarde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter och kostnader och realiserade vinster eller frluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

"Rcdovis n-ingSprinCiper "i modzzerf 6refaet

i konc.elm .edov.lsmnge.n utom 1 ,nedans_tae.ndc fall.

UZZﬁﬁdSk -vaiu la

en utlandsverksamhet c)ch sorm &r vardel ad uufran anskaffmngsvarde redowsas 1 resultatl akmngen om
differensen uppstétt i moderforetaget.

Andelar i dotterforetag, intresseforetag och gemensamt styrda jforetag
Ande:lm i dotterfm etagi 1111;1 esseforetag och gemensamt styrda feretag redowsas t111 anskaffmngsvarde

som #r du ck‘t h.anfmhga ull..f@rvawet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balal’lSOmS].utnlng
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpningen av redovisningspri inciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen
gbrs. Uppskattningar och antaganden ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande forhallanden ansetts vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {Or att bedoma de
redovisade virdena pa tlllgangal och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa up_pskatmmar och beddmningar.

andungen gms om den endast pavel kat denna pel mden ellel den perlod andrmgen gors och framtlda
perioder om éndringen paverkar bade aktuell och framtida perioder.

V' Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow ID 5185895  Sida 16 /32
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen

P S
T -

s;;-;iqﬁg?ir;ﬁ

'.z.?: i S FATIEN.

Nettoomsittningen per riorelsegren
p Varor

Brodyr

Hyresintdkter, forvaltningsfastighet

Moderbolaget

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Hyresintikter, forvaltningsfastighet
Forbrukning, férvaltningsfastighet

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Vinst vid avyttring av dotterbolag
Erhallna bidrag

Atervunna kundférluster

Valutakursdifferenser

Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga poster

' Moderbolaget

Erhéllna bidrag
Yiﬁ‘&f vid avyttring av dotterbolag
Ovriga poster

& Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

2022

121 855
2756
885

125 496

2022

20
20

2022

24

193
9705

9925

2022
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2021

102 306
2 676
105 491

2021

3628
123

2021

58 827
15

36
211
0
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Koncernen

"6h.rllinegs PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag

Not 5 Leasingavtal
Koncernen

2022

192

192

17 (30)

2021

252
252

2021

125
125

2022 2021

Inom ett ar 1 547 882
Senare &n ett ar men inom fem ar 613 694

/' Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC
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Not 6 Anstillda och personalkostnader
oy Koncernen

A~

P

&

Le

"y
-.‘:-;u::. |
]
| inct
L)

Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktdr
Ovriga anstélida

Sociala kostnader _ _ o
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och

p.en.fsiﬁ-nskﬁsmad'er

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstidllda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel min i styrelsen

V' Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

13
15
28

10 393
13 307

866

4755

5971

19 278

100 %

2022

320
1002

49
97
146

1148

100 %

2021

13
15
28

2928
12 390

354
527
4233
5114

17 504

100 %

2021

655
325
980

43

104

147
1127

100 %
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iy Koncernen

5 Erhéallna utdelningar
Realisationsresultat vid fOrsdljningar
Nedskrivningar

4"'3-”-
R e

Erhéllna utdelningar

Nedskrivningar

Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatpostex

Rénteintikter
Rénteintdkter frén omséttningstillgéngar
Kursdifferenser

Moderbolaget

Rinteintdkter
Rénteintékter fran koncernforetag
Rinteintikter frin omsittningstillgangar

" Signerat 2023-06-28 10:40:21UTC

2022

3 544
50

-111

2022

3 544
50

-111

2022

2377
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2021
2461

13
2021

2461
-14

2021
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

¥ PiE™
e AT R

SR F A

Koncernen

ey, Sy o, o

?
A% R

£1F

FAEP

Rintekostnader

Kursdifferenser

:..II..-,n.--u.|l-|.|-‘)lll|,\-.r
-5,
oy : ettt i PR L

Moderbolaget

Réntekostnader

Not 10 Aktuell och “Ppskl E——
Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej skattepliktig
realisationsvinst

Skatteeffekt av schablonrénta pé
periodiseringsfond

Skatteeffekt av dndrad skattesats
Skatteeffekt fran ej aktiverade underskott
Effekt av utlindska skattesatser
Redovisad effektiv skatt

V Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

Procent

2022

Belopp
26 557

'*5L4:?1

895

1915

-24

-42
318

18

-3 699

2022

=131

-151

2022

2022

-3 618
3 699

20 (30)

2021

-3 103
_4;EZ
-3 525

Procent Belopp
74 567

20,60 -15 36
:;3];

12119
35
196

-3 525
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Moderbolaget

) Skatt pa drets resultat
> Totalt redovisad skatt 815 -672

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belop
Redovisat resultat fore skatt 10 160 64 676

Skatt enligt giillande skattesats 20,60 -2 093 20,60 -13 323
Ej avdragsgilla kostnader -617 193
Skatteeffekt av ej skattepliktig

realisationsvinst 1915 12.477
Skatteeffekt av schablonrinta pa

periodiseringsfond 0 -10
Skatteeffekt av dndrad skattesats -20 ~C
Redovisad effektiv skatt -815 ~672

Not 11 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Skillnaden mellan 8 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 8 andra sidan
den mkomstskatt som bel6per sig pa verksamheten utgors av

2022-12-31 2021-12-31

Obeskattade reserver 4 977 4 895
. 4 977 4 895
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Ingdende anskatfningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffhingsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 13 Goodwill
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgﬁ ende ackumulerade avskrivniingar‘

Utgaende redovisat virde

' Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

Not 12 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter
Koncernen

2022-12-31

70
70

2022-12-31

70

70

2022-12-31

4267
4 267

-2 560

-854
-3 414

853
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2021-12-31

70
70

2021-12-31

70
70
50
6
-56

14

2021-12-31

4267

-1 707
-853
-2 56(

1707
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Not 14 Bygenader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp '
Forséljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader i Sverige

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Forsiljningar/utrangeringar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark i Sverige
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2022-12-31

15 091

15 091

0

15 091

2022-12-31

5 286
-5 286
0

0

—
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406
=84 979
177

20 636

-23 038
24 275
-1 324

-87

-12 620
11 744
0

20 549

15 262
5287
20 549

2021-12-31

105 032
-99 923
-
5286

-23 038
24 275
-1 237

{

11 744
876
0

5286

5286
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Eﬁl Koncernen

o Ingéende anskaffoingsvirden

o Inkép ]
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningatr/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vixrde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p '

Fors ﬁljnri:ngar/ﬁtran:g_ering_ar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdjningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

U’tg_ﬁ ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

& Signerat 2023-06-2810:40:21 UTC

Not 15 Maskiner, inventarier och andra tekniska anldgegningar

2022-12-31

8 182
8751

-5 055
222

618

-3 431

3 300

2022-12-31

2 146
1015

707
2 454

-1 240

222

-115
-1133

1321
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2021-12-31

143
8 182

4 572
0

-533
-5 055

3127

2021-12-31

2 145
0
0
2 145

-1 170
0

=70

-1 240

905



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 16 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande viardepapper
Avgaende vardepapper

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Uteaende redovisat viarde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande vérdepapper

Avgéende vdrdepapper
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingaende anskattningsvirden

Tillkommande fordringar
Avgéaende fordringar, amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar, amorteringar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

30 060
5382

-5 605

29 837

29 837

2022-12-31

30 060

5382

-5 605
29 837

29 837

21 748
17 100

(4
38 848

4692
-4 692
34 156

Oneflow 1D 5185895  Sida 26/ 32

2021-12-31

34 680
169

-4 789
30 060

30 060

2021-12-31

34 680

169
4789
30 060

30 060

2021-12-31

3 448
20 000
-1 700
21748

21 748

2021-12-31

3 448
20000
-1 700
21 748

()

21748



Celsus Fastigheter AB

Koneernen

T
faisd

i f FR 283

£

e

Ovriga poster

o
£ 8 & ™3

R

Not 19 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022-12-31

292
1 680
1972

26 (30)

2021-12-31

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvérde 100 kr. Det finns endast ett aktieslag.

Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller senare éin fem ér efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Koncernen

Upplupna semesterléner

Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna semsterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

& Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

2022-12-31

2022-12-31

- O

2022-12-31

1 647
512
5618

2022-12-31

2
175
207

21
21

2021-12-31

2021-12-31

1 380
434
047

2761

2021-12-31

25
8
127
160

Oneflow D 5185895
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Celsus Fastigheter AB 27 (30)
Org.nr 556127-4787

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
G Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

e Av- och nedskrivningar __ 1651 1842
li'ﬁaresultat avyttring materiella anldggningstillgangar -9 801 0
Ovriga ¢] kassaflodespéaverkande poster 20 -637

______ K 8 17 0 1 205

Not 23 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2022 2021

Erhéllna utdelningar , 0 1740
Realisationsresultat vid forsdljningar 9 295 58 827
9295 60 567

Not 24 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2022 2021

Koncernbidrag _ 0 =23
Fordndring av periodiseringsfond 206 -258
206 -281

Not 25 Andelar i1 koncernféretag
Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Ingiende anskaffningsvérden 800 825
Forsdljningar 25 -50
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 775 800

Ufgﬁe:ntde redovisat virde 775 800

V Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow ID 5185895  Sida 28/ 32



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 26 Specifikation andelar i koncernforetag

; Koncernen

) Namn

G Texstar AB

> Texstar AS

& Wear At Work AB

Kapital-
andel

38%
100%

91%

28 (30)

Celsus Fastigheter Gorla AB 100%

Org.nr Site
556455-1900 Stockholm
922333688 Oslo
Stockholm
Stockholm

Texstar AB

Texstar AS

Wear At Work AB

Celsus Fastigheter Gorla AB

559096-5256

. Moderbolaget
Bokfort
virde
2021-12-31
725 000
50 000
25 000
800 000

Bokfort

Kapital- viirde

Namn andel  2022-12-31
Texstar AB 58%: 725 000
Celsus Fastigheter Gorla AB 100% 50 000
TGF Gorla AB 0% 0
775 000

Org.nr Site
Texstar AB 551 Stockholm
Celsus Fastigheter Gérla AB 559096-5256 Stockholm
TGF Gorla AB 559325-5507 Stockholm

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
- Ingdende anskaffningsvirden 35 000 24 000
2 ] Tillkommande fordringar 13 000 15000
o Avgaende fordringar : SIS -4 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 000 35000

48 000 35000

& Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC Oneflow ID 5185895  Sida 29 /32



Celsus Fastigheter AB
Org.nr 556127-4787

Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelning beslutat pa extra stimma 20 februari 2023
i ny rikning Sverfores

Not 29 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond

Not 30 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Koncernen

Stiillda sikerheter
Foretagsinteckningar

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualf6rpliktelser

o Signerat 2023-06-28 10:40:21 UTC

2022-12-31

404 595

413 940

20 000
393 940
413 940

2022-12-31

9276

2022-12-31

10 400
10 400

2022-12-31

4 896
4 896

Oneflow ID 5185895  Sida 30/ 32
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2021-12-31

0 482
9482

2021-12-31

10 400
10 400

2021-12-31



Celsus Fastigheter AB 30°(30)

Notrtélje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

= Ulf Svensson
Ledamot & Verkstillande direkt6r

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Claes Sjodin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740

Signerat med Svenskt BankID

L

Namin returnerat frén Svenskt BankiD: Claes Olof Thore Sjédin

Claes Sjodin
Fartner

CELSUS FASTIGHETER AB Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: U Géran Svernisson

UIf Svensson

+ Signerat 2023-06-28 10:40:21UTC

Sverige.

2023-06-28 08:25:51 UTC

o s L)

Leveranskanal. E-post.

Datum

Wy
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Oneflow 1D 5185805
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Celsus Fastigheter AB, org.nr 556127-4787
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Celsus Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredmnsnmgslagen OCh ger en | alla vasentllga avseenden rattvlsande blld av mederbalagets och

kancernredawsnm_gens owlga de_iar

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen 6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for u"lf:tfa;la:n;den

Vi har utfort revlsmnen enllgt Intematienal Standards on Audltmg (ISA) OCh gad rewstonssed | Svenge Vart

-e_n_ll_g,t d_e_ssa kra_v_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsernredowsmngen Upprattas ach att de ger en rattwsande bild enhgt arsredowsnmgslagen Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att upprétta
en arsredowsnlng och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av-arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktsren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar ttllampllgt om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen och koncernredovisningen
som. helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktagheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Reﬂw_sersm&pektnanens webb_pla.ts... WWW. rewsors;ns_pekttonen.s.;e!rewsornsansvar... Den_na .beskr.wnmg. 4r en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning fér Celsus Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

+ Signevat 2023-06-2810:45:51UTC Oneflow ID 5207065
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar-oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillan

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av: om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

-organlsatlan ar utformad 83 att bekfc)ringen medelsf@rvaltnmgen och bolagets ekonomlska angelagenheter l

enllgt Styrelsens rlktlmjer och anwsnmgar och bland annat wdta de atgarder som ar nbdvandlga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til! nagon férsummelse som kan féranieda ersétiningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagotannat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f{orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs eniigt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Ohrlings Pr;i?it:e_wa;te*-rho.u_s*ecmp%e_ﬂrs- AB

Claes Sjédin

Auktoriserad revisor
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