Arsredovisning

for

Fastighets AB Luntmakaren 3

556946-8506

Rikenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststiallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-05-22.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Cecilia Eisen, Styrelseledamot
2026-05-29
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Styrelsen for Fastighets AB Luntmakaren 3 avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i tusentals kronor (Belopp i tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dger for ndrvarande inga
fastigheter.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Utover normal verksamhet finns det inga vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

I sparen av den svaga konjunkturen var efterfrdgan pé kontorslokaler 14g i borjan av aret, vilket
resulterade 1 hogre vakanser och ldngre uthyrningsprocesser. Var bedomning ér att efterfrégan
successivt har borjat 6ka, om én fran laga nivéer. Under ret har kontor i centrala ldgen likt de som
Skandia Fastigheter dger utvecklats starkare 4n objekt i mer perifera omrdden. Framdver bedoms
faktorer som koncept, kvalitet och anpassningsbarhet blir allt viktigare.

Under aret har efterfragan pa nyproducerade bostidder fortsatt att stédrkas. Fran och med den 1 januari
2026 har dven en ny lagstiftning tréitt i kraft som gor det mojligt for presumtionshyror att f6lja den
allménna hyresutvecklingen mer direkt, vilket syftar till att 6ka forutsédgbarheten och stérka fortroendet
mellan parterna. [ vissa marknader kan detta leda till hdgre vakanser, men eftersom Skandia
Fastigheters bostadsbestand &r beldget i omraden med generellt stark efterfrigan och forvaltas med
fokus pa kvalitet och kundnéjdhet ser vi fortsatt 14ga vakanser i det befintliga bestdndet samt en god
uthyrning i var nyproduktion.

Fastighetsbranschen star infor flera utmaningar, déribland geopolitiska konflikter, 6kad protektionism, en
svag europeisk industrikonjunktur samt den padgéende klimatkrisen. Dessa faktorer har paverkat och
kommer fortsatt att pdverka bade vart bolag och vara kunder.

For att sékerstilla en fortsatt framgéngsrik verksamhet och né vara strategiska mal under radande
forutsattningar lagger vi dérfor sarskilt fokus pé fem prioriterade omréden: l6nsamhet i en fordndrad
omvérld, begrinsa klimatpaverkan, energi, digitalisering och fastighets-IT samt ledarskap och
medarbetarskap. Gemensamt for dessa fokusomréden é&r att de berdr bolaget som helhet och alla delar
av verksamheten. De utgdr inte ndgon forédndring av den grundldggande affarsidén och foretagsstrategin
utan dr en uppmaning och uppmuntran att ge plats at nya idéer och metoder dér det kravs pa grund av
rddande omstindigheter.

Med dessa forutséttningar star Skandia Fastigheter vélrustade infor framtiden pa bade pa kort och lang
sikt.

Hallbarhetsrapportering
Fastighets AB Luntmakaren 3 omfattas av Livforsidkringsbolaget Skandia, dmsesidigts héllbarhetsrapport
och har ddrav inte uppréttat en egen rapport. Livforsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt,
organisationsnummer 516406-0948 har sitt site i Stockholm. Forvaltningsberéttelsen och
granskningsberittelse for Skandiakoncernen aterfinns pé
ww.skandia m- m-skandia/finansiell-informati
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -17
Avkastning pa eget kap. (%) neg
Soliditet (%) 100,0
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

2024

2,4
100,0

2023

572
50,6
100,0

101 130
828
101 958

101 958
101 958

2022

-1
neg
100,0

309

2021

-64
neg
100,0
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Resultatrikning
Belopp i tkr

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-17
-17

w
w

-17

17
17

409

2024-01-01
-2024-12-31

-17
-17

23
-2
21

17
17
21

21
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Balansriakning

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag

Summa omséttningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

152
152

152

152

50

50

101

102

152

152

50)

2024-12-31

151
151

151

151

50
50

81
21
101
151

151
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Rapport over forindringar i eget kapital

Belopp i tkr
Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2024-01-01 50
Omf fg ars resultat
Arets resultat
Transaktioner med édgare
Utdelning
Summa transaktioner med fdgare
Utgdende eget kapital 2024-12-31 50
Ingiende eget kapital 2025-01-01 50

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31 50

Bundna
reserver

0

Fritt eget
kapital

492

589

-1 000
-1 000

81
81

21

101

Arets
resultat

589

-589
21

21
21

-21

6(9)

Summa
eget kapital

1131

-1 000
-1 000

151

151

152
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Noter
Belopp i tkr

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi.
Behéllning respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom dé underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

Koncernbidrag och aktiesdgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

Koncernbidrag som erhélls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Fastighets AB Luntmakaren 3, org nr 556946-8506, med site i Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till
Skandia Fastigheter Kommersiellt AB, org nr 556562-4011, med séte i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Luntmakaren 3 dr dotterbolag till och dér
koncernredovisning &r upprattad dr Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med site i
Stockholm.

Andelar i koncernbolag

Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingér som en del i anskaffningsvérdet for andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernbolag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sddan indikation foreligger.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, koncernbolag

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Kapitalkostnader

2025-01-01
-2025-12-31

3
3

2025-01-01
-2025-12-31

-2
-2

89

2024-01-01
-2024-12-31

23
23

2024-01-01
-2024-12-31

-2
-2
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Not 5 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Livforsékringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool dr styrrdntan minskat med 15 réntepunkter, per 2025-12-31 1,60 (2,60) procent.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-05

Ake Pettersson
Ake Pettersson
Ordforande
2026-05-05

Nadia Lousseief
Nadia Lousseief

2026-05-05

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-06
KPMG AB
Oscar Samefors

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

Cecilia Eisen
Cecilia Eisen

2026-05-05

909)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Luntmakaren 3
Org.nr 556946-8506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB Luntmakaren 3 for rikenskapséret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Luntmakaren 3s finansiella stdllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Fastighets AB Luntmakaren 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr lampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av

sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for
en viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon viasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Luntmakaren 3 for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Luntmakaren 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omréaden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-05-06

KPMG AB

Oscar Samefors
Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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