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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Yerksamheten

Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB med organisationsnummer 556726-6365 ér ett aktiebolag registrerat i
Sverige med site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Jungmansgatan 12, 211 11 Malmé.

Bolaget édger och forvaltar hotellfastigheten Malmé Sjémannen 4.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 687 13 650 7270 6 198 12 475
Res. efter finansiella poster -3 487 1 188 -4 152 -5 039 657
Balansomslutning 150 386 167 544 167 996 209 102 208 778
Soliditet (%) 1,99 4,23 - 4,24 2,98 2.37
Agarforhillanden

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Granroc Properties Oresund AB, Org. nr 556643-4360. Moderforetag i den storsta
koncernen som upprittar koncernredovisning som Hotellfastighetsbolaget Véstra Hamnen AB édr dotterforetag till dr
Cordim Holding AB, org.nr. 559134-9559, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som upprittar
koncernredovisning som Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB ér dotterforetag till &r Cordim Europe AB, org.nr.

556622-8838, med site 1 Stockholm.

Forindringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid drets ingang 100 7 032 -53 6 979
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma: -53 53 0

Arets forlust -4 083 -4 083

Belopp vid arets utgang 100 6 979 -4 083 2 896
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 6 979 273

arets forlust -4 083 295
2 895 978

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 2 895 978
2 895 978

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag dr forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Betritfande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 13 687 13 650
13 687 13 650

Rorelsens kostnader .
Fastighetskostnader -3 593 -2 979

Ovriga externa kostnader -694 -628

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -5 028 -5 028
-9 315 -8 635

Rorelseresultat 4 372 5015

Resultat fran finansiella poster

Rénteintédkter 1 0
Ovriga rénteintikter fran koncernforetag 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 0
Réntekostnader till koncernforetag -7 859 -3 828

-7 859 -3 827
Resultat efter finansiella poster -3 487 1 188

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -323 -968

-323 -968
Resultat fore skatt -3 810 220
Skatt pa drets resultat -273 273
Arets resultat -4 083 -53
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Hotellfastighetsbolaget Viastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliaggningstillcangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557517451455
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2023-12-31

146 300
2 115

148 475

2022-12-31

150 241
3262

148 475

115
0

1

1 795

153 503

0

0

153 503

106
12 087

1 848

1 911

1911

150 386

14 041

14 041

167 544
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 979 7032

Arets resultat -4 083 -33

Summa fritt eget kapital 2 896 6 979

Summa eget kapital 2 996 7 079

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 2 190 1918

Summa avsittningar 2 190 1 918

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 131 344 155 437
Summa langfristiga skulder 131 344 155 437

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 104 21
Skulder till koncerntoretag 11 976 1 125
Aktuell skatteskuld 101 100
Ovriga skulder 615 843
Upplupna kostnader och {orutbetalda intédkter 1 060 1 021
Summa kortfristiga skulder 13 856 3110
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 386 167 544

. _ i ) ﬁ ) 6 avVv 9
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Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Tilgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintikter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért s att endast den del som beldper pa perioden
redovisas som intdkter. Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut
under

operationella leasingavtal inkluderas 1 posten t6rvaltningstastigheter.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirdet minskat med planenliga avskrivningar. Samtliga
fastigheter virderas arligen till verkligt virde av extern oberoende virderingsman {or att utréna om
nedskrivningsbehov foreligger, se rubriken Nedskrivning.

Nedskrivning

Skulle en indikation om en viardenedgang betrdffande en tillgang foreligga faststélls dess atervinningsvérde.
Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde.
Atervinningsvirdet definieras som det hégsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevérdet
definieras som nuvirdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas
over resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tiliimpas:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 25-65
Byggnadsinventarier 5-25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrikningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sdadana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga
temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det bokforda viirdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skatteméssiga virdet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida
skatteméssiga dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnytt)as.

Avsdttningar och skulder

Skulder har, om inget annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga reserveringar 10r
upplupna kostnader. Avsdttningar har gjorts for kidinda eller befarade risker efter individuell provning.
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Hotellfastighetsbolaget Viastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

ﬁﬁﬁ:ﬁrq-ﬂnﬁf
# = S R e
UL g N

—  Transaktion 09222115557517451455

S av 9 s
aBEy  Signerat MS, PS, RW, RQ1, ROZ

Not2 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 197 098 197 098
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 197 098 197 098
Ingaende avskrivningar -46 857 -42 917
Arets avskrivningar -3 941 -3 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 798 -46 857
Utgaende redovisat virde 146 300 150 241
Enligt den virdering som utférdes 1 mars 2023
av extern oberoende part utgjorde bolagets
fastighetsvirde 285 000 230 000
Skillnad ymf redovisat virde 138 700 19759

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 32 000 32 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 000 32 000
Ingaende avskrivningar -28 738 -27 651
Arets avskrivningar -1 087 -1 087
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 825 -28 738
Utgaende redovisat virde 2175 3262

Not4 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvéirde 0 5323
Avgaende 0 -5 323
Utgdende ackumulerade anskaifningsvirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
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Hotellfastighetsbolaget Vastra Hamnen AB
Org.nr. 556726-6365

NOTER
Not 5 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 150 000

Datum enligt signeringsverifikat

M S

Magnus Skiéld Roger Wikstrom
Ordf6rande

Peter Syren |
Verkstéillande direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB

Org. nr 556726-6365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen (or
Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB [6r ar 2023.

Enligl var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsrcdovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Hotellfastighetsbolagetl Vistra Hamnen AB:s
[inansiella stéillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker déiarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
riakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi idr oberoende i forhallande till Hotellfastighetsbolaget
Vistra Hamnen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det éar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret
[Or atl arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer édr nddviandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direkioren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsiilla verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om
[6rhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
all gbra nagol av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsrcdovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
[elakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en vésentlig
[elaktighel om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut sont anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegenlligheter dr hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or var revision for att utforma
granskningsatgéirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstidndighelerna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkttren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det {inns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att {ortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberétielsen
[dsta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for
revistonsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksambheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diaribland de eventuelia betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

ing-Business-Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning
{or Hotellfastighetsbolaget Vistra Hamnen AB {6r ar 2023 samt
av [orslaget tll dispositioner betrdaffande bolagels vinst eller
[6rlust.

Vi tillstyrker all bolagsstimman disponerar vinsten enligt
fOrslaget i [Grvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet {Or
rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ér oberoende 1 forhallande till Hotellfastighetsbolaget
Vistra Hamnen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrclsen som har ansvaretl {6r forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrclsen ansvarar {Or bolagets organisation och [6rvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation édr utformad sa att bokftringen, medels-
(Orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvéndiga [Or atl bolagets bok{oring ska fullgdras 1
dverensstimmelse med lag och {0r att medels{orvaliningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

o ([Orelagil nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
[orsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

e panagol annal sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om {orslaget dr
{orenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhel, men ingen garanti
[Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer atl upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som ar visentliga {01
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller t6rlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har limnats i Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Initierare

Thea Norrang (TN)
Granitor Portfolio Management

Org. nr559323-1797
thea.norrang@granitor.se

+46 (6293063 74

Signerare
Magnus Skiéld (MS) . Peter Syrén (PS)
Personnummer 6309201959 - Personnummer 7308204192
magnus.skiold@granitor.se . peter.syren@granitor.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
~ "Magnus Lars Erik Skiold" ~ "PETER SYREN"

 Signerade 2024-05-14 14:31:10 CEST (+0200) . olgnera de 2024-05-16 08:41:05 CEST (+0200)
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Roger Wikstrom (RW) ~ Rose-Marie Ostberg (RO1)
Personnummer 196511056654 _; Personnummer 6309033980
roger.wikstrom@egranitor.se rose-marie.ostberg@mazars.se
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl :

Olof Roger Wikstrém” - Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Signerade 2024-05-14 14:42:13 CEST (+0200) . "ROS-MARIE OSTBERG"

Signerade 2024-05-16 16:45:07 CEST (+0200)
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Rose-Marie Ostberg (RO2) |
Personnummer 6309033980 i
rose-marie.ostberg@mazars.se
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Eamnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ROS-MARIE OSTBERG"

Signerade 2024-05-16 17:07:05 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna 1or mer information/bevis om detta dokument. Anvéand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberocende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 1or att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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