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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

FORVALTNINGSBERATTELSE

a P - 1 AT

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

d SR

Verksamheten
Foretagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter.

Foretagets site ar Alingsas.

Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021
Nettoomsattning 3156 140 811 590 0
Res. efter finansiella poster 718 747 -242 162 -4 371
Res. 1 % av nettoomsattningen 22,777 -29.83 0,00
Balansomslutning 86 230650 72647838 60912 730
Soliditet (%) 1,18 0,93 1,09

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

g £

Bolaget ar helagt dotterbolag tili TB-GRUPPEN Fastighets AB, Org. nr 556981-03
TB-GRUPPEN AB, Org nr 556613-3897, bada bolagen med séte 1 Alingsés.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt Ovrigt fritt

2020 2019

0 0

-7 466 ~5 345
0,00 0,00

0 951 3355 491 957
1,45 9,43

J4, SOl i Siin tur ags av

Arets Summa fritt

bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 0 619 842 10 602 630 444
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 10 602 -10 602 0
Arets vinst 341 447 341 447
Belopp vid arets utgang 50 000 0 630 444 341 447 971 891
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets
vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 630 444
arets vinst 341 447

971 891
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning éverfores 971 891

971 891

Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till eftertoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhorande noter. >
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsattning 3,4 3 156 140 811 590
Ovriga rorelseintikter 22 289 0
3178429 811 590

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader | -1 214 267 -311 875
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -625 117 -231 959

-1 839 384 -543 834
Rorelseresultat 1 339 045 267 756

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteimntakter och liknande resultatposter 2 285 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 905 298 -509 918

-620 293 -509 918
Resultat efter finansiella poster 718 747 -242 162

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0 261 979
Lamnade koncernbidrag -258 670 0

-258 670 261 979
Resultat fore skatt 460 077 19 817
Skatt pa arets resultat . -118 630 -9 215
Arets resultat 341 447 10 602

Q&
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.ar. 556981-6399

BALANSRAKNING

IT 1 £ AN/
L RAJE NN w

ANGAR

i AR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pigiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad4 av 1l

2023-12-31

83 082 391

M

U

83 082 391

33 082 391

26 049
835 273
2 286 937

3 148 259

3 148 259

86 230 650

2022-12-31

69 477 150
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70 475 554

0
2 168 701

3963

2 172 284

2 172 284

72 647 838
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13

Sidadav 1l

2023-12-31

50 000

50 000

630 444
341 447

971 891

2022-12-31

>0 000

>0 000

619 842
10 602

630 444

1 021 891

127 845

127 845

49 660 000

630 444

9215

B 219

>0 700 000

49 660 000

[ 040 000
81 587

34 092 878
82 000

124 449

50 700 000

[ 040 000
340 393
19 728 394
134 708

14 684

35420914

86 230 650

21 258 179

72 647 838



Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ar oforandrade jamiort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors 101 laimnade ravatter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvarde med avdrag {0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-125

Bolaget delar upp materiella anlaggningstillgangar 1 komponenter 10r de fall skilinader 1 f6rbrukningen
av en materiella anlaggningstillgings betydande komponenter bedoms vara vasentlig. I bolaget har
fastigheter delats upp 1 komponenter. Avskrivning gérs enligt en viktad avskrivningsmodell dar stomme
och grund utgdr de vasentligaste delarna. I 6vrigt har ingen materiell anlaggningstillgang delats upp 1
komponenter.

Leasing
Leasegivare
Operationella leasingavtal intaktstors linjart ver leasingperioden.

Finansiella leasingavtal redovisas som en fordran 1 balansrakningen. Det redovisade beloppet motsvarar
nettoinvesteringen 1 leasingavtalet, det vill saga summan av framtida leasingavgifter diskonterade med
leasingavtalets ranta.Den finansiella intdkten fordelas sa att jamn {Orrantning erhalls.

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen. S 5,;;
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

NOTER

Avsatiningar
Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare

handelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och
beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande

vara osaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som
berOrs av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida
verksamheten.

En avsattning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera
forpliktelsen péd balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen

ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde ér
vasentligt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Uppskattnungar och bedomningar har gjorts vid upprittande av de finansiella rapporterna.

Uppskattningar om framtiden har baserats sig pa historisk erfarenhet och andra faktorer sdsom
forvantningar betraffande framtida handelser och utfall.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022
Andel av forsaljningen som avser
koncernforetag 2.19% .
Andel av inképen som avser koncernforetag 24 919% 21.62%
Not 4 Leasingavtal - Operationell leasing 2023 2022
leasegivare

I nettoomsattningen ingar variabla avgifter
med 0 0

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsagningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom 1 ar 3675611 3 049 622
Mellan 2 till 5 ar 14 702 444 12 198 488
Senare dn 5 ar ’ 31 344 929 29 733 814

49 722 984 44 981 924

I
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

NOTER

ot 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatf
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Skattemassiga justeringar
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Not 6 Forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvarde

Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende redovisat varde

-118 630

-118 630

460 077

94 776

-23 854
118 630
-118 630

-118 630

2023-12-31

69 709 109
13 231 954
998 404

)
-
o9
b

-9 215

-9 215

19 817

-4 082

-176 126
180 208
-9 215

33 939 467
-625 117

33 082 391

Arets planmissiga avskrivningar uppgér till 0,88 % i genomsnitt.

Bolaget har inte gjort ndgon extern vardering av fastigheten per bokslutsdagen.

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Sida 8 av 11

2023-12-31

998 404
-99%8 404
0

0

0

-9 215

2022-12-31

14 804 325
13 344 028
41 560 756

69 709 109
-231 959

69 477 150

2022-12-31

41 560 756
998 404
-41 560 756

998 404

998 404

Nz
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

NOTER
Not 8 Uppskjuten skatt 2023-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnadkattefordran skatteskuld
Forvaltningsiastigheter 620 606 0 127 845
0 127 845
2022-12-31
Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnadkattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 44 7732 0 9215
0 9215
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna
intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 2 285 000 0
Ovriga poster 1 937 3 583
2 286 937 3 583
Not 10 Upplysningar om aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde per
aktie
Antal/varde vid drets ingang 500 100,00
Antal/varde vid arets utgang 500 100,00
Not 11 Avsittningar 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld 127 845 9213
1277 845 9215
Not 12 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 49 660 000 50 700 000
Amortering inom 2 till 5 ar 4 160 000 4 160 000
Amortering efter 5 ar 45 500 000 45 500 000 ‘Y‘f\
' j
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Ekmansgatan Fastighets AB
Org.nr. 556981-6399

NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och {forutbetalda
intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

Not 14 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sakerheter

Skulder for vilka siakerheter stallts

Ovriga skulder till kreditinsiiiui
Fastighetsinteckningar

Not 15 Koncernforhallanden

2023-12-31

86 875
3 742
28 832

124 449

2023-12-31

52 000 000

52 000 000

Cn
~.)
-

o QD
-
-

N
b OO
-
-
o O
-
-

2022-12-31

0
5 666
9018

14 684

2022-12-31

52 000 000

52 000 000

LN

LN
b ==
o =
=
& 5
S O
-

S

>
-

Bolaget ar helagt dotterbolag till TB-GRUPPEN Fastighets AB, Org.nr. 556981-6332 med site i

Alingsas.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: TB-GRUPPEN AB, org.nr 556613-3897, med site i

Alingsas.

Not 16 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

DI
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Ekmansgatan Fastighets AB
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NOTER
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Sven Lerander
2024-02-22

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 februari 2024.

'\}\ .
ka*Qiel émf'

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

(")

(")

%:% Till bolagsstdmman 1 Ekmansgatan Fastighets AB

-

o Org.nr. 556981-6399

¢

o

fi?~1 Rapport om arsredovisningen

fie?

&

;J-‘% Udalar ‘de"f_ - n o | kan fOrvintas paverka de ekonoiniska beslut som
) ig 5;{% har utfort ;‘-’1 T?Vflﬂnjg ?mrgdgglgglngen for anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.
Gar mansgatan Fastighets Or ar ,

;’“ri | g g ﬂ o ) _ Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
o Eﬂl}gt min uppfaﬂnmg hz%r arsredovisningen upprattats 1 professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
£l enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla instdlining under hela revisionen. Dessutom:

T T
- SR
: i

vasentliga avseenden riattvisande bild av Ekmansgatan
Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr {6renlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

T
.

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och ut{or
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och
andamalsenliga {Or att utgéra en grund {6r mina uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet tiil
t6ljd av oegentligheter dr hogre an for en véisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga

el

"
(\

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i {Grhéllande till
Ekmansgatan Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdackliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uteldmnanden, felaktig information eller dsidositiande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper

uttalanden. . o \ . :
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

Styrelsens ansvar redovisningen och tillhérande upplysningar.

Det ir styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt dnift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten, Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama 1 &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsitta
verksamheten,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets férmdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om
forhadllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimhg
sakerhet &r en hog prad av sékerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed t Sverige ailtid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

» utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat,

1(2)




BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Ekmansgatan Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisomns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
Ekmansgatan Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémuning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 §vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska

situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad

sd att bokidringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt konirolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna

bed6ma om nigon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddarmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet

beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed 1 Svenige alltid kommer att upptédcka atgiarder

eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgdrder, omraden och forhallanden som ér

visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 22 februari 2024
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fitel Johansson

Auktoriserad revisor
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