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Undertecknad styrelseledamot i Dios Fastigheter Are Morviken AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pd arsstimma den 30 maj 2025.
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Morviken AB
Orgm 559075-0385

RATTELSE
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RVALTNINGSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

VYerksamheten
Bolaget forvirvades 1 december 2016 av Coop Nord Ekonomisk férening och ingir sedan dess 1 Dids Fastigheter AB. Bolagets
huvudsakliga verksamnet bestar 1 att t6rvirva, toridla, forvalta och torsidlja fastigheter.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerdrsjimforelse*

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 7947 7 597 6 985 6 386 6 340
Res. efter finansiella poster 3237 2 841 2 880 2 566 2 525
Balansomslutning 37272 37 447 37 654 37 155 41 011
Agarforhdllanden

Bolaget dr heligt dotterbolag till Diss Fastigheter Il AB org.nr 556610-9111 med site i Ostersund. Dids Fastigheter IT AB ir i sin tur
ett heldgt dotterbolag till Di6s Fastigheter AB, 556501-1771.

Koncernredovisning upprittas 1 Dids fastigheter AB (publ) org.nr 556501-1771 som ir moderbolag 1 koncernen D10s Fastigheter AB
{publ).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret 2024 priglades av en allmén ekonomisk nedgang, ldgre rdntor fran centralbankerna och geopolitisk osékerhet.
Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och l6pande anpassat strategier och beslut. Bedémningen ir att
bolaget klarat omstillningen vil.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inget av visentlighet utdéver information 1 not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférdndrad inriktning. Bolaget beddmer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstdllda under innevarande eller f6regaende ar, varfdr nagra 10ner eller erséittningar ej har utbetalats.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallnmg paverkas av ett anfal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa beddmningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafléde ar frimst hanﬁ}rhg& till kreditrisk samt fordndring 1 hyresnivd, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rdntenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér centraliserad till Di6s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar
Hillbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv t6rvaltning till
en positiv utveckling. Ett vdl integrerat hallbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar f6r milj6, klimat och ménniskor.
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ios Fastigheter Are Morviken AB

Org.nr. 559075-0385
Resultatdisposition (kronor)

Forslag t1ll disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 8 019 069

arets vinst ] 136 498
9 155 567

Styrelsen fOreslar att

i ny rakning dverfores 9 155 567
9 155 567

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efierféljande resultat- och balansrikningar, rapporter éver
eget kapital, kassaflédesanalys samt tillhérande noter.
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Org.nr. 559075-0385

Rorelsens intdkter m.m.
Hyresintdkter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anligeningstillgangar

Réorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader till koncerntoretap

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frén periodiseringsfond
Fordndring av avskrivoingar utéver plan
Ldmnade koncermbidrag

Resultat fre skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat
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2024-01-01
2024-12-31

7947

7 947

-2 216
-321
-1 091

2023-01-41
2023-12-31

7397

-3 628

4319

167
-1 250

7 597

-2 200
-302
-1 088

-1 082

3237

-493
539
44

-1 870

-3 59U

4 007

40
-1 210

-1 780

1 457

-321

-1 166

2 841

-394
300
-306
-1 240

1136

-1 640

1201

-261

940
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BALANSRAK
TILLGANGAR

NING

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Pagiende nyanldggningar och {6rskott avseende materiella
anldgeningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

mséttningstillgangar

Kortfristigca fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntSretag

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

00~
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2024-12-31

32 895

418

2023-12-31

34 786

34 113

34 113

15
2814
105
22D

34 786

34 786

30
2419
30
182

3 159

3159

37272

2 661

2 661

37 447
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa {ritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncemioretag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

9, 13

14
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2024-12-31

30

50

3 020
1 136

2023-12-31

30

9156

50

7 079
940

9 206

2 649
] 486

8019

4 135

AD7

8 069

2 695
1531

257

21 259

4226

241

21 259

36

72
2257

241

21 259

2415

3/ 272

21 259

170

1 346
10
2126

3652

37 447
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PITAL
Uppskrivaings-
Aktiekapital fond
Ingaende balans per 1 januari 2023 50 0
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023 50
Ingaende balans per 1 januar1 2024 50 {
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2024 50

Sida 7avl7

Reserv-
fond

Balanserat
resultat

7 079
54()
8 019

8019
1136
9 156

Suwmma
Eget kapital
7129

G40

8 069

8 069
1136
9 206
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Morviken AB

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder

¥

Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldgeningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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2024-01-01
2024-12-31

4319
1 091
168
-1 250
-305

4 023

15
-312
-84

-1 784

2023-01-01
2023-12-31

4 007
1 O8E

44

-1 210
244

1 658

-418

3 685

~17
-864
38

~2 842

-413

-1 240

0

-1 240
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Viorviken AB

Org.nr. 339075-0385

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f5r Dios Hermelinen Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebdér att
moderforetaget s 18ngt som mojligt tilldimpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Principerna #r ofdrindrade jamfort med foregiende ér. I redovisningen har védrdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu €j trétt ikraft
Ett antal nya eller andrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fértidstillampats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tilldimpning f6rvéintas inte komma
att ha nagon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och #ndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rakenskapsar som borjar efter den
1 januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Morviken AB

Dios Fastigheter Are
Org.nr. 559075-0385

Visenthiga bed6mmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt REFR2 maste foretagsledningen géra bedommningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intidkter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedomts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsidtiningar foreligger. Bedomningar och antaganden ses Over
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen gors om #ndringen endast paverkar denna period,
cller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal védsentliga antaganden och beddmningar maste géras nir nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgangen hinforliga
torvéntade {framtida diskonferade kassaflddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tilivixt samt
rérelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa bésta méjliga beddmningar av framtida mtékter och
rérelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allminna marknadsforutsitiningar, utveckling och prognoser f6r
branschen samt annan tillednglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskema bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det ér bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppttéljning av {6retagets finansiella risker, De ramar som giller 10r exponering, hantering och
uppfélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tilldmpar inte IFRS 9 1 juridisk person.
ECL pa koncerminterna fordringar har beréiknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag

kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sikerheter och redovisas dérfor inte. Bolaget f6ljer bedémningen Iopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna or tillgdngens f6rvirv med tilldgg {6r transaktionsutgifier som &r direkt hinforligt till
torvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt férande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella mstrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingar 1 omséttningstillgangar med undantag 16r poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortfristiga fordringar
sker efierfoljande redovisning till ldgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anldggningstillgingar sker
efierfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag mom tre méanader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktiligodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhillet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
terbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat 6ver laneperioden, med tillimpning av effektivrdntemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
i &tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanckostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hinfor

S1g.

Leverant6rsskulder

I everanttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och déirefier till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning
av effektivrantemetoden. Redovisat viirde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intéktsredovisning

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar, Hyresindkter och Serviceintékter. Hyresintiikter inbegriper sedvanlig hyra
inklusive index och fastighetsskatt medan Serviceintiikter avser tilliggsdebitering av taxebundna intikter och intikter
avseende fastighetsskotsel.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas linjdrt som en intdkt 1
resultatrikningen over kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 16ptid.
Serviceintikter redovisas 1 takt med att tjdinsterna utfors.

Fastighetsiorsdljning |
Resultat frin fastighetsforsalining redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergér till képaren. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan {orsdljningspris och redovisat virde.

Laneutgifter
Lineutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rénta.

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
syfie att generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvérde efier avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hianforliga till forvirvet. Tillkommande utgitter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifriga om det dr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbittras 1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphér att redovisas som tillging i samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nigot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas tili:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier >
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N(

Nyttjandeperioden fOr mark dr obegridnsad och dirfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas l0pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vérdet 16r en materiell anldggningstiligang tas bort fran rapporten éver finansiell stilining vid utrangering
cller avyttring, eller nér inga framtida ckonomiska fordelar vintas fran anvindning eller utrangering/avytiring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella

nettointdkten vid avytiringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgdngen tas bort fran
rapporten 6ver finansiell stallning,

Nedskrivningar av t6rvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena {or materiella tillgdngar {0r att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgangar har munskat 1 virde. Om sa ir fallet, beridknas tillgangens atervinningsvirde f6r att kunna
faststidlla virdet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet ir det hgre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrianta {6re skatt
som dterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som térknippas med tiligangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgdng faststills till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned ull atervinningsvirdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnad{tras 1 resultatrdkningen.

Da en nedskrivining sedan aterfors, dkar tillgangens redovisade virde t1ll det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhéida redovisade virdet far infe Overskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivoing redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

(';)Wiga tillgangar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsidttningar och skulder har varderats t1ll anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Koncembidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savil lamnade som
erhdlina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrikningen di det har justerats for ¢j skattepliktiga intdkter och e avdragsgilla kostnader samt for intikter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgidngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det
dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade viirdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifille och reduceras till den del det inte
langre 4r sannolikt att tillrickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt de skattesatser som forvintas gilla for den period da tillgngen dtervinns eller skulden
regleras, baserat pé de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dé de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och di foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt {6r perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrakningen, utom nér skatten dr hinforlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana fall ska dven skatten redovisas 1
Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas av att en eller flera osikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom
det inte 4dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beriknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not till balansrikningen.

Aktiedgartillskott
Kassaflédesanalysen visar foretagets foridndringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen

har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.
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NOTER
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not s

Hyresintikter 2024

Odiskonterat belopp avseende icke uppségningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifter:

Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren

Hyresintédkter 6 693
Serviceintikter 1 254
7 947
Féorfallotidpunki:
[nhom ett ar
7
Senare dn ett ar men mom fem ar
6971
Senare dn fem ar
0
6 978

2023

6 296
1 301

7 597

0

6 666

0

6 666

Foretagets intidkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikier) fran operationella leasingavtal. Intdkter redovisas till
det verkliga virdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag f6r mervirdeskatt, rabatter och
liknande avdrag. Summan av arets variabla avgifier som ingéar i rikenskapsarets resultat uppgar till 5391 Tkr (514). Framtida

minileasingavgifter avseende icke uppsidgningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt ovanstaende tabell.

Fastichetskostnader 2024
Driftskostnader
-1 473
Reparation och underhall
-127
Fastighetsskatt
-592
Fastighetsforsdkring -24
2216
Inkop och forsiljning inom koncernen 2024
Andel av forséljningen som avser koncernftretag 0,1%
Andel av inképen som avser koncernforetag 11,9%

Ersattning till revisorer

2023

-1 570

-15

-392
-23

-2 200
2023

0,4%
9,0%

Inget revisionsarvode har belastat {oretagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som &r att héinféra till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Diés Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Not6  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstadmning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemdissiga justeringar

Schablonintdkt periodiseringsfond

Tillage pa aterford periodiseringsiond
Forandring Uppskjuten skatt

Nyttjad skatterabatt pa anskaffade inventarier
Summa

Skatteméissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt.

Not7  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskriviangar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde markanldggningar
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt varde
Verkligt virde forvaliningstastighet

2024

-305
-16

2023

-244
-17

-321

1 457

-300

1
16
-15
-7
-16
0

-261

1 201

247

-321

2024-12-31

40 003

2023-12-31

40 003

40 003
-5 217
-1 091

40 003
-4 129
-1 088

-6 308

-5 217

33 695

27 163
3275
2407

34 786

28 030
3 499
3257

33 6993

86 000

34 786

81 400

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflédesmetoden, motsvarande nivé 3 i virderingshierakin enligt IFRS 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dér de betalningsstrémmar som fastighetsbestandet forvintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ér tio ar. [ uppgift om verkligt virde ingar pagdende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgar extern virdering under dret. Dessutom genomf{or extern vérderare fysisk besiktning av samtliga

fastigheter inom en tredrsperiod samt 16pande besiktning vid stérre {6réndringar.

Not8  Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgdende redovisat virde
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418
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418
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Mot 15

Viorviken AB

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstdr till {6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad fOr dr rinterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Dids Fastigheter AB (publ.), finns en faststilld finanspolicy som giller {6r varje enhet inom
koncernen. [ finanspolicyn anges mandat och limiter f6r hantering av de finansiella riskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas sa att kostnaderna f6r finansiell riskhantering minimeras.

Kapitalhantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar for koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgiang

Periodiseringsiond

Periodiseringsiond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsiond 2022
Periodiseringsfond 2023
Periodiseringsfond 2024

Avsittningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt virde
byeenader

Langfristiga skulder

Skulder t1ll koncernféretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och foruthetalda intikter
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovrigt

Justering for poster som inte ingar i kassafliidet

Avskrivningar
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Antal aktier

500
500

2024-12-31

0
358
540
548
116
394
493

2 649

2024-12-31

2

Kvotvirde per

aktie

100,00
100,00

2023-12-31

NoY
558
540
548
116
394

0

257

2024-12-31

21 259
21 259

21 259

2024-12-31

93

2 069
93

2 695

2023-12-31

241

2257

2024-12-31

1 091

241

2023-12-31

21259
21 259

21 259

2023-12-31

51

2 064
i1

1 091

2 126

2023-12-31

1 088

1 088
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstimmans fOrfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Gvertores

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varay till forman for koncernforetag

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

8 019
1 136

9 156

9 156

5 156

Inga visentliga hdndelser har intréffat efier rakenskapsarets slut.

Ostersund . _

avig Carlissos —————
. .‘ Ey . . Ha

2025-05-30

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 maj 2025.

Elisabeth Hallstrom

Auktoriserad revisor
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21 300
21 300

2023-12-31

21 300
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Till bolagsstimman i Dids Fastigheter Are vV
organisationsnummer 559075-0385

lorviken AB

" L enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
R&p?ﬂﬂ om arsredawsnmgen ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Dids Fastigheter orndéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
Are Morviken AB for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet e [dentifierar och beddmer vi riskerna f0r vasentliga

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Dids Fastigheter Are Mérviken ABs finansielta
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen
och halansrakningen,

or uttalanden f _ ,
Gwﬁdf e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
Vi har utfért revisionen enligt International Standa rds on Auditing kantroll som har betydelse for var revision for att utforma
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
standarder beskrivs ndrmare | avsnitlet Revisorns ansvar. Vi dr omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
oberoende i forhallande till Dios Fastigheter Are Morviken AB affektiviteten i den interna kontrollen.
enligt gad revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart ) | | o |
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. e Ulvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och redovisningen och tilthdrande upplysningar.
sndamalsenliga som grund for vara uttalanaen.
¢ drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
Styrel antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Yreisens ansvar arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven t6r den interna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
Yontroll som den bedtmer ar nddvandig fér att uppratts en formaga att fortsitia verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
arsredovisning som inte innehaller nadgra vasentliga felaktigheter, det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vili
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa
| . o * upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for p? =G : ® ; ” .
N L. . osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. e - ; e ;
e T o otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan . . . L _
; b ; . stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda : o 4 " ; .
| , datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift oy ; . & )
- g o eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
) , . L verksamneten.
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av defta. e Utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningamsa,
Revisorns ansvar och om arsredovisningen aterger de underliggande
) o ] o ) | transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
‘:fara malxaftatt uppna en rzmllg gréd av %akerh?t om“hurm{lda srrvicanda bild.
Srsredovisningen som helhet inte innehatler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
och att [Emna en revisionsberattelse som innehaller vara nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakernet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig kontrollen som vi identitierat,

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund forvara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontrolt.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utiort en
revision av styrelsens forvaltning fér Dids Fastigheter Are Mdrviken
AB Tor rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt térslaget
| TOrvaitningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Dits Fastigheter Are Morviken AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
fGrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsotideringsoehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar 1Or pbolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvor

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detts, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispasitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Dids Fastigheter Are Morviken AB
arganisationsnumimner 559075-0385

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaitningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
nrofessionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhailanden som ar vasentliga t6r
verksamheten och dar avsteg och overtrédelser skuile ha sarskild
hetydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
heslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhalianden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om forsiaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2025-05-30

Celoitie AR

Elisabeth Hatistrom
Auktoriserad revisor



