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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anor Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2024- 04 Qip. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Goteborg den 24~ " ..._/é
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Anor Fastigheter AB
55690554191

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Anor Fastigheter AB, 559055-4191, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Goteborg dger och forvaitar fast och 16s egendom och darigenom bedriver

fastighetsutveckling, fastighetsférvaltning direkt eller genom dotterbolag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har lamnat aktieagartillskott till dotterféretag och en nedskrivning av aktier | dotterféretag har

skett, vilket paverkar arets resultat negativt.

Aktiedgartillskott har erhallits fran dgaren, innebdrande att bolagets egna kapital ar aterstalit.

Flerarsoversikt (Tkr)

Belopp i Tkr

- 2023 2022 2021 12020
Nettoomsattning 709 709 124 122
Resultat efter finansiella poster -5 260 4 165 -3 033 -2 048
Soliditet, % 1,8 9,8 1,4 4.4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
o kapital resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 1 000 000 443 630 4 165 012 5 608 642
Omfdring av féreg ars vinst 4 165 012 -4 165 012
Aktieagartiliskott erhallna 651 000 651 000
Arets resultat -5 259 592 -5 259 592
Vid arets slut 1 000 000 5 259 642 -5 259 592 1 000 050
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartiliskott uppgick till 17 301 000 kr (16 650 000 kr).
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 5259 642
Arets resultat - -5 259 592
Totalt 50
Disponeras for
Balanseras | ny rékning 5 50
Summa 50

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Anor Fastigheter AB 2(7)
559055-4191

Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
) 2023-12-31 2022-12-31
g
;g} Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
- Nettoomséttning 708 725 708 612
. Ovriga rorelseintakter 29 25000
:‘j] Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 708 754 733 612
&
Rorelsekostnader
Ovriga externa kosthader -1 940 106 -2 022 397
Summa rorelsekostnader -1 940 106 -2 022 397
Rorelseresultat | -1 231 352 -1 288 785
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 8 662 960
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3 1174 994 942 299
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 147 802 20 724
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -1 400 000 -1 600 000
Rantekostnader och liknande resultatposter o -3 951 036 -2 572 186
Summa finansiella poster -4 028 240 5453 797
Resultat efter finansiella poster -5 259 592 4 165 012
Bokslutsdispositioner |
Resultat fore skatt -5 259 592 4 165 012
Skaftter
Arets resultat -5 259 592 4 165 012
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Anor Fastigheter AB 3(7)
559055-4191
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 1 000 000 1 000 000
Fordringar hos koncernféretag 7 15 032 235 15040 176
Andelar i intfressetoretag och gemensamt styrda féretag 8 31 050 000 31 050 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 47 082 235 47 090 176
Summa anlaggningstillgangar 47 082 235 47 090 176
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 625 000 174 521
Ovriga fordringar 1 396 62 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 834 9 686
Summa kortfristiga fordringar 636 230 246 303
Kassa och bank
Kassa och bank 8038414 9 730 529
Summa kassa och bank 8 038 414 9 730 529
Summa omsittningstillgangar 8 674 644 9 976 832
SUMMA TILLGANGAR 55 756 879 57 067 008
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Balansrakning
Belopp i kr 1 Not 2023-12-31 2022-12-31

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

:% Eget kapital

~

Egg Bundet eget kapital

R Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

- Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 259 642 443 630
Arets resultat -5 259 592 4 165 012
Summa fritt eget kapital 50 4 608 642
Summa eget kapital 1000050 5608 642
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag 53 801 402 50 676 126
Summa langfristiga skulder 53 801 402 50 676 126
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 150 277 193 078
Skulder till koncernforetag 217 065 -
Ovriga skulder 545 086 546 662
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42999 42 500
Summa kortfristiga skulder 955 427 782 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 756 879 57 067 008
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Anor Fastigheter AB
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lectrameatty signed ¢

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nelttoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

rates Asigr viema net sy aocument-check 5050U50-51¢8 4eb5-90a7-310204b5d9 14

2023-01-01- 2022-01-01-

| | - B 2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernftretag 1174 994 767 (78

Ranteintakter, intresseféretag 174 521

Summa 1174 994 942 299

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, 6vriga 147 802 20 724

Summa 147 802 20 724
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

o | 2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernfdretag -3 950 797 -2 572 186

Rantekostnader, Gvriga -239 o .

Summa -3 951 036 -2 572 186
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Anor Fastigheter AB
559055-4191

Not 6 Andelar i koncernforetag

6(7)

) 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 2 600 000 10 360 000
-Avyttring - -9 360 000
-Aktieagartillskott 1400 000 1 600 000
Vid arets slut 4 000 000 2 600 000
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -1 600 000 -
-Arets nedskrivningar ~ -1400 000 -1 600 000
Vid arets slut -3 000 000 -1 600 000
Redovisat virde vid arets slut 1000 000 1 000 000
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15040 176 15 872 398
-Tillkommande fordringar 1 392 059 770 237
-Reglerade fordringar -1 400 000 -1 602 459
Redovisat virde vid arets slut 15 032 235 15040 176
Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets borjan ~ 31030000 31 050 000
Vid arets slut 31 050 000 31 050 000
Not 9 Langfristiga skulder

B 2023-12-31 2022-12-31
Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen 53 801 402 50 676 126
Totalt 53 801 402 o0 676 126

Not 10 Koncernuppgifter

Anor Fastigheter AB ar moderféretag till helagda Koncepta Fastigheter AB, org nr 559317-6471 med

sate | Trolihattan.

Foretaget uppréttar inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna om mindre koncerner i ARL 7

kap 38§.

Foretaget ingar i koncernredovisning som upprattas av Utstillningsplassen Eiendom AS, org nr 840

615 291, med sate i Hamar, Norge.
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Anor Fastigheter AB (1)
559055-4191

Underskrifter

Goéteborg den dag som framgar av elekironisk signatur

Monica Haugan Jo Simen Dragen
Styrelseordférande

Lars-Bertil Ekman Tron Sanderud
Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Anor Fastigheter AB, org nr 559055-4191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Anor Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Anor Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbherattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Anor Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig
felaktighet till f6ljd av cegentligheter @r hogre dn fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

can innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

controll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

o drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra

att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Anor Fastigheter AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till Anor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande hedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
e  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot holaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for Vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den dag som framgar av elektronisk signatur

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Atuktoriserad revisor
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