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Arsredovisning

for

24Storage Property Lagringen AB

559136-6173

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Lagringen AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06- 2. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06- |
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.251St01‘age Property Lagringen AB 21011)
Org.nr 559136-6173

Styrelsen for 24Storage Property Lagringen AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

24Storage Lagringen AB org nr 559136-6173 4ger fastigheten Béllsta 5:211.

24Storage Lagringen AB org nr 559136-6173 med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt nagra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och
forvaltning skéts av 24Storage AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2017/18

(13 man)
Nettoomsétining 1 377 1231 1231 1219 555
Resultat efter finansiella poster 106 91 40 -80 192
Soliditet (%) 47,8 49,1 44.6 47,6 45,4

For detinitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital dgartillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11 700 000 21112 73 967 11 802 855
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 73 967 -73 967 0
Arets resultat 82 174 82 174
Belopp vid arets utgang 50 000 11 700 000 52 855 82 174 11 885 029

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11752 855
arets vinst 82 174
11 835 029

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 11 835 029




ZJStorage Property Lagringen AB
Org.nr 559136-6173

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2,3

Rorelseresultat 2
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1377400
1 377 400

=373 825
-499 387
-1 073 212
304 188

124 391
-322 656
-198 265

103 923

105923

-23 749
82 174

3 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1231318
1231318

-453 660
-497 660
-931 320
279 998

145 437
-334 602
-189 165

90 833

90 833

-16 866
73 967
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

™ Byggnader och mark 16 908 757 17 224 247
Inventarier, verktyg och installationer 394 608 543 971
17 303 365 17 768 218
Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3 929 456 3 929 456
3 929 456 3 929 456
Summa anliggningstillsangar 21 232 821 21 697 674
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21755 21755
Fordringar hos koncernforetag 2 634956 1 861 418
Ovriga fordringar 1025 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter b 123 20278
2 680 461 1903 496
Kassa och bank 956 363 347 912
Summa omsittningstillgangar 3 636 824 2 751 408
SUMMA TILLGANGAR 24 869 645 24 449 082
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24Storage Property Lagringen AB 5(11)
Orgnr 559136-6173

Balansraknin g Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11752 855 11678 888
Arets resultat 82 174 73 967
11 835 029 11 752 855
Summa eget kapital 11 885 029 11 802 835
Obeskattade reserver
Overavskrivningar 251 454 251 454
251 454 251 454
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 66 978 43 229
Summa avsittningar 66 978 43 229
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 11 602 500 11 857 500
Summa langfristiga skulder 11 602 500 11 857 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 255 000 255 000
LeverantOrsskulder 44 332 14 166
Aktuell skatteskuld 0 99 320
Ovriga skulder 169 434 62 067
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 594 9138 63 491
Summa kortfristiga skulder 1063 684 494 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 869 645 24 449 082
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt, Intdkterna utgérs av hyresintdkter fran operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilligg sasom fastighetsskatt, férsédkringar och eventuella

administrativa intikter.

Hyresimtékter redovisas linjért 1 arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter periodiseras 6ver

hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Riénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivaningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinftras till

forvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nér en komponent 1 en anldggningstillging byts ut, vtrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvéntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp

faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Yitertak 25 ar
Markarbeten 75 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och mventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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24Storage Property Lagringen AB 7(11)
Org.nr 559136-6173 |

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anldggningstiligangs vérde
ar ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt néir den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag till grund {6r berdikningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har {6réndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvirdet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér {6retaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillging tas bort {ran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma giller nér de
risker och fordelar férknippade med innehavet i allt védsentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgingen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hdnforliga till férvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
f6rvantas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Véirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hénfoérliga till

upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrdakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga vérden pé fastigheter.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeftekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Org.nr 559136-6173

Eventualiorpliktelser

En eventualforpliktelse ér:
-En mojlig forpliktelse som till £61jd av intrdaffade hidndelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller

- En befinthig torpliktelse till {6]jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilleiicklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanifattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella i6rpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer {0r redovisning av aktieAgartillskott
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 1dmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosinader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 18 474 707 18 474 707
Inkép 34 534 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 509 241 18 474 707
Ingaende avskrivningar -1 250 460 -902 163
Arets avskrivningar -350 024 348 297
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 600 434 -1 250 460

Utgaende redovisat virde 16 908 757 17 224 247
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24Storage Property Lagringen AB
Org.nr 559136-6173

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett {ran andra f6retag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncerntoretag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

2022-01-01
-2022-12-31

1 009 377
1 009 377

-465 406
-149 363
-614 769

394 608

2022-01-01
-2022-12-31

10,89 %

100,00 %

2022-01-01
-2022-12-31

124 391
124 391

2022-01-01
-2022-12-31

0
-322 656
-322 656

9 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1 009 377
1009 377

-316 043
-149 363
-465 406

543 971

2021-01-01
-2021-12-31

22,00 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

145 437
145 437

2021-01-01
-2021-12-31

-3 971
-330 631
-334 602
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Not 7 Skatt pa arets resultat

o 2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31
(]
}}Z;
i Uppskjuten skatt -23 749 -16 866
9 -23 749 -16 866
3
Not 8 Fordringar hos koncerntforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 3 929 456 5 979 926
Avgaende fordringar 0 -2.050 470
Utgaende redovisat virde 3 929 456 3 929 456

Not 9 Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn 1 ar men inom 5 ar fran

balansdagen
2022-12-31 2021-12-31
Skulder t1ll kreditinstitut 11 602 500 11 857 500
11 602 500 11 857 500

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget dgs t1ll 100% av 24Storage Service 2 AB, org nr 559139-9836 med séte 1 Stockholm.

24Storage Service 2 AB ingar 1 en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm
uppréttar koncernredovisningen.
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Not 11 Stillda séiikerheter och eventualforpliktelser

Foretagsinteckning

Stockholm 2023-06- 2|

4

y

Stefan Nilsson Oscar Maltesen

Per Sjoblom ™

Var revisionsberittelse har ldmnats 2 | / é o £ ?

Ohrlings PriceewaterhouseCoopers AB

Johap Rippe |
Auktoriserad reviigor

2022-12-31

13 000 000
13 000 000

11 (11)

2021-12-31

13 000 000
13 000 000
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Not 11 Stillda sfikerheter och eventualfdrpliktelser

Foretagsinteckning

Stockholm 2023-06- Z{

.//
4 4
M/MZ M’m
Sén Nilsson Oscar Maltesen

Per ijiblon?'

Var revisionsberittelse har limnats 2| [ [ - 9m
M e

Ohrlings PriceewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor

2022-12-31

{3 000 000
13 600 000

11 (11)

2021-12-31

13 000 000
13 000 000




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 24Storage Property Lagringen AB, org.nr 559136-6173

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Lagringen AB for ar 2022,

Enligt var uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Lagringen ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24Storage Property
L.agringen AB.

Grund for uttalanden

VI har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
248torage Property Lagringen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaitning for 24Storage Property Lagringen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Lagringen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsari, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i| overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

JojRippe / j
Auktoriserad revisor
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