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Arsredovisning
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem

Org.nr 556756-7812
Rikenskapsér 2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstamma den 20/12 2024.

Arsstdmman beslot att godkiénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Malimo den 20/12 2024
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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem
Org.nr: 556756-7812

Styrelsen far harmed aviamna arsredovisning fér rakenskapsaret 23-07-01 -- 24-06-30

Innehalll Sida
- forvaltningsberattelse 2

- resultatrakning 3

- balansrakning 4-5
- fillaggsupplysningar 6
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM

556756-7812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning, &ga och forvalta fast och l0s egendom, bedriva
KOp och forsaljning av vardepapper samt darmed forenlig verksamhet. Bolagets sate ar Malmo.

Bolaget saknar egen personal och inga arvoden har utbetalats (ej heller {éregaende ar)

Vasentliga handelser
Inga vasentliga hdndelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2023/2024
Nettoomsattning tkr 4 636
Res. efter finansiella poster tkr 2576
Soliditet (%) 12,0%
Forandring av eget kapital Aktie-

kapital

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 100 000
Omfdring av foregaende ars
resultat
Avskrivning pa uppskriven tillgang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskotit
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att disponibla vinstmedel disponeras sa

atti ny rakning Overfores

2022/2023
4 440
1507

11,3%

Uppskriv-
hingsfond

0

2021/2022
3 933
1 657
11,3%

Balanserat
resultat

4 987 689

-89 668

4 898 021

2024-06-30
1 800 000

2020/2021
3810
1 585
8,8%

Arets
resultat

-89 668

89 668

692 099
692 099

2023-06-30
1 800 000

4 898 021
692 099

5 590 120

5 590 120
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
996756-7812

RESULTATRAKNING
Kr

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Not

2023-07-01
2024-06-30

4 636 100

0
4 636 100

-645 864
-88 439
-771 081

-1 505 384

3130716

1470 564

-554 617

2 576 099

-1 884 000

-1 884 000

692 099

S,

692 099

-2 025 181

2022-07-01
2023-06-30

4 427 786
12 471
4 440 257

-662 422
-101 531
-771 081

-1 535 034

2 905 223

32 782
-1 431 100

-1 398 318

1 506 905

-1 544 000

-37 095

-52 573

-89 668

s L e —

-1 544 000

T S—)
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

BALANSRAKNING

Kr

- TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Langfristig fordran

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

2024-06-30

28 717 932
1628 462

30 346 394

200 000
1

11 000 000

41 546 395

126 647
392 676

519 323

5318 050

5 837 373

47 383 768

2023-06-30

29489 013
1628 462

31117475

200 000
1
0

31317 476

37 874
44 753

82 627

12 725 028

12 807 655

44 125 131
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
296756-7812

BALANSRAKNING Not
Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga langfristiga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan 7
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Uppl kostn och forutbet intakter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
0

4 898 021
692 099

5590 120
5690120

11 110 000

100 000
0

4 987 689
-89 668

4 898 021
4 998 021

11 110 000

11 110 000

21215 000
45 861

0
3511534
5001 189
810 064

30 583 648

47 383 768

11110 000

21215 000
49 032
174 607

1 544 000
4 043 158
991 313

28 017110

44 125 131
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HE
556756-7812 |

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Alimanna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncern-

redovisning. Nagra koncerninterna kop eller forséljningar har inte gjoris i ar eller féregaende

ar.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréaknas

bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om

annat ej anges.

Avskrivningar eniigt plan

Avskrivningar enligt plan, baseras pa tillgangarnas anskaffningsvérden och beréknade

ekonomiska livslangder, har gjorts enligt foljande principer:

Byggnader

Not 1 Ovriga rantekostnader och liknande resuitatposter

Ovriga rantekostnader

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

. Utgaende redovisat virde

2024-06-30

-2 025 181

-2 025 181

2024-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
0
-6 156 000

200 000

ST 000 e—"y ekl

2%

2023-06-30

-1 431 100

-1 431 100

2023-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
0

-6 156 000

200 000
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM

256756-7812

Not 3 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn Kapitalandel
Allocator AB 100%
Hem Ljuva Hem VP6 100%

Org.nr

556230-6125
559136-0333

Allocator AB
Hem Ljuva Hem VP6

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivning
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort varde

Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Overforing till fritt eget kapital p g a avskrivningar

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Not 7 kortfristiga skulder
Fastighetslan

Rostrattisandel

100%
100%

Sate

Malmo
Malmo

Antal andelar

1 000
100

Eget kapital

5058716
292 893

2024-06-30

27 382 527
0

07 382 527

-6 505 052
-5015 081

-/ 020 133

10 240 000
-256 000

9 984 000

30 346 394

2024-06-30
0
0
0

2024-06-30

11 110 000

11 110 000

21 215 000

21 215 000

Bokfort varde

100 000
100 000

Arets resultat

1010578
-4 401

2023-06-30

27 382 527
0

27 382 527

.5 989 971
515 081

- 6505052

10 496 000
-256 000

10 240 000

31117 475

2023-06-30

166 560
-166 560

O

2023-06-30

11 110 000

11 110 000

21215 000

21215 000
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HE
556756-7812 -

Not 8 Stallda sdkerheter
Sdkerheler stallda for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsintackningar

Not 9 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterbolag

Malmo den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Marlow

- 21215000

2024-06-30

21215 000

2024-06-30

14 618 000

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2023-06-30

21 215 000

21 215 000

2023-06-30

14 618 000

Fotokopians dverenssidmmelse

wed wriginalet intygas:

-
Yy ~

Penneo dokumentnyckel: WYP64-M5IZX-5WGKZ-55234-V6GFL-T1FOCX



A

oo
T
o
€2

M

Ak

-F1 . !
LUE‘T

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

L ]

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet,”

Tomas Marlow

AR - Styrelseledamot

Serienummer: 2ea0cee4da7869(...]905¢c3b4077582
IP: 83.253.xxx.XXX

2024-12-20 08:08:49 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.cam. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet, Dokumentet &r |ast
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Jan Fredrik Borg
Aukt. Revisor / Godkdnd revisor
Serienummer: 750a20d400bfff{...]78be0e04a8d66

IP: 147.161.Xxxx.XXX ,,
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem, org.nr 556756-7812

Rapport om arsredovisningen

Litiniangen

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget
Hem Ljuva Hem fér rékenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hems finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Cxprityet ¥6y iltaianeion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende I férhallande {ill
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SIVIBIRONS SNnsSvas

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvéandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen {6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

MOVISOINSE SNEVar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att I1&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

Upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Lictalanoion

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem fér

rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fGr
rékenskapsaret.

Cartaned O wiinianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
cberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt
god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYredaons ansvary

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konscolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FURIGETTIS QNS

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och tvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredrik Borg

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

L2
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