Arsredovisning

ank=20220603:2022060709629

for

Hemso Borstahusen Fastigheter AB

559017-4586

Rakenskapsaret

2021

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hemsd Borstahusen Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 17 maj 2022. Arsstdmman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm den 17 maj 2022

Nils S Vi

< =



Arsredovisning

for

Hemso Borstahusen Fastigheter AB

ank=20220603;2022060709630

559017-4586

Riakenskapsaret

2021

Innehalisférteckning

Forvaltningsheréattelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Forandringar i Eget kapital
Kassafiodesanalys
Tillaggsupplysningar

0~ O P~ W =



ank=20220603:2022060709631

Hemso Borstahusen Fastigheter AB 1 (15)
Org.nr 559017-4586

Styrelsen for Hemso Borstahusen Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret och efter dess utgang
Bolaget har under verksamhetsaret férvérvat fastigheten Képingeskolan 2.

Covid-19 Hemso har analyserat bolagens vdsentliga risker med anledning av den pagaende pandemin. Hemsd har
anga hyresavtal med framst offentliga hyresgéster eller privata operatérer som dr skattefinansierade. Hemso har
under perioden ldmnat hyresrabatter till ett mindre antal hyresgister med anledning av pandemin, dessa rabatter
har inte uppgatt till nagra visentliga belopp. Bolagens hyresgdster verkar inom centrala funktioner i samhdllet och i
fastigheterna bedrivs vard, skola, dldreomsorg samt verksamhet kopplat till polis och aklagare. Hemsos drifts-,
underhalls- och administrationskostnader beddms inte paverkas av pandemin. Hemso har en lang kapital- och
réntebindning vilket gér att héjda kreditmarginaler eller héjda réntor inte paverkar bolagets finansnetto pa kort
sikt. Saledes gérs bedomningen att Hemsos operativa kassaflode inte i nagot vasentligt avseende kommer att

paverkas.

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med ofdérandrad inriktning.

Information om risker och osikerhetsfaktorer |
Bolagets verksambhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt

gillande fastighetsvdrderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till kreditrisk samt fordndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens.riskhantering ar centraliserad till Hemsd Fastighets AB och en
beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdtthing 20 716 19 056 18 899 18 575
Resultat efter finansiella poster 122 -1 221 -984 2292
Fget kapital 12 288 3 867 1788 3323
Balansomslutning 371473 213 777 185 594 185 307

Ovriga upplysningar
Anstdllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstédllda under innevarande eller foregaende ar, varfér nagra l6ner eller ersdttningar ej

har utbetalts.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 816 689
arets forlust -1 579 345
12 237 344

disponeras sa att
i ny rdkning éverfores 12 237 344

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

2 (15)
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Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter 2
Fastighetskostnader 3, 4
Driftnetto

Av- och nedskrivningar - >
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

2021-01-01
-2021-12-31

20 716

-3 3138
17 398
-13 626

3772

-3 650
122

-1 161
-1 039

-540
-1 579

-1 579

-1 579

3 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

19 056
-3 029
16 027
-13 589

2438

-3 660
1221

3 839
2 618

-39
2079

2 079

2 079
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,10, 11

12

2021-12-31

365 546
365 546

365 546

244
0

5 683
5 927

5 927

371473

4 (15)

2020-12-31

206 414
206 414

206 414

798
3 839
2726
7 363

7 363

213 777
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

‘Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt
Summa avsattningar |

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kosthader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

15

2021-12-31

50
50

13 817
-1 579
12 238

12 288

2 158
2158

180 000
180 000

8316
166 361
2 350
177 027

371473

5 (15)

2020-12-31

50
50

1738
2079
3 817

3 867

1618
1618

180 000
180 000

3761
11 953
12 578
28 292

213 777
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgdende eget kapital 2020-12-31

ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Aktiedgartt

Ovrigt tota

|skott
resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Klassificering av eget kapital

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som gehererats i bolaget med tilldgg t6r avsdttning till

Aktie-
kapital

50

50

50

50

reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Villkorad aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 10 000 tkr (O tkr).

Balanserat
resultat

1738

2075
0

3 817

3817

-1 579
10 000

12 237

Summa
eget kapital

1788

2079
0

3 867
3 867

-1 579
10 000

12 287

6 (15)
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Kassaflodesa nalys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 3772 2 438
Justeringar f6r ej kassaflddespaverkande poster 13 626 13 589
Erhallen rdnta | 0 1
Erlagd ranta -3 650 -3 660
Betald skatt | 0 -11
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore |

forandring av rorelsekapital 13 748 12 357
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar 1436 7 127
Forandring av rorelseskulder 148 735 25576
Kassaflode fran den lopande verksamheten 163 919 45 060
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -172 758 -48 899
Kassafldde fran investeringsverksamheten -172 758 -48 899
Finansieringsverksamheten

Erhalina/ldmnade koncernbidrag | -1 161 3 839
Erhallna aktiedgartillskott | 10 000 | 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8 839 3 839
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Tillaggsupplysningar

Allmanna upplysningar ﬂ
Hemsd Borstahusen AB, org nr 559017-4586, med sdte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Hemso Fastighets

AB, org nr 556779-8169, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncern som Hemso Borstahusen AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas dr Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169, med sadte i Stockholm.

Hemso Borstahusen AB:s kontor ar beldaget i Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 28 april 2022 och kommer att foreldggas arsstimman for
faststdllande den 17 maj 2022.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stadllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde &r framst
hanforliga till kreditrisk samt forandringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allmdn kostnadsutveckling, rantenivaer

och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &dr centraliserad till Hemso Fastighets AB och en

beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Hemso gor i nulaget bedémningen att Covid-19-pandemin inte i nagot visentligt avseende kommer paverka

Hemsos verksamhet eller bolagets finansiella stédllning.

Visentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Fdljande varderings- och omradkningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrédkningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intdkter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens [dngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart over hyreskontraktets

|Gptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttringar, att avyttringen redovisas och
resultatavrdknas ndr det bedéms som sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodorédknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Skatter .

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna foérvantas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som adr beslutade
eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forviantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid. |
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas

redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

dkning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tiligang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvédrdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter [dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i forhallande till den
hiva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning

sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:

Byggnader . 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller viardestegring eller en kombination av dessa.
Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rore{sefastigheter. Fastigheter som kopts in
uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forséljningen klassificeras som fastigheter

som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar
Redovisade viarden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevadrdet och nettoférsaljningsvdardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte 6verstiger det
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvdntas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts
individuellt. Hyresfordringars forvdantade 16ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens kostnader.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.
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Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrdakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en f6ljd

av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utfiode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar effekten av ndr i tiden betalning sker &r
vasentlig, berdknas avsdttningar genom diskontering av det forvintade framtida kassafiGdet till en rdntesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvdrde och, om det ar tillampligt, de risker
som dr forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstilifalle.

Andra finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder, till exempel 13n, leverantorsskulder och kdpta men ej betalda fastigheter, virderas till

upplupet anskaffningsvdrde. Transaktionskostnader periodiseras éver lanets férvdntade |6ptid.

Finansiella instrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anskaffningsvdardemetoden i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
|dgsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsviérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns en
exponering for kreditrisk, Forvantade kreditforluster aterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden
hdanforliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den forvdantade aterstaende
|Optiden for det finansiella instrumentet. Forvidntade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt
utfall. Den forenklade modellen tillampas t6r kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvdntade aterstaende [optid.
Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden for
hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgngar baseras pa historisk kreditforlustprocent kombinerat med
framatblickande faktorer. Ovriga fordringar och tillgdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extern
kreditrating. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar héansyn tas til
historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrdakningen til
upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av bruttovdrde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven
redovisas i resultatrdakningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har inte
pavisat nagra materiella belopp att reservera varfér nagon forvantad kreditforlust pa finansiella tillgangar inte har
reserverats i bolaget.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdakningen nar réattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdakningen

nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sédtt bortfalier.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvdarde. Upplupet anskaffningsvadrde berdknas med hjélp
av effektivrdntemetoden, dar direkt hdanforliga kostnader och intdkter periodiseras 6ver kontraktets |6ptid med
hjélp av effektivrdantan. Effektivranta dr den rénta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid

nuvardesberdkning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.
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Kritiska bedomningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och bedémningar for att faststélla redovisade viarden pa vissa

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida hdandelser som anses rimliga under radande férhallanden. Paster som paverkas av bedomningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Paverkan av nya eller omarbetade IFRS fran 1 januari 2021
Inga fordandringar av IFRS har férekommit under aret som har nagon inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya IFRS som annu inte bhorjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvdntas inte komma att ha nagon visentlig effekt pa foretagets

finansiella rapporter.

Not 2 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att beakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileasingavgifter som hanfor sig till icke-uppsadgningsbara operationella
leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2021 2020

Avtalade hyresintdkter inom ett ar 28 192 18 003
Avtalade hyresintdakter mellan ett och fem ar 165 047 128 730
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 550 389 483 626
743 628 630 359

Not 3 Arvode till revisorer
Samtliga kostnader avseende revision tas i koncernens moderbolag Hemso Fastighets AB, org nr 556779-8169.

Not 4 Fastighetskostnader

2021 2020
Drift- och underhallskostnader -3 194 -2 929
Administrationskostnader ~124 -100
-3 318 -3 029
Not 5 Av- och nedskrivhingar

2021 2020
Avskrivningar -13 626 -13 589
-13 626 -13 589

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter |
2021 2020
Ranteintakter 0 1
0 1
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Riantekostnhader till koncernforetag

Not 8 Bokslutsdispositioner
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Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Uppskjuten skatt tempordr skillnad mellan redovisat och

skattemadssigt resultat pa byggnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda
intdkter

Ej skattepliktiga intdkter och e] bokforda
kostnader

Skatteeffekt tempordra skillnader pa
fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6
-72,6
0,0

. 0,0
-52,0

2021

Belopp
-1 039

214

754

-540

2021

-3 650
-3 650

2021

-1 161

. -1161

2021

-540
-540

Procent

21,4
0,0
0,0

0,8
20,6

12 (15)

2020
-3 660
-3 660
2020
3 839
0
3 839
2020
-539
-539

2020

Belopp

2618

-560

0

0

21

~539
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y Not 10 Byggnader och mark

% | 2021-12-31 2020-12-31

e

N

g Ingaende anskaffningsvarde 247 180 198 281

= Nyanskaffning 172 758 48 899

E:,-?: Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 419 938 247 180

5

‘%1 Ingaende avskrivningar enligt plan -40 766 -27 177

‘E | Arets avskrivningar enligt plan -13 626 -13 589

< Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -54 392 -40 766
Utgaende redovisat vdrde 365 546 206 414

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 696 186 tkr (393 619 tkr). For varje fastighet gors en individuell
beddmning av marknadsvirdet varje kvartal. Hemso faststéller marknadsvardena med hjalp av externt erhallna
vdrderingar och Hemsos interna kalkylmodell. Varderingsmetoden grundar sig pa 10—-20-ariga kassaflodesanalyser
utifran fastighetens driftnetto. Ingaende viardepaverkande faktorer, sasom exempelvis avkastningskrav, bedoms
utifran ortsprismetoden. For orten bedéms dven marknadsmassig hyresniva och langsiktig vakansniva. Varje
fastighet bedtms utifran fastighetsspecifika vardepaverkande hdndelser sasom nytecknade och omférhandlade
hyreskontrakt, avflyttningar och investeringar. | varderingarna beaktas bdsta nytta av fastigheternas anvandning.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier. Samma varderingsmetodik har anvants f6r Hemsoés samtliga
fastigheter. Kanslighetsanalyser for virderingarna gors pa koncernniva och aterfinns i arsredovisningen for Hemsé

Fastighets AB.

Not 11 Avtalsenliga forpliktelser
| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som @nnu inte har redovisats i balans- eller resultatrdkningen. Dessa

forpliktelser avser investeringar for att utféra genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgérder.

2021-12-31 2020-12-31
Projekt 123 481 317 508
123 481 317 508
Not 12 Kundfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar brutto 244 798
244 798
Aldersfordelade kundfordringar
Forfallna < 30 dagar 244 798
244 798

Bolaget har redovisat fériuster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
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% Not 13 Aktiekapital
A Det registrerade aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 50 000 st med ett kvotvarde om 1 kr.
=
=
= Not 14 Uppskjuten skatt
<,
en
& 2021-12-31
ﬁ Uppskjuten Uppskjuten Netto
=~ skattefordran skatteskuld
_% Fastigheter 0 2 158 2 158
3 0 2 158 2 158
2020-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter | 0 1618 1618
0 1618 1618
Forandring av uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt i temporara
skillnader Belopp vid Redovisas i Belopp vid
och underskottsavdrag arets ingang resultatrak. arets utgang
Fastigheter 1618 540 2 158
1618 540 2 158
Not 15 Langfristiga skulder ,
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 180 000 180 000

180 000 180 000

Not 16 Finansiella instrument

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvédrde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga

vardet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Hemsd Fastighets AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. *

Not 17 Transaktioner med nérstaende
Av totala inkop och forsaljning méatt i kronor avser 22,5% (15,2) av inkdpen och 0% (0) av forsdljningen andra

foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
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Not 18 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser

L |

¥ 2021-12-31 2020-12-31
N

& |

£~ . .

% Stallda sikerheter

< 0 0
= 0 0
a8

)

o

= Eventualforpliktelser

Q 0 0
t“|~! 0 0

Stockholm den 28 april 2022

Var revisionsberdttelse har [dmnats den 11 maj 2022

Ernst & Young AB..-»

Magmﬁ'e mer

Auktoriserad revisor
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Revisionsbefﬁttelse

Till bolagsstamman i Hemso Borstahusen Fastigheter AB, org.nrr 559017-4586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Hemso
Borstahusen Fastigheter AB foér ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Hemso Borstahusen Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fasistdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hems6 Borstahusen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsaft drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fidsta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan forisdtia verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Hemsd Borstahusen
Fastigheter AB for ar 2021-01-01 ~ 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till Hemso Borstahusen
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stadllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om

styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e ftretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderilag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 11 maj 2022

Ernst & Young é_;B
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