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¢ for rakenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
" mmmmlmmg

- kasmﬂﬁd%maiys
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Terminal RE Tomteboda AB intygar, dels att denna kopia av
émméwmmngm overrensstammer med originalet, dels att resultatrdkningen c
halansrikningen faststillts pa arsstamma dﬁnﬁﬂi‘a -y <L,
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Arsredovisning

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

- kassaflodesanalys
- nofer

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
foregdende ar.

for rikenskapsaret 2024
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______ ‘orvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att fOrvalta fastigheter sam

W, Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt.
o Den ekonomiska férvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Terminal RE Tomtebe
utflyttningen under per: genomgat
senaste aren har eft inV%St%rmgsprijm r att, vilket ha terat 1 upy
mﬁ@mmmﬁg av mgm’r tﬁmmsm* m:h mrsyﬁtam& smnt en ny emwé mﬁé mfé Dmgumm

S}?gm:m
har lokalerna

f6r en ny myndighet,
har det mpmgﬂmm t6r en
befintlig h}fm sgést som utGkat sina h}kaiﬁr Undaf ret har éiven en ﬂy , Infrakraft,
tillkommit 1 Kwhugm med cirka 650 kvm kontorsyta samt {6rrad 1 k&ﬂm&n Vi lare har ett nytt
hyresavtal tecknats for cirka 2 000 kvm med en befintlig hyresgiist 1 fastigheten. Anpassnmgsarbetet
av dessa lokaler paborjades under det fjirde kvartalet och berdknas vara k}ﬁn infﬁr

sommaren 2025.

Under 2024 har en omfattande a
som flyttade in under det andra kvarta

Som ﬁ&mgar av bamnm
do ﬁk mﬁ dﬁ‘i‘ _;;;:i:;;;;; oer tydli

Moderforetag

Bolaget éreft h _:;g-jf-i datmrbﬁiag till Ter RE Of
Swgkhmm som 1 sin tur dgs av Of '.ﬁmhgﬁ Fastigheter 1 Sverige I
med séte 1 Stockholm.

g 5565}3 ’?525 écﬁﬁ __




3(22)

Terminal RE Tomtebods
556987-1030

Finansieringen

Bolaget tecknade den 12 april 2021 ldne &vm{ om ﬁxmm ﬁmnsieﬁng med Citibank och North Haven
Secured Private Credit F m}é som langivare, Ursprunglig forfallodag for lanet var den 15 maj 2023,

med en option att férldnga ldnet me d ett ar 1 tﬁgai mmit dm%: 2 ar. Denna option har anviints ett ar

taget, och eftersom den sista £ :j‘_f'_.ij_. | forfaller 1 mitten av mm 2025 hm' bolaget under 2024
m?bmm med en utvidgning av dﬁt ; %ﬁmh ga avtalet. Det ursprungliga immwalet Andrades direfter

genonm ﬁtt andrings- och omarbetningsavtal den 20 no wmb er 2 024,

léneavtalet har forfallodag den 15 maj 2027, med en option att férlinga med ett ar. Lanet
ir tll totalt 310

innehar en Capexm éﬁi dér d&ﬁﬁfﬂmetﬁ investeringar finansieras. Capex-delen uppgér
749 tkr och betalas ut Ipande enligt specifika krav fran langivaren. Vid mgmgﬁn av 2024 hadﬁ 213
567 tkr av y Capex-delen utnytt) mg Tﬂm skuld per 2024-12-31 uppgick till 1 393 909 tkr inklusive
utnyttjad del av Capex-lanet.

Viss utlaning sker idag till biﬂag inom kﬁﬁﬂﬁmﬁﬁ Rﬁmm pé kmm

rdntenivdn pa STIB DR 3 mana lanhavanden och STIBOR 3 mnd

+ 2,75% margmal 10r Eéﬂ_fmnga mﬁﬁmhwamlm

Risken for en fortsatt hog inflation i framtiden férvintas inte paverka bolagets rorelseresultat

negativt. Bolaget har réntesidkringsavtal for det externa lanet, som blir forlédngt samtidigt med lanet,

siven riskh amm*mg och kénshigt
typer av risker; I all fasti gmmwrkmmhm ﬁﬂﬂS rmk m ng
minskade intikter. Risken f6r svingning anterar koncerne
genom gad dialog med hyresgéisterna ﬁf}r att bimd ; s ga upp m‘:h HH g-@sa mdmd@ b@h@m
Hyresavtal tecknas normalt for en period om 1-20 ar och paverkan fran den allminna ekonomiska
utvecklingen pé kassaflddet sker dédrfor med viss %ﬁﬁmiﬁpﬂmgﬂn annan risk dr dkade driftskostnader
som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller of6rutsedda och omfattande renoveringsbehov.
Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som i sin tur éwfkm* kﬁg mﬂ@&%ﬁ ne gﬁ.ﬁw Kﬁﬂc
minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning é?l"&f ﬁwﬁ Ski i’fk o@r risl
fm' vmﬁfmmdﬂn& ' Im fﬁgtgghﬁt%mﬁ UH f@ijd av ﬁwai :

m kma mkm pmf’ﬁrka =n- :
irtldggning Samt en aktiv forvaltning. Sﬁm‘thga fﬁmgh%wr ar ﬁiuvmd%sf'msékmd% Fmamwlh risker

A

* rav not 13.
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Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande dret forvintas verksamheten bed

Koncernen ser till att den underliggande driﬁm 1 bolaget genererar god och f6rutséigbar kontantstrom
ighetsbestandet.

och har som mal att utveckla det befintliga fastig

Flerarsoversikt

2024

168 435
119 077
-120 644
1 194 342

Nettoomsédtining

Driftnetto

Resuitat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet

* Flir definition av nyckeltal senot 1,

Forslag till behandling av forlust

Fritt eget kapital enligt balansrdkningen:

:&inmmﬂﬁ vinstmedel

Irivas med of6rén

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 924 492 017 kronor, 6verfors 1 ny rikning.

drad mriktning.

2023 2021

M»g 347

2022
133992 116 374
77682 30618
96576  -109 690
1250556 1178

435 94?
1 194 510

neg

-8U2 913 857
421 5?8 MO

kronor —  -924 492

4(22)

2020

106 332
-44 254
174 916

923 1 182 757

neg




5(22)

Terminal RE T
556987-1030

2024 2023

Resultatrikning

& Hyresintakter 2 168 433
Ovriga intikter 113
. Direkta fastighetskostnader 3 49 471

-~ Driftsnetto

Avskrivningar -106 372

Bruttoresultat 14 122 -12 283

Administrationskostnader 4 -12 614 -15 462

-27 745

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella _mfﬁr
Ovriga tinteintikter och liknande resultatposter
mim@l{mmﬁém och Mmmdﬁ mmﬁmmmf

0 22 745
435 252 130 947

L7

T e T

Summa resultat fran finansiella poster -122 152 -108 202

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat 7 -934 -908

Arets forlust -121 578 -136 855

Arets totalresultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget. _:_
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Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31

N

Féﬂﬁhmﬁgﬁfﬁﬁ; 961 158
Inventarier, verktyg och installationer 9 9 |2
Pagdende nyanli

_ dgoeningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10

24 O]

11 2%&; 4'?4 28 ﬁﬂé

................................................................................ - I e T

Af;%mdla ﬁkaéfmdringm 8
Ovriga kortfristiga fordringar . J
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 466 36 Géﬁ

s s ; I

37 113 48 334

P o TP e S T ELE S T T —

132 518

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar 180 514

Summa tillgangar
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Balansrikning

capital och skulder

Fritt eget kapital

ﬁimm af resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Upp‘ﬁkj Mna Sis:_sttf@m*

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Shﬂm‘ ﬁll kmdiﬁn%itm

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikte:

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget

Not

12

13
13, 14
13

13. 14

13

1 362 672
298 937
16 644

7(22)

2023-12-31

50

PRI AR

-666 059
-136 855

9 835
346 004
3 380
72 752
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dringar i eget kapital

3

Arets  Summa eget
resultat I

5093

Aktiekapital

Ingaende Eget kapital

2023-01-01 nil;
Overfort i ny riknin,
Arets resultat

Utgaende Eget kapital
2023-12-31 50 -666 059 -136 855 -802 864

-97 615 -666 008

97 615 .
. -136 855 -136 855

I02506034

2

Ingiaende Eget kapital
2024-01-01 56 -666 059 -136 855 -802 864
Overfért i ny rikning - -136 855 136 835 -
Arets resultat - - -121 578 -121 578

Utgidende Eget kapital
2024-12-31 50 -802 914 -121 578 -024

A
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet:

Kassaflode frian den lopande verksamheten fire
fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheter

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fastigheten

Kassatliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Finansieringskostnader i sarmnband med ldn

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

-105 126

-105 126
133 702

10 8
132 5

N22)

2023

-27 746

106 372
22 745
-90 8§96

10 475

112 051
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Koncernfirhallanden

Bolaget ér ett Efl@iﬁgt dotterbolag till Terminal RE
Smg:khmm mast w%mrdmd% mﬂ.%fbm&g som uprﬁﬁm dovisr

“Lmﬁitﬂ amaandm om fortlevnad (going concer
%uf @Eﬁimemde till sina hwmrlska anskaffningsvirden.

De finansiella mw@ﬂema upﬁrmm 1 enligh RFR 2 - Redovisning
fm Jm*l,dmk& personer (januari 2016). I m&gm - ﬁwﬂhgt ﬂ" 3 " 2 i ﬁnhghﬁt med mgﬁ&ma 1
BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dﬁmﬁmrﬂ&g §1H ffmth ga Fastigheter 1 Sverige II AB,
55651}?526} som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar m&h ;ﬁ:;;___

Nir styrelsen uppréttar finansiella mpnﬂm 1 mhghﬂ
a@emgw Skuidm

vissa uppskattningar och mmgandm afiras som péwﬂmr i ﬁt mdmfﬁs ad% :a__ ﬂt av { _;j; _

mtﬁkm‘ och kostnader, De omraden déﬁf upp skattningar och antaganden &r av visentlig betydelse for

foretaget och som kan .Emmma att paverka resultat- och bmaﬂsmknm; om de and;msj beskrivs nedan:

er kan b@é{}mnmgm ash antaganden paverka up) plysningen

Or forvaltningsfastigheter. Virderingen kriver bedémning av

mh amagandm dat ﬁ'ﬁmﬂdﬁ kewsaﬂ@det Smm fmtstaﬁelsaa av wkmmmﬂkrw Fm" at”i; wapegh
osdkerheten som finns i gjorda antaganden och bedémuingar ange d o

ett ostikerhetsintervall om -+/- 5 10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolik!

kan mﬂytg as. F astsmﬂéa uud%mkmﬁ Som | a %{m umyttj mm ; vmg‘m‘ mgbr unwlag

> att thfhgm"% umkrgmﬁ sannolikt inte kommer kunna
ﬁ}’ﬁjﬁg inom en f&m Ar'S Pﬁrmé, mEti ven viterli g&m uppskjuten skattefordran redovisats 1

bokslutet. Vid varje bokslut gors en ny b%{i@mﬂﬁg bgwm pé foretagets ekonomiska utveckling.

AT N e S S T BT S AR ST I SR SRS O T IR T TR TIOM L  MIR RAN IR R T G I 1
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Forindringar i redovisningsprinciperna

Nya och omarbetade befintliga standarder som trdit i kraft:
IAS 7 Rapport dver kassafliden och IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar

_____ _i (leverantiorsfinansiering) Under 2024 inférdes dndringar 1 IAS 7 och IFRS 7, vilket innebir nya

upplysningskrav avseende avtal om leverantorsfinansiering. Det s

nsikt hur dessa avtal paverkar foretagens skulder, kassafloden oct isker. Dessa dndringar
beddms inte ha nagon paverkan pé bolaget, da . te 1]

leverantdrsfinansiering, utan har 30 éﬁgm‘g kredittic

e LV
e

£ s,
(e

%

20250

.

im&.i{tsrﬁdﬂﬁmmg
Intdkter mdﬁws as da det r troligt att ek@mmmka fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intikterna kan fas ot sétt. Foretagets intéikter utgdrs 1 allt vésentligt av
hyrmmmktﬂn

ststillas pa ett tillf6ritlig

H mgg m fafﬁ ey

hymﬁpm@dm : hymf mdwmaﬁ SOm f@m&b ﬁmi.ﬂ 1m:am;»%f Hyres _hmtm periodiseras
a satt.

limjért Gver hyrﬁg ﬁri@ém dven om betalning inte sker pa samun;

Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av

fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av inkdpta forvaltningstjdnster samt konsultarvoden.
Finansiella intéikter och kostnader
F inansiella mmktef utgmﬂ av ?énmmtéktﬁn uﬁdﬂmug
_iff??:;ii;?'f'f%.i' ' d

Forvaltmingsfastighe:
W&ﬂgaktigmkﬂstmw kammmand% * ad@ms @m d@t w&w:s&dﬁ wémﬁt fm‘* fmtz :

ar sannolikt att den %ks}mmm ka
den niva som géllde da den
kostnad 1 d%l’i period de uppkﬁm'w

affn gﬁgtﬂiféﬁgt wd@mgm ; Mmm rsﬁim ghﬁwﬂ l::ﬂi ansk

ftw fﬁr m? matmmf c:h Eépﬂmﬁe
information redovisas under rubriken F éwahmngsfmtighemr Se ncat % &A
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Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad S0 ar
Eyggmﬁimmmﬁﬁ 5 ar

émmpm Kontraktslingd
Mmk am dgoning 20 ar
Mm*kimrmmn@ 5 ar

ﬁéskri‘vnin :
illgangar skrivningsprévas nérhelst hiindelser eller féridndringar i

mrﬂmdm EHdEkM‘M’ mﬁt dﬁt mdmmad% vmdm kanske inte dr atervinningsbart.

Leasing
Bolaget som Emmgimm
Leasingavtal dér leasegivaren 1 huwdmk bahéiiﬁf aﬂ& mlm* ﬁﬁh ﬁ:&rd&iag mﬁd

klassificeras som op ﬁmmmﬂm Samtliga nuvarande hy

térvaltningsfastigheter &r, sett ur ett mﬂﬁwimmgs mﬁpﬁkﬁm att bﬂmkm

ument - redovisning och virdering

rm av mrmg SOm ger upphm till en finansiell tillgang
ur at foretag. %dwlsmngﬁn bﬁmr pﬁ hur de

en ﬁn&nsmﬂ skuld eller ett eget kapitalinstru
.mmtm har kmﬁsaﬁmrﬂm

Eﬂ m&-gmlﬁ nﬂgﬁm .
blir part 1 ett avtal. Hjm% 5- {}eh r tas mpp 1 m alwmaknmﬂﬂ ﬂéﬁ[‘
parten har pmst%mt och avtalsenlig

foretagets ritt till ersidtining ar ovillk arhg Skmd tas upp nér mot at
skyldighet foreligger att bamﬁ? dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantrsskulder tas upp nér

faktura mottagits.

RE Tomteboda
ura har skickats och

En finansiell tillgang o
E‘%hﬂ%m@ ﬁ;rrfaiim ﬁﬂm‘ bmagm Mpmr }mﬂtmﬂan over d%m En ﬁumglﬁﬂ Skwid %Hw dﬁl av en
' ikni néir forpli lg %H@f pa ﬁﬂﬂm Sﬁﬂl utsldckts.

skuidm Vmsm‘ mb i - b{}mﬂg&ma ur | Dg samt m@d’if wmg mdﬂwsm i

resultatet.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer dn 12 méﬂﬁﬂﬁr efm 'balmsd&m mdwims som
anldggningstillgangar, fwng& som omsat z '

mémduaﬂ prwﬂm g a;

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodo!
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller m1

B R R R T i R FUVPURLIU I N P} LN S DY L ISR WP 4. 1O DI LT I T I, L R R T TR S LD S PR R B - R bt f s
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Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillampas for att berdkna beloppet 4r de som &dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt m_wfsm pé balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden f6r temporéra
skillnader mellan tillgangars ﬁﬂh skuidm‘s skattemdssiga och redovisnir _f_"f; vérmit

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget a
virde giéllande fastigheter.

fmmtﬂg ’tﬁl dﬁ gkmtes ats er SOm §
utifran skattesatser (och Mgsn

5 en E@gm kvitthingsritt

Uppskjutna si{&mfmdmﬂm och mppﬁkj utna skattesk ulder kvittas om det finn

samt att den uppskjutna skatten ar hinforhg hH Skatwmyndl ghet.

Skulder

Skulder red av effektivrintemetoden.

ovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- %Hm utbetalninear.,

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintikter minskat med drift- och underhéllskostnader samt fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhéllande till
balansomslutningen. A

r.m PN I we et W GRATE e T TR MR TR I L D 1, D T Y T —p——r o ST PR T I Y T I (A 1 e e s e U L s e

o A et o e f e wenbe SRR o ere R rmee o DM o e SRLIISNITAN S ¥ LRI NI T L
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december 4r enligt f6ljande:

156 458
618 368
695 EE?‘

Méi’ ﬁ:ﬂ 5 ar

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresg
oftast Ewr@wﬂmﬁr om mellan 1 och 20 &r med fast hyra samt avtalad

indexupprikn:

Not 3 Direkta fastighetskostnader

Forvaltningskostnader
U ndam all

Not 4

Med mwsmmmppégﬁt avses gransk:
féwaimm g och vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bola;

14(22)

2023

145 141
427 658
354 584

1127 383

dster. De kommersiella Emmngkm@mkwn har

skning av émmd{wmmmgm och bokfbringen samt styrelsens
gets revisor att utfora.
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5569

knande resultatposter

;

Not 5

= Ovriga rénteintékter

= Summa

Not 6 Riintekostnader

Riéntekostnader koncernftretag
Riéntekostnader kreditfacilitet

Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resultat -934 =908

Redovisat resultat fore skatt 120 644 -135 947

Skatt beriiknad enligt géllande skattesats (20,6%) 24 853 28 005
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader _ _3 '

Skatteeftekt av omvérdering underskottsavdrag -7 203 -11 543

Skatteefiekt av generell rinteavdragsbegrinsning -11 437 -7 975
Skatteetfekt av koncernkvittning riintenetto -7 144 -9 378

Redovisad skattelcostnad
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Not 8 Firvaltningsfastigheter
2023

1 302 227
124 389 17 006

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till- och ombyggnac

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 443 622
-358 075

wskn - 1 94 953

Utgédende ackumulerade avskrivningar

wﬂdi ga virdet pa ;

fastigheter har virderats av ﬂb Emmée ﬁé t per 3 1 dmgmbgf 2';’24

Samtliga viirderingar kateg seras som Ehfé 3 i vérd% hmmfkim Nifﬁ-.f'% 3 avser

na.r ém fﬁgmmﬂda wrdet uH

kﬁﬁﬁd% v%rkli_f

stviirde vid ka Epmﬂdms SIm Kaiwmdm I kmﬂaﬂﬁd%wérdamngﬁma ar 21 ar. Varjﬁ
vméwmgmbjﬁkt 1 humdmk fﬁmgh@a s for mg utm hmgm Eﬂl pmtféiwff&kter Den mﬂcﬂda

'-mahmm' wd k&}ky}i_perméem Sim Undeﬂaﬂ )
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bgdﬁméﬁ adm f@r p]ﬁmmﬁ
investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

) d@fﬁéﬂﬁ pimwad%

- Nwammi% mh hmmmka hymr samt Emsmaém
Marknadens/niromradets framtida utveckling
. ?-ﬁgmmmas fbmtsatmmgm uch mgiﬁm 1 wsml{tiw marknadssegment
. ga g gél

len aktuella fastigheten

LA

- T .1 s [ERETI FETITRTONE B - RVL TIPTy
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556987-1030

Vérdermgg:mgmdﬁn
drdetidpunk 31 december 2024
antagande 19% fran 2025 (2% fran 2026 tom 204
Kﬁi}@ylpm mé 21 ér
Direktavkastningskray 5,9 %
Lalkylrinta 7,9 %
Langsiktig vakans 5%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall

)

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 12 13
ng4 ende avskrivningar -1 -
Arets fordndringar . |
-Avskrivningar 3 o]

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 ~1

Utgdende restvirde enligt plan g 12

Not 10 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materi

2023

3576

| S
Under aret nedlagda kostnader 1@5 126 37 349
ktiverade kostnader -124 389 -16 911

Ingdende nedlagda kostnader

Uﬁdﬁf érﬁg 1.4

4751 24 014
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Not 11 Uppskjuten skatt

B Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt ¢
| sidan den inkomstskatt som belOper sig pa -

Skj m@n ﬁkmmmsmad ;m tﬂmp Oriira s
féwaimmggfmtiﬂmf -12 751

Mot 12 Antal aktier

Antal aktier
Vid érets bérjan 50 000

Vid arets slut

Kvotvérdet dr 1 kr per aktie

Not 13 Upplaning

2023

...----":?dwfﬂl kmdmmnmt 1 362 672 | 254 345
kuldm uﬂ mmamféimmg 298 937 282 59?

Lanet [oper mi m:h mﬁd den 15:e m&,ﬁ 2024 och har en rdnta om STIBOR 3 ménader + 2,75%

marginal. Kreditgivare dr Citibank samt ’Nmth Haven Sﬁmmé ?rwmﬁt Credit Fund. Lanet har

ingas med vytterligare ett ar t1ll 2028.

féﬂngm till } 5 '€ mMaj 2@2’? och k@mm er forli
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7 Slm%ﬁr uﬂ. kammﬁﬁrﬂ&g 362 3%

362 340

™ Summa skulder

Fﬁrfmimmer
Den del L av | ** Slmidm som forfaller till betalning

vagﬁ B 16 644

Summa 16 644

Finansiell riﬁkhﬁmﬂmg

’ Tammbﬂdﬁ

Dei ﬁvwrzpmd& m&im Ar Em a en i{ﬁsmmgeffekﬂv fmmmmng mnom fmemgﬁt Kmﬁmms

Rinterisk

Riénterisken definieras som risken att foréindringar 1 rinteldget paverkar koncernens rdntekostr
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rantebérande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsréintor och kreditinstitutens margina 1 egl | ljer 16
bindningstider p rdntorna. Koncernens finansstrategi &r utformad for att upni bésta finansnetto
inom givna riskramar.

K@m ernens Eéﬂ Efjp%r imﬁd féﬂig r'-rm {Sﬁbm 3 mén) plus en marginal pa 1% 1o6r kortfristiga lan och
ginal pa 2,75% for langfristiga l:

_______________________________________________________

kkw mmmk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet 16r att méta kommand

b&mmm'ﬁém:an' en. Likviditeten bevakas lpande och storre kassaflédespaverkande pmstw

analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken ir att en motpart inte kan uppfylla ett atagan
hyresavtal och leder till en finansiell t ken h:

n mfsermk&n att finansiering inte alls km erhallas, eller endast till kraftigt ckade
kﬁsmmen Lag bel&mngsm och 1anga kreditloften begrédnsar denna risk och innebir dven mindre

rintekiinslighet. A
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Terminal RE Tomteboda AB
556987-1030

Not 14 Transaktioner med nirstaende

Uppg}ﬁ&r om moderforetaget .
eﬁ@mm 2 1 den storsta koncern dir Terminal RE Tomteboda
AB ér dotterforetag och koncernredovisning upprittas ar

[ AB, org.nr. 556613-7526 med

siite i Stockholm.

Inkip ﬂﬂj ﬁirsﬁljming mellan koncerntoretag

Nedan anges andelen av arets inkdp och forséljning avseende koncerntoretag.

Inkép (%) - -
Forsdljning (%) . -

Kortfristiga lan fran nirstaende

Lan fran Terminal RE Holdco AB:
Ingaende balans 346 004 331 107

Ea*h%lﬁzm ],*m

Dmiﬂmgif cering w
Amaﬂwmg . e

Utgaende balans

Summa kortfristiga lan fran nirstiende

Lanen fran dessa bolag l6per med en rdnta som motsvarar STIBOR 3 mnd + 1% marginal.

Lan fran Terminal RE Holdco AB:
Ingaende balans 282 597 266 818

Ei’hﬁ”ﬂﬁ Em‘:ﬁ
Dml«;mgmf cering
Amortering = el

Utgdende balans 298 937
a lan fran néirstiende 298 937 232 597

wd +2,75% marginal.

16 340 15 779

Summa langfristig

letta bolag 16per med en rinta som motsvarar STIBOR 3 m

F . o, FE AN . i . s ERTRY s e e et T T B Wt et e Tt T A e AV T L e M e e MM L DLITEL I L M ML L
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Terminal RE Tomteboda AB
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 11 088
Forutbetalda hyresintikter 42 206
Upplupna fastighetskostnader 5095
Upplupna administrationskostnader %6

Summa 50 505 72 752

Mot 16 Stillda sikerheter

2023
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Banktillgodohavanden

| 378 000
123 597

Summa stillda sikerheter

Not 17 Eventualforpliktelser
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Kot 18
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Anders Linusson
Aulktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till belagsstdmman | Terminal RE Tomteboda AB, org.nr 556987-1030

Rapport om arsredovisningen

Littatanden

Yi har utfért en revision av arsredovisningen {8r Terminal RE
Tomteboda AB fir rakenskapsaret 2024,

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen uppratlats i
enlighel med arsredovisningslagen och ger en i alla v3sentligs
avseenden rattvisande bild av Terminal RE Tomteboda AB
finansiella stillining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafitde for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med
arsredovisningslagen och qer en | alla vBsentliga avseenden
rdttvisande bild av Terminal RE Tomteboda AB finansielia
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultal  och  kassafléde  fbr  &ret enligt  IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr forenlig med ar-

sredovisningans dvriga delar,

Vi tillstyriker darfér atl bolagsstamman faststalisr resultat-

rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalandep

Vi har utfort revisionen. enligt International Standards on
Auditing (154) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi & oberoende | férhdllande Ul Terminal RE
Tamtehoda AB, enligt god revisorssed | Sverige och har | avrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat Sr tllrackiiga och

dndamaiseniiga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
upprattas och att de ger en rativisande bild  enligl
arsredovisningslagen, enligt IFRS Redovisningsstandarder
sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven fir den
interna kontroll som de bedBmer ar nédvéndig {dr st uppratta
eny arsredovisning som  inte inneballer nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Yid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagels formdga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, nar sa & tillEmpligt, om férhallanden som kan
paverka [Grmagan att fortsdtta verksambeten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antegandel om fortsatt orift
tllampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternatly Hil att gbra nagot av detta,

Nevisorns ansyar

Yara mal & att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisninoen helhel inte innehaller nagra visentligs
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efier
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti 10r att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid xommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara

"

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enhiat 154 anvander vi professicnellt
gmddme pch har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer wi riskerna for wvasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
gegentligheter  eller misstag, utformar och  wtfdr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbeyis som 8r  tillrdckliga och
Andamalsenliga for att wutgbra en grund f&r vars
uitalanden, Risken {dr att inte upptacka en vasentiig fel-
aktighet till f6lld av oegentligheter dar héigre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstaq, eftersom
oegentligheter kan  innefatta agerande | maskop,
fdrialskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eiler asidoséttande av intern kontroll

o skaffar vl oss en flrstdelse av den del av bolagets interna
hortroll som har betydeise for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr l@mpliga med hdnsyn il
omstindigheterna, men inte f6r aft uflala ozs om

sffektiviteten | den interna konirolien.

s« Ulvdrderar vi lBmpligheten | de redovisnin gsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar. ’

» drarvien sfutsats om lEmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wid  upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osaherhelsfakior som avser sadana handelser eller
firhallanden som kan leda il betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ptillcdckliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh@mtas
fram bll gatumel for revisionsberatielsen., Dock kan
framtida handelser eller forhailanden gbra att otf bolag
inte ldngre kan fortsdtts verksamhbeten,

« utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och  innehdliet 1 arsredovisningen, daripland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionermna occh hdndeiserna pa ett satt
som ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tdpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om petydelsefulla jakttagelser under

revisionen, daribland de wwm%élﬁ hetydande brister i den

interna kontrollen som vi identifiegrat,

FieREO dndi e kel FIOI T
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
farfattningar

ttalanden

Utfiver var revision av drsredovisningen har i dver ulfért en
revision av styrelsens {Grvaltning av Terminal RE Tomteboda

AB for rikenskapsaret 2024 samt av firslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller farlust.

Wi tillstyrker all bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget | fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
miéiter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grisoed for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Viar cberoende | firhallande till Vi tilistyrker darfiir att
oolagsstamman faststalier resultatrakningen och
balansrdkningen enfight god revisorssed | Sverige och har |
Bvrigh fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligh dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

PDet  &r styrelsen som  har ansvaret for f8rslaget il
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fbriust, Vid
forslag till uidelning innefattar detia bland annat en
bedbmning av om utdelninoen ar tdrevarlig med hansyn till de
wrav som bolagets verksamnetsart, omfaiining och risker
stdller pd storieken bolagels 2gna wapital,
sonsalideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

siyrelsen ansvarar (or bolagels organisation och Torvaliningen
ay bolagets angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat aft
fortigpande beddma bolagets ekonaomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformard sa att bokidringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter

| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga fir att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och 16 att medelsiér-
valtningen ska skiitas pa ett betryggande satt,

Hewisarns ansvar

4

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, ach dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis
{6r att med en rimlig grad av sakerhel kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot visentlit avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig shkyldig till ndgon
fGrsummelse som kan foranleds ersattningsskyloighet mot
holaget, eller

s pa nagot annat sBtt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller tirlust, och dédrmed vart uttalande om

getta, ar att med rimlig grad av sakerhel bedoma om forslaget

ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grag av sakerhet, men ingen garanti
{0r att en revision som utfdrs enlight god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka dtgdrder eller frsummelser som
Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att elt
tarslag till dispositioner av bolagets vinst aller I8riust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och f8rslaget il dispositioner av bolagets vinst
eller f{driust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa wvar professionells beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana Atgdrder, amraden och
forhallanden som &r visentliga fdr verksamheten och dér
aysteq och Overlrddelser shulle ha sdrskild betydelse fdr
bolagets situation. Wi gar igenom och prévar fattade heslut,
beslutsunderlag, vidtagna algdrder och andra farhdllanden
som dr relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér wvart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har i
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gdteborg den dag som framuodr ay elellronisk signalur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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