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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Under éret har merparten av fastigheten varit uthyrd, vilket speglas genom den kade omséttningen.

Site

Foretagets site dr Kalmar 1dn, Kalmar kommun

Uppgift om dgare |

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Havsstrommen AB 1 Kalmar (séte), org.nr. 556636-8527.

Flerarsoversikt

2024 2023 2021/2022 2021

. Nettoomsittning 1563 101 643 321 0 0

Res. efter finansiella poster 170 369 -1 003 788 -282 220 0

Balansomslutning 19 043 856 19 191 585 19 584 677 201 050

Soliditet (%) 1,72 1,01 0,47 12,43

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets resultat Summa eget

eget kapital kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 67 780 101318 194 098
Balanseras 1 ny rdkning | 101 318 -101 318 0
Arets resultat L . 135048 135048
Belopp vid arets utgang 25 000 169 0938 135 048 329 146

2024-12-31 2023-12-31
Ovillkorade aktiedgartillskott uppgar till: 350 000 350 000

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 169 099

arets vinst _ 135 0438
304 147

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning 6verfores ' 304 147
304 147

Betréffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Landningen 4 1 Kalmar AB
Org.nr, 559312-8670

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1563 101

1563 101

~136 490
-1 485

-617 395

735 370

807 731

15 324
652686

-637 362

170 369

140 000

140 000
310 369

-175 321

135 048

2023-01-01
2023-12-31

643 321

643 321

~126 553
-256 637

-361 984

-945 174

-301 853

16 806
-718 741

~701 935

-1 003 788

1100 000

1 100 000

96 212

5 106

101 318



Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr, 559312-8670

BALANSRAKNING * 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

|
- Materiella ankiggningstillgdngar
§; Bygenader och mark 3 16 324 140 16 230 438
Eé':i Inventarier, verktyg och installationer 4 1 746 155 , 2 379 848
% 18 070 295 18 610 286
5
iif Finansiella anléiggningstillgangar
lff?; Uppskjuten skattefordran 5 0 L 55 693
7 0 55 693
Summa anldggningstillgangar | 18 070 295 18 665 979
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 372 464 333 937
Ovriga fordringar 2 831 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12219 13770
| 387 514 ~ 348 162
Kassa och bank
Kassa och bank 586 047 177444
Summa kassa och bank 586 047 177 444
Summa omsiittningstillgangar 973 561 525 606
SUMMA TILLGANGAR | 19 043 856 19 191 585
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Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr. 559312-8670

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantbrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

25 000

25 000

169 099
135 048

304 147

329 147

118 386

118 386

4 822 725

4 822 725

13 179 000
7 527

58 869

78 756
449 446

13 773 598

19 043 856

2023~12-31

25 000

25 000

67 780
101 318

169 098

B e T L L

194 098

Lo

4 842 056

4 842 056

13 593 000
5982

54 107

77 893
424 449

14 155 431

19 191 585



Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr, 559312-8670 ,

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr of6réndrade jamfort med féregaende éar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgadngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas med avdrag for
mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter fran uthyrning av fdretagéts lokaler och férbrukningsavgifter redovisas 1 den period hyran avser .

Materiella anldggoningstilleangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgéngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas varvid
hinsyn tagits till innehavstiden for under aret forvirvade tillgéngar:

Antal ar
Stomme, grund och véggar 100
Yitertak, installationer, fonster , fasad 10-50
Markanldggningar 20
Inventarier och installationer 3
Byggnads- och markinventarier 2

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida ridkenskapsér till £61jd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatt beridknas p& temporira skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas €] i skillnader hédnforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
sverskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgéng eller skuld sdvida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller pdverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som 4r hanforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrikningen.
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NOTER
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Not 2

Avsditningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tldlgare hédndelse, det ar

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsidtiningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststdlld och utf6rlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planers huvuddrag till dem som berdrs av den Avsétiningar

redowsas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde 4r visentligt.

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat foére skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag som nyttjas i ar
Skatt hdnforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Fordndring Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

Redovisat varde markanldggningar

Redovisat virde mark
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2024

1242
174079

2023

-50 587
55693

-175 321

310 369

-63 936

1

0

0

-111 386
62 693
-62 693

~175 321

2024-12-31

16 457 989
77 404

321 841

16 857 234

227 551
-305 543

5 106

96 212

-19 820

-144 692
05

58 137

0

55 693
55 693
5106

2023-12-31

1 835 300
14 622 689

0

-533 094

16 324 140

13 671 566
817 274
1 835 300

ey i ik TR

16 324 140

16 457 989

-0
227 351
-227 551

16 230 438

13 532 864
862 274

1 835 300
16 230 438




Landningen 4 i Kalmar AB
Org.nr, 559312-8670

NOTER
Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2714 281 520 000

- Inkop 0 2 194 280
. Omklassificeringar -321 841 - 0
o Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 392 440 2714 281
con
[~ f
ff:” Ing&ende avskrivningar -334 433 0
= Arets avskrivningar _ -311 852 -334 433
R Utgdende ackumulerade avskrivningar -646 285 -334 433
C::. ’
I~ —
o Utgéende redovisat virde 1 746 155 2 379 848

Uppskjuten skatt 2024-12-31 2023-12-31

Bolaget uppskjutna skatt har for ar 2023 felaktigt bokforts som uppskjuten skattefordran. Justering har gjorts under
2024 sa att den uppskjutna skatten. numera redovisas som avsittning for uppskjuten skattskuld. Det innebdér att arets

skatt for uppskjuten skatteskuld i resultatrdkningen 6kat med 111 tkr.

Kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 179 000 13 593 000

Skulder som forfaller inom ett &r kommer att omférhandlas och forldngas under kommande ar.

Not 7 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stdllda sakerheter | 13 800 000 13 800 000

Not8 Koncernforhillanden
Bolaget dr dotterbolag till Havsstrémmen AB, org.nr. 556636-8527, séte Kalmar

Storsta koncemredovisning uppriéttas av: Naten AB, org.nr. 556765-25135, sdte Kalmar

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Landningen 4 i Kalmar AB, org.nr 559312-8670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Landningen
4 i Kalmar AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Landningen 4 i Kalmar ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jaq &r oberoende | forhallande till Landningen 4 |
Kaimar AB entigt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmadaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift
tillampas. dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsheréattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti {4r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

e utvarderar

Som del av en revision entigt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o Utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i atf styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste jag i revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

jag dep Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, .daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrotien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en
revision av styrelsens forvaltning av Landningen 4 i Kalmar AB
for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviliar styrejsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

‘ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Landningen 4 i

Kalmar AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag til
utdelning innefatfar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft

fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhefer

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende: '

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag til dispositioner av bolagets vinst eller forlust infe ar
forentigt med aktiebolagslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligl
med akiiebolagslagen.

Kalmar den 19 juni 2025

Aukto) erad revisor
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