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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning och uthyrning av fastigheter.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga handelser att rapportera om under och efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget har haft en god utveckling det senaste aret och féretagsledningen beddmer utsikterna for 2025 som likvardiga.

2023
1610
64
2,4%
44,9%
15 094
0,9%

Agarférhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Lembla Fastighets AB, org.nr. 56566068-2626.
Flerarsoversikt* 2024
Nettoomsaéttning -(tkr) | 1 692

Resultat efter finansiella poster (tkr) -245
Rorelsemarginal (%) 12,1%

Avkastning péa eget kapital (%) -140,9%
Balansomslutning (tkr) 16 742

Soliditet (%) 1,0%

Antal anstélida 0

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel |

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

i ny rékning 6verfores

93 364
30 458
123 822

123 822
123 822

2022

1 548
-98
-6,3%
-105,8%
15 461
0,6%

0

2021

1 460
-383
-26,2%
-225,2%
15 599
1,1%

0
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Resuitatrakning

Nettoomsattning

Rdérelsens kosthader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar (samt aterforing darav)
av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024+12-31

1692 391
1 692 391

-982 304

-505 034
-1 487 338

205 053

58 894
-508 849
-449 955
-244 902

400 000
155 098

-124 640
30 458

2023-01-01
»2023-12-31

1609 972
1 609 872

-1 066 144

-505 034
1 571 178

38 795

26 077

-637
25 540
64 335

64 335

-13 364
50 971

/A
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Lembla Birkagatan AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anld ggnfngsﬁ!!génzqar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anléggningstillgangar
Omsilttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 480 828
13 480 828

426 901
426 S01

13 807 729

15 017
14

33 919
48 S50

2 785 364
2834 334

16 742 062

2023-12-31

13 985 862
13 985 862

404 251
404 251

14 390 113

9 960
6 530
33 273
49 763

1 653 676
1 603 439

15 993 551

4 (10)
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
| everantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

90 000
50 000

03 364
30 458
123 822
173 822

16 004 647
16 004 647

91 568
239 625
232 400
563 593

16 742 062

2023-12-31

50 000
50 000

42 394
50 971
93 365
143 365

15 807 228
15 507 228

65 475
93 033
184 450
342 958

15 993 551

5 (10)
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Rapport dver forandringar i eget kapital

Ingaende batans 2023-01-01

Omforing resuitat foregaende ar
Arets resultat
Utgaende balans 2023-12-31

Omféring resultat féregaende ar

Arets resultat
Utgaende balans 2024-12-31

Bundet
Aktiekapital

50 000

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

120 150

-77 756
0

42 394

50 971
0
93 365

Arets
resuliat

=77 756

77 756
50 971
50 971

-50 971
30 458
30 458

Totalt

170 151

0
20 971
143 365

0
30 458
173 822
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3):

Koncerntilthérighet
Narmast overordnade moderféretag i vilken foretaget ingar &r Lembla Fastighets AB, org.nr 556068-2626, med séte |

Gdéteborg. Moderféretag fér hela koncernen som uppréttar koncernredovisning ar Lembla AB, org.nr. 556038-0163 med

séte | Goteborg.
Intaktsredovisning

Hyresintakter redovisas till det verkliga védrdet av den erséttning som foretaget har fatt eller har ratt att fa. Intékten
motsvarar det nominella vardet av fakturerade hyror, férutsatt att ersattningen erhails i likvida medel. Intdkterna redovisas

l6pande Sver hyresperioden i takt med att nyttjanderétten till bostdderna éverlats till hyresgésten. Eventuella rabatter eller
hyresreduceringar dras av fran intékten.

Leasingavtal

Foretaget som leasegivare

Bolaget bedriver fastighetsuthyrning och ddrmed operationell leasing.

D& de ekonomiska risker och férdelar som &r forknippade med tillgangen inte har dvergatt till leasetagaren klassificeras

leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget &r leasgivare av redovisas som anldggningstillgang eller
som omsaéttningstillgang beroende av nar leasingperioden férfaller, Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart

dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgtirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilihtrande skatteeffekt redovisas I eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som

annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara

skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga vdrden for tillgangar och skulder samt for dvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser
resultatférs i den period féréandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas sam finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Lembla Birkagatan AB
556984-5612

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har vasentligt olika

nyttiandeperioder,

Avskrivningsbart belopp utgrs av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvdarde om detta &r vasentliat.
Avskrivning sker linjdrt éver den forvéntade nyltjandeperioden.

-6ljande avskrivningstider tillampas:

Maleriella anldggningstillgangar

Byggnader
Grund 100 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inredning 30 ar
Installationer 20-25 ar
Stammar 45 ar
Restpost 40 ar

Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det l&gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp

varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de

bersdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.
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Noter
Not 1 Leasingavtal - leasegivare

Operationell leasing
Bolaget har endast uppségningsbara kontrakt avseende uthyrning av hyresrétter.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfdretag
Ovriga rintekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Mottaget koncernbidrag

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring uppskjutenskatt
Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt

géllande skattesats (20,6 %):

Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader
Skatteméssiga avskrivningar pa byggnader
Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgilla réntor

Redovisad skatt

i-l

Effektiv skattesats

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024
-507 753
-1 096

-508 849

2024
400 000
400 000

2024
~147 280
22 650
-124 640

155 098

31 950

97 540
~-74 891
226

92 465
147 290

85,0%

2024-12-31

17 274 147
17 274 147

-3 288 286
-505 034

.3 793 320

13 480 828

2023

-537
~537

2023

2023
-36 013
22 649
-13 364

64 335

13 253

97 540
-74 891

111
D
36 013

66,0%

2023-12-31

17 274 147
17 274 147

-2 783 252
-505 034

.3 288 286

13 985 861

g (10)
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skulder till Koncernforetag

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetaida intakter

Ovriga upplupna kKostnader
Forutbetalda hyresintakter

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Rdrelsemarginal
Raorelseresultat i procent av nettoomséttningen

Justerat eget kapital

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital

Resuitat efter finansielia poster i procent av justerat eget kapital

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Géteborg den 30 april 2025
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2024.12.31
33 919
33 919

2024-12-31

16 004 647
16 004 647

2024-12-31
45 000

187 400
232 400

2023=12-31
33 273
33 273

2023-12-31

15 507 228

15 507 228

2023-12-31
9 000

184 450

10 (10)
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NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Lembla Birkagatan AB
Org.ar. 556984-5612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Lembla Birkagatan AB for ar 2024.

Enhigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Lembla Birkagatan ABs finansiella stillning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhallande till Lembla Birkagatan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
dven fOr den interna kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktSren t6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som

kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt driit.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en h0g grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en protessionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

/;
f|
Sida Tty
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* 1dentifierar och bedomer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa

risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter lkan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direkttren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana

héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sdtt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

i

)
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Lembla Birkagatan AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust,

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till Lembla Birkagatan AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig
med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktSren ska skéta den

lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar n6dviandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren i nagot viisentligt avseende:
e foretagit nﬁg(;n atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfdrs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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NETWORK MEMBER

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med aktiebolagsiagen.
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